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1. Metodyka wskazania obszaru zdegradowanego i rewitalizacji

1.1. Podstawowe zatozenia wskazania obszaru zdegradowanego
i rewitalizacji

Zastosowana metoda delimitacji (wyznaczenia granic obszaru zdegradowanego i rewitalizacji) musi
zapewni¢, ze wybor obszaréw kryzysowych — dysfunkcyjnych bedzie adekwatny iobiektywny.
Wykorzystanie wskaznikdw delimitacyjnych odniesionych do $rednich wartosci na catym obszarze
miasta ma za zadanie prowadzi¢ do pozyskania petnego obrazu, dotyczgcego wszystkich jednostek
statystycznych miasta, na ktére zostato ono podzielone oraz wskazania jednostek szczegdlnie
zagrozonych wykluczeniem ipredysponowanych do objecia kompleksowymi przedsiewzieciami
rewitalizacyjnymi.

Jednostkami statystycznymi, ktére w analizie poréwnawcze]j zostang zestawione w celu wytypowania
obszaru kryzysowego sg osiedla Ciechanowa bedace jednostkami pomocniczymi. Ich granice zostaty
zaprezentowane na mapie ponize;j.

Rysunek 1 Podziat Ciechanowa na jednostki analityczne
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta Ciechanéw
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Przyjete do analizy jednostki statystyczne wraz z danymi o liczbie ludnosci wylistowano w tabeli
ponizej. Liczba ludnosci w osiedlach moze nieznacznie réznic¢ sie od liczby ludnosci w innych Zzrddtach
we wzgledu na przyjetg metode szacowania liczby ludnosci i innych danych w podziale na osiedla.
Dane pozyskiwane byty z podziatem na ulice Ciechanowa, a nastepnie agregowane do osiedli.

Tabela 1 Liczba ludnosci i powierzchnia w poszczegdlnych osiedlach miasta Ciechanéw na dzien 31.12.2020 r.

Liczba ludnosci

Nazwa Osiedla ogétem 2020 Powierzchnia w ha

Aleksandréowka 3641 23
Aleksandrowka 4183 56
Bloki 5143 95
Kargoszyn 4776 292
Kwiatowe 1151 270
Osada Fabryczna® 624 53
Ptoriska 5012 276
Podzamcze 1611 154
Powstancow Wielkopolskich 4448 359
Przemystowe 2303 594
Stoneczne 2083 827
Srédmiescie 5013 78
Zachéd 2934 202
SUMA 42 923 3278

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Przyjete na potrzeby niniejszego opracowania wskazniki zostaly podzielone na sfery zgodnie
z kryteriami przyjetymi w ustawie o rewitalizacji. Obszar zdegradowany to obszar znajdujacy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdélnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricow bedacych osobami ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takie niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym, ktéry dodatkowo cechuje sie wystepowaniem negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw lub

2) s$rodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, obecnosci
odpadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, lub

3) przestrzenno-funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub

! Osada Fabryczna formalnie stanowi cze$¢ osiedla Przemystowe. Zostata wyrdzniona jako jednostka analityczna
ze wzgledu na odrebnosé funkcjonalng. Wyodrebnienie tej jednostki wynika rowniez z nawigzania do prac
analitycznych wykonanych w poprzednim programie rewitalizacji.

4



Y
r

Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji I L~
dla miasta Ciechanéw

o o
rA Qtwire vie |

] . N A Lt
Ciechanow

ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru,
niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych, lub

4) technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektdw budowlanych, w tym
o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajgcych
efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci
i ochrony $rodowiska.

Biorgc pod uwage powyzisze przyjete na potrzeby niniejszego opracowania kryteria (wskazniki)
stuzgce wskazaniu obszaréw zdegradowanych zostaty one przypisane pieciu podsystemom:
spotecznemu, gospodarczemu, przestrzenno-funkcjonalnemu, technicznemu oraz srodowiskowemu.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami w ustawie o rewitalizacji i obrang metodyka obszar zdegradowany
musi sie charakteryzowaé wyzszg intensywnoscia negatywnych zjawisk opisanych przyjetymi
wskaznikami, niz srednia intensywnosc¢ tych zjawisk dla catego miasta. Metodg, ktéra pozwala na
ocene iselekcje obszaréw miasta o najwyzszym stopniu degradacji jest standaryzacja przyjetego
zestawu wskaznikdw i na tej podstawie stworzenie indeksu zbiorczego.

Standaryzacja wskaznikéw polega na odjeciu od nominalnej wartosci wskaznika dla danego obszaru
sredniej wartosci dla wszystkich jednostek statystycznych ipodzieleniu przez odchylenie
standardowe. Ponizej przedstawione zostaty wzory dziatan matematycznych niezbednych dla
wyliczenia wskaznikdédw wystandaryzowanych.

Wzér na obliczenie sredniej arytmetycznej, gdzie X oznacza srednig arytmetyczng, n - liczbe
zmiennych, x — wartos$ci zmiennych

n

2.

i=1

_ 1
X =-
n

Wzér na obliczenie odchylenia standardowego populacji, gdzie: o oznacza odchylenie
standardowe, X - $rednig arytmetyczng, N — liczbe zmiennych, x — wartosci zmiennych

W2zér na obliczenie wskaznika wystandaryzowanego - z, gdzie ¢ oznacza odchylenie standardowe,
X = Srednig arytmetyczng, x — warto$¢ zmiennej niewystandaryzowanej

xX— X

zZ =
c

Wystandaryzowane wskazniki oznaczajg odchylenie od normy, ktdrg reprezentuje wartos¢ srednia
dla miasta i mogg przyjmowac wartosci dodatnie lub ujemne. PrzejScie odchylenia od s$redniej do
wartosci ujemnej wskazuje, ktére obszary odznaczajg sie wskaznikiem degradacji wyzszym od
sredniej dla miasta. Z kolei wartosci dodatnie odchylenia ukazujg obszary o najlepszej sytuacji,
w ktdrych negatywne zjawiska w pordwnaniu ze $rednig dla miasta odznaczajg sie mniejszym
natezeniem. Zabieg ten pozwala takze na zsumowanie wartosci wystandaryzowanych wskaznikow
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i stworzenie indeksu zbiorczego (wskaznika sumarycznego lub inaczej zwanego wskaznikiem
syntetycznym).

Wz6r na obliczenie wskaznika sumarycznego (indeksu zbiorczego) — WS, gdzie z; oznacza wartosci
zmiennych wystandaryzowanych

ws = 2?21 Z;
Algorytm wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji przedstawiono w punkcie nastepnym.

Zestawienie jednostek statystycznych ukazujgce ich wyniki w poszczegdlnych kategoriach,
z wyraznym zaakcentowaniem przekroczen wartosci referencyjnych (wartosci srednich), zostato
przedstawione zaréwno w formie tabelarycznej (dla poszczegdlnych wskaznikéw) oraz w formie map
poglagdowych (dla poszczegdlnych sfer tematycznych w ujeciu wskaznikdw sumarycznych). Wyniki
osiggniete w analizie wskaznikowej stanowity podstawe dla ostatecznego wyboru obszaru
zdegradowanego, ktérego catosc lub czesé, bedzie stanowita obszar wskazany do rewitalizacji.

1.2. Algorytm wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji
Kazdy rodzaj obszaru powinien spetnia¢ wymienione w punktach warunki.

OBSZAR ZDEGRADOWANY (obszar rewitalizacji to takze obszar zdegradowany)
o wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej ujemny,
e przynajmniej jeden wskainik w sferze gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej,
technicznej lub sSrodowiskowej ujemny.

OBSZAR REWITALIZACII:

e spetnia warunki obszaru zdegradowanego i jest jego czescia,

e t3cznie obszar nie przekracza 30% liczby mieszkancéw i 20% powierzchni miasta, przy czym
kolejnos¢ osiedli, dla ktérych okresla sie limity, ustalona zostata na podstawie wskaznika
sumarycznego dla wszystkich sfer,

e nalezy dazy¢ do kontynuacji polityki rewitalizacji okreslonej w poprzednim programie
rewitalizacji poprzez realizacje dziatar na obszarze o zblizonych granicach.

1.3. Wskazniki delimitacyjne

Wskazniki, ktére zostaty wykorzystane do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji,
obliczono na podstawie zebranych danych z dwéch podstawowych rodzajow zrédet:

e dane statystyczne pozyskane od ich dysponentéw w postaci danych liczbowych podzielonych
na ulice i nastepnie w ramach prac nad diagnoza zagregowanych do poziomu osiedli,

e dane pierwotne pozyskane poprzez przeprowadzone badania ankietowe zudziatem
respondentéw z podziatem na ulice zgodnie z deklaracjami mieszkaricéw.

Badania ankietowe przeprowadzono z wykorzystaniem metody badania za pomocg formularza
internetowego. Ankieta zostata udostepniona w okresie od 3 grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r.
Umozliwiono réwniez dostep do wersji papierowej ankiety na biurze obstugi interesanta w budynku
urzedu miasta. W badaniu wzieto udziat 355 mieszkaicow miasta. W tabeli ponizej zaprezentowano
osiggniety prébe badawczg z podziatem na osiedla.
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Tabela 2 Proba badawcza w podziale na osiedla miasta Ciechanéw

Udziat mieszkarncow osiedli
Nazwa Osiedla Odsetek respondentéw w ogélnej liczbie
zamieszkujgcych
w Ciechanowie
Aleksandrowka 7% 9%
Aleksandrowka Il 9% 10%

Bloki 10% 13%
Kargoszyn 10% 11%
Kwiatowe 3% 3%

Osada Fabryczna 3% 1%
Ptonska 12% 11%
Podzamcze 4% 4%
Powstancéw Wielkopolskich 13% 9%
Przemystowe 5% 6%
Stoneczne 4% 5%
Srédmiescie 12% 11%

Zachdd 7% 7%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Ankietowani zostali poproszeni o ocene okolicy swojego miejsca zamieszkania pod wzgledem
czternastu kryteridw. Kryteria byty zwigzane ze sferg spofeczng, gospodarczg, techniczng,
przestrzenno-funkcjonalng i sSrodowiskowa. Skala oceny w ankiecie byta opisowa. Respondenci mogli
stwierdzié, czy swojg okolice oceniajg zdecydowanie dobrze, raczej dobrze, ani dobrze ani zle, raczej
zle, czy zdecydowanie Zle. Na potrzeby analizy uzyskanych wynikéw, zamieniono ocene opisowga na
punktowa wedtug nastepujacej zasady:

e oceniam zdecydowanie dobrze: 2 punkty
e oceniam raczej dobrze: 1 punkt

e nie oceniam ani dobrze ani Zle: 0 punktéw
e oceniam raczej zle: -1 punkt

e oceniam zdecydowanie Zle: -2 punkty

Dla kazdego osiedla obliczono $rednig arytmetyczng z uzyskanych wynikéw. Srednie stanowia
wskazniki delimitacyjne.

Wszystkie wskazniki przyjete do analizy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji
w podziale na sfery tematyczne przedstawiono w tabeli ponizej.
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Tabela 3 Wskazniki delimitacyjne w podziale na sfery

Wskaznik

Zrédto

Sfera

Dynamika ludnosci

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechandéw

Udziat ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym do
catosci

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Udziat ludnosci w wieku
poprodukcyjnym do catosci

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Udziat oséb korzystajgcych
z pomocy spotecznej

w ogélnej liczbie
mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Ciechanowie

Dynamika liczby osdéb
korzystajgcych z pomocy
spotecznej

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Ciechanowie

Udziat oséb dtugotrwale
bezrobotnych w liczbie
bezrobotnych ogdtem

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Powiatowego Urzedu
Pracy w Ciechanowie

Udziat oséb bezrobotnych
w ludnosci w wieku
produkcyjnym

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Powiatowego Urzedu
Pracy w Ciechanowie

Dynamika bezrobocia

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Powiatowego Urzedu
Pracy w Ciechanowie

Dynamika bezrobocia
dtugotrwatego

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Powiatowego Urzedu
Pracy w Ciechanowie

Liczba stwierdzonych
przestepstw na 1000
mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
danych Komendy Powiatowej
Policji w Ciechanowie

Dynamika liczby
przestepstw

Obliczenia wtasne na podstawie
danych Komendy Powiatowej
Policji w Ciechanowie

Sredni wynik egzaminu 8-
klasisty z matematyki

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Sredni wynik z egzaminu 8-
klasisty z jezyka polskiego

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Sfera spoteczna
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Sredni wynik z egzaminu 8-
klasisty z jezyka obcego

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechandéw

Sposdb bycia mieszkancéw
(odnoszenie sie do innych,
kontakty miedzysgsiedzkie,
dbanie o czystos¢, dbanie
o wspdlne sprawy dla
mieszkancow itp.)

Badanie ankietowe

Poczucie bezpieczenstwa
osobistego

Badanie ankietowe

Liczba podmiotéw
gospodarczych na 1000
mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
CEIDG https://prod.ceidg.gov.pl

Dynamika liczby
dziatajacych
przedsiebiorstw

Obliczenia wtasne na podstawie
CEIDG https://prod.ceidg.gov.pl

Udziat ludnosci w wieku
produkcyjnym w catosci
mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Bliskos¢ i liczebnos¢
punktow handlowych
i ustugowych

Badanie ankietowe

Sfera gospodarcza

Liczba kurséw autobusow
ZKM przypadajacych na
1000 mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
danych od Zaktadu Komunikacji
Miejskiej w Ciechanowie

Liczba obiektéw
infrastruktury spotecznej,
sportowej i placow zabaw
na 1000 mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Ogdlna estetyka, czystos¢,
tad przestrzenny

Badanie ankietowe

Atrakcyjnosc i bliskos¢
miejsc, w ktorych moge
spedzi¢ czas ze znajomymi
poza domem (kawiarnia,
restauracja, otwarta
przestrzen, itp.)

Badanie ankietowe

Sfera przestrzenno-
funkcjonalna
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Atrakcyjnosc i bliskos¢
miejsc, w ktérych rodzice
moga spedzic czas z matymi
dzie¢mi (np. plac zabaw)

Badanie ankietowe

Atrakcyjnosc i bliskos¢
miejsc, w ktérych mozna
spedzié czas, uczestniczac
w wydarzeniach
kulturalnych

Badanie ankietowe

Atrakcyjnosc i bliskos¢
terendw, obiektow,

w ktdrych mozna uprawiaé
sport i rekreacje

Badanie ankietowe

Ruch uliczny i jego wptyw
na komfort zycia na mojej
ulicy i w poblizu

Badanie ankietowe

Skomunikowanie
transportem publicznym
z innymi czesciami miasta

Badanie ankietowe

Dostepnosé i liczebnosc
miejsc parkingowych

Badanie ankietowe

Atrakcyjnosc i blisko$¢
miejsc, w ktorych moge
odpoczaé w otoczeniu
natury (las, park, skwer,

itp.)

Badanie ankietowe

Czystosc¢ powietrza
atmosferycznego

Badanie ankietowe

Sfera srodowiskowa

Liczba zabytkdéw
przypadajaca na 1000
mieszkancow

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Urzedu Miasta
Ciechanéw

Liczba decyzji o rozbidérce na
1000 mieszkancéw

Obliczenia wtasne na podstawie
danych z Gtéwnego Urzedu
Nadzoru Budowlanego
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Stan techniczny budynkéw
na zewnatrz i wewnatrz

Badanie ankietowe

Sfera techniczna

Zrédto: opracowanie wiasne
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2. Wyniki czgstkowe w poszczegdlnych sferach

2.1. Sfera spoteczna

2.1.1. Demografia

W Ciechanowie podobnie jak w innych osrodkach miejskich w Polsce wystepuje zjawisko depopulacji.
Zmniejsza sie ogdlna liczba mieszkaincdw, co spowodowane jest kilkoma zjawiskami: migracjg
ludnosci z miasta do okolicznych gmin oraz migracjg do wiekszych osrodkéw miejskich, ujemnym
przyrostem naturalnym spowodowanym m.in. niska dzietnoscia.

Depopulacja negatywnie wptywa na zasoby kapitatu ludzkiego, obniza atrakcyjnosé inwestycyjng oraz
wptywa negatywnie na rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta. Zjawiskiem silnie zwigzanym
z depopulacjg jest suburbanizacja, czyli wspomniany powyzej odptyw mieszkaricdw z centrum na
obrzeza miasta lub do gmin os$ciennych. Oba te zjawiska w diuzszej perspektywie mogg wywotaé
negatywne konsekwencje. Najistotniejszymi z nich zdajg sie by¢: utrata funkcji oraz marginalizacja
centralnych dzielnic miasta, spadek dochoddéw miasta, rosngce koszty utrzymania infrastruktury.

Do przeprowadzenia analizy wybrano wskazniki dotyczace zmiany liczby ludnosci we wszystkich
osiedlach Ciechanowa oraz dynamiki tych zjawisk. Srednia warto$¢ dynamiki zmian liczby
mieszkancow w ujeciu lat 2015-2020 wyniosta -2,23% dla catego miasta. O taki odsetek ubyto
mieszkancow w catym Ciechanowie, jednak odptyw mieszkarncéw nie rozktada sie réwnomiernie
w uktadzie przestrzennym. Na niektérych osiedlach ubyto znacznie wiecej mieszkancéw niz $rednio
w miescie, a na dwéch odnotowano nawet wzrost liczby ludnosci. Najmniej korzystne wartosci
wskaznika dynamiki ludnosci osiggnety osiedla Bloki i Podzamcze. Odpowiednio ubyto tam 8,45%
i 7,60% ludnosci w ciggu 5 lat. Ponad 5% spadek ludnos$ci wystgpit na osiedlach: Przemystowe,
Aleksandrowka Il, Kargoszyn, Osada Fabryczna. Do osiedli rozwijajgcych sie demograficznie naleza:
Powstancéw Wielkopolskich i Ptoriska.

Kolejnym bardzo istotnym wskaznikiem dla oceny sytuacji demograficznej jest udziat oséb w wieku
przedprodukcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkancéw. Niska wartosé tego wskaznika wskazuje na
niewielkg liczbe mtodych ludzi zamieszkujgcych osiedle. Srednia udziatu oséb w wieku
przedprodukcyjnym w Ciechanowie wynosi ok. 17%. Najnizszy udziat mtodych ludzi zaobserwowano
na osiedlu Podzamcze (zaledwie 12,32%). Ponizej 16% liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym
odnotowano réwniez na osiedlach: Kwiatowe i Osada Fabryczna. W najlepszej sytuacji ponownie
pozostajg osiedla Powstancéw Wielkopolskich i Ptoriska.

Dane o ludnosci w wieku przedprodukcyjnym warto zestawi¢ ze wskaznikiem udziatu oséb w wieku
poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkancow, aby oceni¢ czy mozna moéwi¢ o osiedlach
starzejacych sie, ktére mogg by¢ zagrozone utratg funkcji, nagromadzeniem problemoéw spotecznych
oraz gospodarczych. Sredni udziat oséb w wieku poprodukcyjnym w Ciechanowie to ok. 24%. Na
dwéch ciechanowskich osiedlach juz niemal co trzecia osoba jest w wieku poprodukcyjnym. Nalezg
do nich: Aleksandréwka Il oraz Podzamcze. Niski udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym obserwuje
sie na osiedlach: Osada Fabryczna, Powstancow Wielkopolskich oraz Stoneczne.

Analizujgc tgcznie powyzsze wskazniki nalezy uzna¢, ze najtrudniejszg a zarazem najmniej korzystng
demograficznie sytuacjg charakteryzujg sie osiedla: Podzamcze, Aleksandrowka, Aleksandréwka lI,
a takze Kargoszyn i Bloki.
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Ponizej znajdujg sie tabele, dla kazdego ze wskaznikdw demograficznych. Kolorem oznaczono
wartosci wskaznika ponizej sredniej miejskiej.

Tabela 4 Dynamika liczby ludnosci w latach 2015-2020 w Ciechanowie w rozbiciu na osiedla

Nazwa Osiedla Dynamika liczby ludnosci
Aleksandrowka -2,94%
Aleksandrowka Il -5,49%
Bloki -8,45%
Kargoszyn -5,20%
Kwiatowe -4,73%
Osada Fabryczna -5,17%
Ptoniska 2,71%
Podzamcze -7,60%
Powstancéw Wielkopolskich 11,13%
Przemystowe -5,80%
Stoneczne -1,84%
Srédmiescie -0,06%
Zachéd -1,94%
SREDNIA -2,23%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Tabela 5 Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w ogélnej liczbie mieszkancéw osiedla

. Udziat ludnosci w wieku
ASEUEICHILIE przedprodukcyjnym w catosci
Aleksandrowka 16,37%

Aleksandrowka Il 16,80%

Bloki 16,48%
Kargoszyn 16,61%
Kwiatowe 15,33%

Osada Fabryczna 15,54%
Ptoniska 18,71%
Podzamcze 12,32%
Powstancéw Wielkopolskich 20,92%
Przemystowe 16,21%
Stoneczne 17,28%
Srédmiescie 17,10%

Zachéd 17,28%

SREDNIA 17,19%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych
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Tabela 6 Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie mieszkancéw osiedla

. Udziat ludnosci w wieku
Nazwa Osiedla . L
poprodukcyjnym w catosci
Aleksandréowka 27,00%
Aleksandrowka Il 30,29%

Bloki 26,04%
Kargoszyn 26,45%
Kwiatowe 22,79%

Osada Fabryczna 15,87%
Ptoriska 21,36%
Podzamcze 29,59%
Powstancéw Wielkopolskich 17,59%
Przemystowe 23,70%
Stoneczne 19,78%
Srédmiescie 26,46%

Zachéd 23,40%

SREDNIA 24,50%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Na potrzeby opracowania diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego iobszaru
rewitalizacji przeanalizowano rdwniez dane dotyczace liczby oséb korzystajgcych z pomocy
spotecznej, liczby bezrobotnych, liczby odnotowanych przestepstw oraz dynamike tych zjawisk na
przestrzeni lat 2015 — 2020.

2.1.2. Bezrobocie

Na potrzebe opracowania diagnozy, poziom bezrobocia zmierzono poprzez odniesienie liczby oséb
bezrobotnych do oséb w wieku produkcyjnym w poszczegdlnych osiedlach Ciechanowa (wg stanu na
dzien 31.12. 2020 r.) Dla catego miasta ksztattuje sie na poziomie 6,88%. Znacznie wyzsze wyniki
bezrobocia odnotowano na osiedlach: Bloki (11,35%) oraz Osada Fabryczna (9,35%). Powyzej Sredniej
miejskiej znajdujg sig takze: Kargoszyn, Przemystowe oraz Srédmieécie. Najlepsza sytuacja pod
wzgledem bezrobocia wystepuje na osiedlach: Kwiatowe, Stoneczne i Zachdd.

Tabela 7 Udziat oséb bezrobotnych wséréd oséb w wieku produkcyjnym na osiedlach

Udziat os6b bezrobotnych
Nazwa Osiedla wsrdd oséb wieku
produkcyjnym
Aleksandrowka 6,27%
Aleksandrowka Il 5,59%

Bloki 11,35%
Kargoszyn 7,34%
Kwiatowe 4,86%

Osada Fabryczna 9,35%
Ptonska 5,56%
Podzamcze 5,54%
Powstancéw Wielkopolskich 5,68%
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Przemystowe 7,26%
Stoneczne 4,94%
Srédmiescie 8,25%
Zachéd 4,86%
SREDNIA 6,88%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Na przestrzeni lat 2015 — 2020 poziom bezrobocia spadat w catym miescie. Ogdlna liczba oséb
bezrobotnych w stosunku do 2015 roku zmniejszyta sie srednio o ok. 31%. Wart odnotowania jest
fakt, ze spadek bezrobocia dotyczy kazdego z osiedli, jednak widoczne jest zréznicowanie w wielkosci
tej dynamiki. W najmniejszym stopniu liczba bezrobotnych w okresie 2015 — 2020 spadfa na
osiedlach: Kargoszyn, Srédmieécie oraz Przemystowe. Dobrg dynamika spadku bezrobocia
charakteryzujg sie z kolei osiedla: Podzamcze, Kwiatowe i Aleksandrowka II.

Tabela 8 Dynamika liczby bezrobotnych w stosunku do roku 2015 na osiedlach

Nazwa Osiedla Dynamika liczby bezrobotnych
Aleksandrowka -33,51%
Aleksandrowka Il -40,31%
Bloki -33,89%
Kargoszyn -18,54%
Kwiatowe -43,90%
Osada Fabryczna -29,09%
Ptoniska -31,86%
Podzamcze -46,20%
Powstancéw Wielkopolskich -28,75%
Przemystowe -21,57%
Stoneczne -34,02%
Srédmiescie -20,38%
Zachéd -32,68%
SREDNIA -30,54%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Wsréd oséb bezrobotnych ponad potowe (54%) stanowity osoby dtugotrwale bezrobotne. Taka
warto$¢ wskaznika nalezy uznaé za wysoka ijednoznacznie negatywng. Osoby dtugotrwale
bezrobotne o wiele trudniej jest aktywizowa¢ zawodowo, a takze spotecznie. Zwiekszanie podazy na
prace nie wystarczy, aby skutecznie aktywizowac osoby, ktére zrdinych przyczyn pozostajg poza
rynkiem pracy powyzej roku. Najwyzszy udziat oséb dtugotrwale bezrobotnych odnotowano na
osiedlach: Podzamcze (blisko 70%) oraz Kwiatowe (ponad 63%). Pomimo najmniejszej liczby
bezrobotnych na tych osiedlach, problemem w grupie s3 osoby dfugotrwale bezrobotne. Tylko
w przypadku trzech osiedli odsetek dtugotrwale bezrobotnych jest nizszy niz 50% (Zachdd,
Przemystowe, Powstancéw Wielkopolskich).
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Tabela 9 Udziat oséb diugotrwale bezrobotnych w ogédlnej liczbie bezrobotnych

Udziat dtugotrwale
Nazwa Osiedla bezrobotnych
w bezrobotnych ogétem
Aleksandrowka 55,44%
Aleksandrowka Il 51,57%

Bloki 58,29%
Kargoszyn 52,57%
Kwiatowe 63,50%

Osada Fabryczna 51,28%
Ptoriska 51,17%
Podzamcze 68,67%
Powstancéw Wielkopolskich 49,40%
Przemystowe 47,23%
Stoneczne 56,25%
Srédmiescie 53,30%
Zachéd 44,74%

SREDNIA 53,62%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Podobnie jak liczba oséb bezrobotnych spadta w catym miescie, tak spadt udziat oséb dtugotrwale
bezrobotnych. W stosunku do 2015 roku w Ciechanowie liczba ta spadta $rednio o nieco powyzej
36%. Wsréd osiedli, na ktérych dynamika jest nizsza sg: Aleksandréwka, Kargoszyn, Kwiatowe, Osada
Fabryczna, Przemystowe, Stoneczne oraz Srédmiescie.

Tabela 10 Dynamika liczby oséb diugotrwale bezrobotnych

Nazwa Osiedla Dynamika liczby dtugotrwale
bezrobotnych

Aleksandrowka -34,64%
Aleksandrowka Il -43,30%
Bloki -40,44%
Kargoszyn -26,58%
Kwiatowe -29,75%
Osada Fabryczna -28,57%
Ptoniska -43,98%
Podzamcze -44,09%
Powstancéw Wielkopolskich -38,17%
Przemystowe -32,32%
Stoneczne -29,41%
Srédmiescie -28,87%
Zachéd -42,38%
SREDNIA -36,63%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.1.3. Uboédstwo

Sposobem na ocene poziomu ubdstwa moze by¢ weryfikacja liczba oséb korzystajgcych z pomocy
spotecznej. W Ciechanowie srednio 3% mieszkancéw objetych jest sSwiadczeniami pomocy
spotecznej. Nie jest to wysoki odsetek, co dowodzi, ze sytuacja materialna mieszkaricéw miasta jest
stosunkowo dobra, jednak mozna zaobserwowac zréznicowanie pod tym wzgledem. Najgorzej pod
tym katem sytuacja wyglada na osiedlu Bloki — wskaznik przekracza tam s$rednig miejskg ponad
dwukrotnie. Na innych osiedlach nie dostrzega sie az tak duzego odchylenia od sredniej. Powyzej niej
znalazty sie takzie osiedla: Osada Fabryczna, Powstaricow Wielkopolskich, Stoneczne oraz
Srédmiescie.

Tabela 11 Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej w liczbie ludnosci ogétem

Udziat oséb korzystajacych
Nazwa Osiedla Z pomocy spotecznej
w ludnosci ogétem
Aleksandrowka 2,10%
Aleksandrowka I 2,32%

Bloki 6,20%
Kargoszyn 2,74%
Kwiatowe 1,94%

Osada Fabryczna 3,85%
Ptonska 1,40%
Podzamcze 2,37%
Powstancéw Wielkopolskich 3,12%
Przemystowe 2,62%
Stoneczne 3,50%
Srédmiescie 3,62%

Zachéd 1,03%

SREDNIA 2,93%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

W stosunku do 2015 roku tylko na jednym osiedlu odnotowano wzrost liczby oséb, ktére korzystajg
z pomocy spotecznej. To osiedle Powstancow Wielkopolskich. Tam liczba korzystajgcych z pomocy
spotecznej w stosunku do liczby ludnosci wzrosta o okoto 13%. W catym miescie liczba ta spadta
o okoto 20%. Znacznie nizszy (ponizej Sredniej) spadek obserwujemy na osiedlach: Aleksandréowka,
Aleksandréwka I, Bloki, Stoneczne oraz Srédmiescie. Najszybciej osdb korzystajacych z pomocy
spotecznej ubywato na osiedlach: Ptonska, Przemystowe, Zachéd, Kwiatowe i Podzamcze.

Tabela 12 Dynamika liczby ludnosci korzystajgcej z pomocy spotecznej

Dynamika liczby ludnosci
Nazwa Osiedla korzystajacej z pomocy
spotecznej
Aleksandrowka -13,23%
Aleksandrowka Il -8,49%
Bloki -16,10%
Kargoszyn -29,78%
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Kwiatowe -39,98%

Osada Fabryczna -31,43%
Ptonska -41,65%
Podzamcze -39,66%
Powstancéw Wielkopolskich 12,88%
Przemystowe -41,34%
Stoneczne -9,88%
Srédmieécie -9,80%

Zachad -41,09%

SREDNIA -19,92%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

2.1.4. Przestepczosc

W 2020 roku w Ciechanowie na 1000 mieszkancéw przypadato $rednio 17,54 stwierdzonych
przestepstw. Wskaznik ten byt znacznie przekroczony na osiedlu Przemystowym — osiggnat tam
wartos¢ 41,47. Wyniki powyzej sSredniej miejskiej odnotowano takze na osiedlach: Bloki, Podzamcze

oraz Srédmiescie.

Tabela 13 Liczba stwierdzonych przestepstw przypadajaca na 1 000 mieszkancéw

. Przestepstwa stwierdzone

Nazwa Osiedla przypazzjqce na 1000 oséb
Aleksandrowka 16,44
Aleksandrowka Il 12,77
Bloki 20,52
Kargoszyn 13,45
Kwiatowe 5,40
Osada Fabryczna 12,82
Ptonska 15,37
Podzamcze 18,37
Powstancéw Wielkopolskich 14,56
Przemystowe 41,47
Stoneczne 15,36
Srodmiescie 26,34
Zachdd 8,44
SREDNIA 17,54

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zgromadzonych danych

Jako pozytywny nalezy odnotowa¢ fakt, ze dynamika liczby stwierdzonych przestepstw dla catego
miasta jest ujemna. W stosunku do 2015 roku poziom przestepczosci w miescie spadt o okoto 6,5%,
jednak nie na kazdym osiedlu. Dodatnig, wysokg dynamikg charakteryzuje sie osiedle Zachdéd. Tam
przybyto przestepstw w stosunku do liczby ludnosci o ponad 116%. Dodatnia dynamike
zaobserwowano takze na osiedlach: Aleksandréowka, Kargoszyn, Ptoniska, Podzamcze oraz
Przemystowe. Liczba przestepstw zmniejszyta sie na osiedlach: Kwiatowe, Osada Fabryczna,
Stoneczne, Powstaficéw Wielkopolskich oraz Srédmiescie.
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Tabela 14 Dynamika liczby stwierdzonych przestepstw

Nazwa Osiedla Dynamika przestepstw
Aleksandrowka 34,84%
Aleksandrowka Il -8,25%
Bloki -8,07%
Kargoszyn 11,45%
Kwiatowe -79,80%
Osada Fabryczna -52,94%
Ptoriska 15,38%
Podzamcze 30,61%
Powstancéw Wielkopolskich -32,22%
Przemystowe 61,05%
Stoneczne -37,25%
Srédmiescie -25,17%
Zachéd 116,71%
SREDNIA -6,58%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Wsrdd pytan zadanych w badaniu ankietowym znalazto sie takze pytanie dotyczace poczucia
bezpieczenstwa osobistego mieszkancéw. Najnizej bezpieczenstwo osobiste oceniajg mieszkancy
osiedla Bloki oraz Srédmiescie. Ponizej $redniej oceny dla catego miasta znalazly sie takze:
Aleksandrowka Il, Kwiatowe, Powstancow Wielkopolskich oraz Przemystowe.

Tabela 15 Ocena poziomu bezpieczenstwa osobistego na podstawie badania ankietowego

Nazwa Osiedla Bezpieczenstwo osobiste
Aleksandrowka 0,80
Aleksandrowka Il 0,61
Bloki 0,30
Kargoszyn 0,94
Kwiatowe 0,58
Osada Fabryczna 1,00
Ptonska 0,88
Podzamcze 1,29
Powstancéw Wielkopolskich 0,73
Przemystowe 0,68
Stoneczne 0,93
Srédmiescie 0,37
Zachdéd 1,04
SREDNIA 0,73

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.1.5. Poziom edukacji i kapitatu spotecznego

Analizie poddano wyniki egzamindw z2021 roku, przeprowadzanych ws$réd d&smoklasistow
w szkotach podstawowych, dla ktérych jednostkg prowadzacg jest Gmina Miejska Ciechandw.
Podobnie jak w catej Polsce najnizsze $rednie wyniki uczniowie uzyskali z matematyki. Wartosci
ponizej $redniej miejskiej’ z tego przedmiotu oraz z jezyka polskiego osiagnety szkoty rejonowe dla
osiedli: Bloki, Kargoszyn, Kwiatowe, Osada Fabryczna, Podzamcze, Przemystowe, Srédmiescie
i Zachdd. Z egzaminu z jezyka angielskiego do listy tej (wynikow ponizej sredniej dla gminy) dotaczaja
osiedla Ptoriska i Stoneczne. Na osiedlu Srédmieécie wynik z jezyka angielskiego byt lepszy niz érednio
w miescie. Analizujgc wyniki egzamindw dsmoklasistow nalezy wzig¢ pod uwage, ze dane dla osiedli
dotyczg jedynie szkot, dla ktérych jednostkg prowadzaca jest gmina, a srednie wyniki dla catego
miasta odnoszg sie do wszystkich szkét podstawowych.

Tabela 16 Wyniki egzamindéw po 8 klasie szkoty podstawowe;j

Nazwa Osiedla Egzamin ésmoklasisty Egzamin ésmokllasisty Egza.\min ésm.oklaf,isty
matematyka jezyk polski jezyk angielski

Aleksandrowka 53,00 68,90 72,08
Aleksandrowka Il 50,00 65,00 68,00
Bloki 41,71 58,07 64,86
Kargoszyn 38,20 58,95 63,10
Kwiatowe 40,32 56,68 64,16
Osada Fabryczna 42,00 58,00 65,00
Ptoniska 50,00 63,00 59,00
Podzamcze 42,00 58,00 65,00
Powstancéw Wielkopolskich 49,64 64,68 67,86
Przemystowe 42,00 55,10 65,00
Stoneczne 50,00 63,00 59,00
Srédmiescie 46,00 60,00 66,50
Zachéd 42,00 55,00 65,00
SREDNIA 49,00 62,00 66,00

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Mieszkancy Ciechanowa wzieli udziat w badaniu ankietowym. Oceniali w nim miedzy innymi relacje
miedzysgsiedzkie. Ankietowanych zapytano oich subiektywne odczucia dotyczace: sposobu bycia
mieszkancow (odnoszenie sie do innych, kontakty miedzysgsiedzkie, dbanie o czysto$¢, dbanie
o wspdlne sprawy dla mieszkancow itp.). 67% odpowiedzi w ujeciu catego miasta byto pozytywnych
(,,oceniam zdecydowanie dobrze” lub , oceniam raczej dobrze”), a tylko 14% negatywnych, co dato
ocene Srednig 0,72. Najstabiej pod tym wzgledem swojg okolice ocenili mieszkancy osiedli
Srédmiescie (0,37) i Bloki (0,44), a najlepiej osiedla Podzamcze (1,5).

’ Dane Okregowej Komisji Egzaminacyjnej w Warszawie
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Tabela 17 Ocena sposobu bycia mieszkancéw, relacji miedzysgsiedzkich na podstawie badania ankietowego

Nazwa Osiedla Sposdb bycia mieszkancéw
Aleksandrowka 0,84
Aleksandrowka Il 0,58
Bloki 0,44
Kargoszyn 0,83
Kwiatowe 0,83
Osada Fabryczna 1,00
Ptonska 0,98
Podzamcze 1,50
Powstancéw Wielkopolskich 0,61
Przemystowe 0,74
Stoneczne 0,79
Srédmieécie 0,37
Zachéd 0,68
SREDNIA 0,72

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

2.1.6. Sumaryczna warto$é wskaznika dla sfery spotecznej

Na podstawie wszystkich powyzszych wskaZznikdéw opracowano sumaryczny wskaznik dla kazdego
z osiedli Ciechanowa. Kumulacja réznych probleméw: demograficznych, zwigzanych z ubéstwem,
bezrobociem oraz zwigzanych z przestepczoscig jest szczegdlnie widoczna na osiedlach: Bloki,
Srédmiescie, Przemystowe, Kargoszyn oraz Osada Fabryczna. Osiedla te spetniajg podstawowe,
pierwsze kryterium obszaru zdegradowanego, czyli obszaru znajdujgcego sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych. W tabeli ponizej oraz na kartogramie
przedstawiono wynik analizy w sferze spotecznej.

Tabela 18 Wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej w uktadzie osiedli miasta Ciechanow

Nazwa Osiedla SFERA SPOLECZNA
Aleksandrowka 1,25
Aleksandrowka Il 2,06
Bloki -9,21
Kargoszyn -3,72
Kwiatowe 2,53
Osada Fabryczna -0,67
Ptoniska 6,91
Podzamcze 2,92
Powstancéw Wielkopolskich 4,01
Przemystowe -4,07
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Stoneczne 0,27
Srédmiescie
Zachdd 4,01

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Rysunek 2 Wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej w uktadzie osiedli miasta Ciechanowa
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.2, Sfera gospodarcza
2.2.1. Wyniki analiz w sferze gospodarczej

W Ciechanowie na 1000 mieszkancéw przypadajg Srednio 72 przedsiebiorstwa (osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg). Zdecydowanie ponizej tej sredniej uplasowaty sie osiedla:
Aleksandréwka i Bloki. Tam wskaznik nie przekroczyt 50 osdb fizycznych prowadzacych dziatalnosc
gospodarczg na 1000 mieszkancéw. Réwniez osiedla: Aleksandréwka Il, Ptoniska i Sfoneczne osiggnety
nizszg wartos¢ wskaznika niz Srednia miejska, jednak te rdznice nie sg az tak wysokie. Najlepiej
sytuacja przedstawia sie pod wzgledem przedsiebiorczosci na osiedlach: Podzamcze, Kwiatowe,
Srédmiescie i Zachod.

Tabela 19 Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw

Liczba podmiotéw
Nazwa Osiedla gospodarczych na 1000
mieszkancow

Aleksandrowka 45,88
Aleksandrowka Il 66,93
Bloki 48,33
Kargoszyn 73,01
Kwiatowe 95,29
Osada Fabryczna 73,72
Ptonska 56,86
Podzamcze 109,66
Powstancéw Wielkopolskich 86,18
Przemystowe 83,95
Stoneczne 69,61
Srédmiescie 90,91
Zachad 90,36
SREDNIA 72,32

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

W 2015 roku w Ciechanowie zarejestrowanych byto nieco ponad 3 154 przedsiebiorstw, w 2022
(dostep do bazy CEIDG na dzien 17.01.2022) roku liczba ta osiggneta wartos¢ 3 104 firm. Odnotowany
spadek oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w Ciechanowie moze wynikac
z kryzysowego dla gospodarki okresu pandemii koronawirusa COVID-19. Rozkfad przestrzenny
dynamiki przedsiebiorstw ukazuje duze zrdinicowanie pod tym wzgledem pomiedzy osiedlami
Ciechanowa. Najwiecej podmiotdw gospodarczych ubyto na osiedlu Bloki (ponad 16%) oraz
Kargoszyn (blisko 14%). Stosunkowo duzo takze na osiedlach: Aleksandréwka i Aleksandréwka Il oraz
Osada Fabryczna. Na trzech osiedlach przybyto oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza
(Powstaicéw Wielkopolskich — duzy wzrost, Stoneczne i Srédmiescie).
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Tabela 20 Dynamika liczby zarejestrowanych przedsiebiorstw w stosunku do 2015 roku

Nazwa Osiedla Dynamika Iicz.by_dzia’fajacych
przedsiebiorstw
Aleksandrowka -9,20%
Aleksandrowka Il -9,15%
Bloki -16,18%
Kargoszyn -13,78%
Kwiatowe -6,40%
Osada Fabryczna -8,00%
Ptonska -2,11%
Podzamcze -5,02%
Powstancéw Wielkopolskich 20,25%
Przemystowe -5,52%
Stoneczne 16,94%
Srédmiesdcie 14,07%
Zachéd -1,65%
SREDNIA -1,58

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Niecate 58% populacji Ciechanowa stanowig osoby w wieku produkcyjnym. Ludnos¢ w tym wieku
stanowi zasdb rynku pracy, co jest istotne dla kondycji gospodarczej miasta. Najnizszy odsetek
ludnosci w wieku produkcyjnym zanotowano na osiedlu Aleksandréwka Il, warto réwniez zauwazy¢
ze jest to osiedle zjednym z najwyzszych wskaznikéw udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym.
Najlepsza sytuacja pod wzgledem odsetka mieszkancéw w wieku produkcyjnym wystepuje w rejonie
Osady Fabrycznej.

Tabela 21 Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w ludnosci ogétem

. Udziat ludnosci w wieku
Nazwa Osiedla . L
produkcyjnym w catosci
Aleksandrowka 56,17%
Aleksandrowka Il 51,89%

Bloki 56,55%
Kargoszyn 56,61%
Kwiatowe 61,21%

Osada Fabryczna 66,83%
Ptoriska 58,51%
Podzamcze 57,24%
Powstancéw Wielkopolskich 61,15%
Przemystowe 59,74%
Stoneczne 62,17%
Srédmiescie 55,53%
Zachéd 58,07%
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SREDNIA 57,51%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Na podstawie badania ankietowego mieszkancy Ciechanowa ocenili bliskos$¢ oraz liczebnos¢ punktow
handlowych oraz ustugowych na poszczegélnych osiedlach. Srednia ze wszystkich ocen wtym
punkcie byta najwyzsza sposrdd wszystkich ocenianych kryteriéw i wyniosta 0,96. Wyniki badania
obrazujg jednak zréinicowanie w ocenie poszczegdlnych osiedli. Zdecydowanie najgorzej swoje
miejsce zamieszkania pod tym wzgledem ocenili mieszkaicy osiedla Stoneczne, a najlepiej:
Aleksandréowka, Aleksandréwka Il i Powstarncéw Wielkopolskich.

Tabela 22 Bliskos¢ i liczebnos¢ punktéw handlowych i ustugowych na podstawie badan ankietowych

. Bliskos¢ i liczebnos$¢ punktow
ACELEICELLIE handlowych i ustugowych
Aleksandrowka 1,24

Aleksandrowka Il 1,55
Bloki 1,00
Kargoszyn 1,06
Kwiatowe 0,58
Osada Fabryczna 0,56
Ptonska 0,70
Podzamcze 0,79
Powstancéw Wielkopolskich 1,20
Przemystowe 0,89
Stoneczne 0,07
Srédmiesdcie 1,13
Zachdéd 0,52
SREDNIA 0,96

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

2.2.2. Sumaryczna warto$é wskaznika dla sfery gospodarczej

Na podstawie wszystkich powyzszych wskaznikdw opracowano sumaryczny wskaznik w sferze
gospodarczej dla kazdego z osiedli miasta Ciechandéw. Kumulacja negatywnych zjawisk o charakterze
gospodarczym jest szczegdlnie widoczna na osiedlach: Bloki, Aleksandréwka i Ptoriska. Najlepsza
sytuacja wystepuje na osiedlach: Powstaricéw Wielkopolskich i Srédmiescie. W tabeli ponizej oraz na
kartogramie przedstawiono wynik analizy w sferze gospodarczej.

Tabela 23 Wskaznik sumaryczny w sferze gospodarczej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Nazwa Osiedla SFERA GOSPODARCZA
Aleksandréowka -1,54
Aleksandrowka Il 0,06
Bloki -2,64
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Kargoszyn -0,91
Kwiatowe 0,14
Osada Fabryczna -0,74
Ptonska
Podzamcze

Powstancéw Wielkopolskich

Przemystowe 0,29

Stoneczne -0,48

Srédmiescie

Zachdéd -0,17

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zgromadzonych danych

Rysunek 3 Wskaznik sumaryczny w sferze gospodarczej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Legenda : Wartosci wskaznikow
od 2,61 do 3,66
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna
2.3.1. Wyniki analiz w sferze przestrzenno-funkcjonalnej

Wskazniki dotyczace dostepnosci iatrakcyjnosci niektdrych ustug oraz przestrzeni publicznych
pozwalajg oceni¢ na ile przyjazne dla mieszkancéw sg poszczegdlne osiedla. Sfera przestrzenno-
funkcjonalna zostata poddana analizie przede wszystkim na podstawie przeprowadzonych badan
ankietowych. Tylko dwa wskazniki dotyczace liczby kurséw autobuséw oraz liczby obiektédw
infrastruktury spotecznej, sportowej iplacéw zabaw zostaty wyliczone na podstawie danych
wtdérnych pochodzacych z rejestréw podmiotdw publicznych.

Liczba kurséw autobuséw ZKM na 1000 mieszkaricow moze nie odzwierciedla¢ w petni dostepnosci
do komunikacji publicznej, dlatego zapytano mieszkainicdw ciechanowskich osiedli o subiektywng
ocene skomunikowania ich miejsca zamieszkania z innymi czeSciami miasta. Wyniki z obu Zrédet sg
zblizone. Osiedlem pozbawionym dostepu do komunikacji miejskiej jest Osada Fabryczna, przez ktérg
nie kursujg zadne linie autobusowe. Mieszkarncy tego niewielkiego powierzchniowo rejonu moga
dojs¢ do przystankéw w innych rejonach, jednak zich oceny sytuacji wynika, ze sg niezadowoleni
z dostepnosci transportowej swojego osiedla. Rowniez mieszkancy osiedla Kwiatowe, ktére
w statystyce kurséw wypada zle, negatywnie ocenili pod wzgledem dostepnosci transportowej swoje
osiedle. Najnizszg ocene w badaniu ankietowym postawili wtym punkcie mieszkancy osiedla
Stoneczne. Liczba kurséw na tym osiedlu na 1000 mieszkancéw jest ponizej Sredniej. Najbardziej
zadowoleni ze wzgledu na skomunikowanie zinnymi czesSciami miasta sg mieszkancy osiedli:
Aleksandrowka Il, Kargoszyn, Bloki i Aleksandréowka. Tylko na tym ostatnim osiedlu liczba kursow jest
nizsza od $redniej dla catego miasta.

Tabela 24 Liczba kurséw autobuséw MPK przypadajgca na 1 000 mieszkancow poszczegdlnych osiedli

Liczba kurséw autobuséw
Nazwa Osiedla ZKM przypadajacych na 1000
mieszkancow
Aleksandréowka 642,71
Aleksandrowka Il 1025,39
Bloki 989,71
Kargoszyn 1063,59
Kwiatowe 338,82
Osada Fabryczna 0,00

Ptoriska 462,21
Podzamcze 1137,65
Powstancéw Wielkopolskich 718,07
Przemystowe 1862,95
Stoneczne 819,01
Srédmiescie 902,11
Zachdd 614,82
SREDNIA 858,65

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

26



Diagnoza stuzaca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji

dla miasta Ciechanéw D iz vie
Ciechanow

W tabeli ponizej zaprezentowano wyniki oceny skomunikowania osiedli dokonanej przez
mieszkancow w badaniu ankietowym.

Tabela 25 Ocena skomunikowania transportem zbiorowym z innymi cze$ciami miasta na podstawie przeprowadzonych
badan ankietowych

Skomunikowanie transportem
Nazwa Osiedla publicznym z innymi czesciami
miasta
Aleksandrowka 0,80
Aleksandrowka I 1,12
Bloki 0,86
Kargoszyn 0,89
Kwiatowe -0,08
Osada Fabryczna -0,11
Ptonska 0,42
Podzamcze 0,43
Powstancéw Wielkopolskich 0,70
Przemystowe 0,63
Stoneczne -0,79
Srédmiesdcie 0,39
Zachéd 0,44
SREDNIA 0,57

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Dostep do obiektdw publicznej infrastruktury spotfecznej, sportowej oraz placéw zabaw na
ciechanowskich osiedlach jest nierdwnomierny. Stosunkowo najlepszy dostep do tego typu
infrastruktury majg mieszkancy osiedli: Stoneczne, Kwiatowe oraz Kargoszyn.

Tabela 26 Liczba obiektow infrastruktury spotecznej, sportowej i placow zabaw w przeliczeniu na 1000 mieszancow

Liczba obiektéw infrastruktury
. spotecznej, sportowe;j
AEHLEICELIE i pFI)acéw zana\i)/ na 100JO
mieszkancow

Aleksandréwka 0,22
Aleksandrowka 2 0,48
Bloki 2,11
Kargoszyn 3,18
Kwiatowe 3,48
Osada Fabryczna 1,60
Ptonska 1,71
Podzamcze 2,82
Powstancéw Wielkopolskich 1,60
Przemystowe 0,71
Stoneczne 4,32
Srédmiescie 2,98
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Zachod 1,49
SREDNIA 1,96
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Dalej sfera przestrzenno-funkcjonalna zostata poddana analizie przez pryzmat wynikéw
przeprowadzonych badan ankietowych, w ktérych mieszkaricy mogli oceni¢ swoje miejsce
zamieszkania pod wzgledem estetyki, atrakcyjnosci i dostepnosci réznego rodzaju infrastruktury
i przestrzeni publicznych oraz bezpieczenstwa w ruchu samochodowym.

Estetyka, czystos¢ oraz fad przestrzenny panujgcy w Ciechanowie uzyskaty w ujeciu catego miasta
ocene S$rednig réwng 0,69. Najnizej pod tym wzgledem swoje miejsce zamieszkania ocenili
mieszkaricy osiedli: Bloki (0,27) oraz Srédmiescie (0,40). Ponizej $redniej miejskiej znalazty sie takze
osiedla: Aleksandréwka I, Kwiatowe, Przemystowe oraz Stoneczne. Najwyzej estetyke, czystos¢ i tad
przestrzenny swojego miejsca zamieszkania oceniajg mieszkancy osiedli: Ptoriska i Kargoszyn.

Tabela 27 Ogdlna estetyka, czystosc, tad przestrzenny na podstawie badan ankietowych

Nazwa Osiedla Ogdlna estetyka, czystosé, fad
przestrzenny

Aleksandrowka 0,80
Aleksandrowka Il 0,63
Bloki 0,27
Kargoszyn 0,92
Kwiatowe 0,67
Osada Fabryczna 0,78
Ptonska 0,93
Podzamcze 0,86
Powstancéw Wielkopolskich 0,87
Przemystowe 0,58
Stoneczne 0,50
Srédmiesdcie 0,40
Zachéd 0,84
SREDNIA 0,69

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Mieszkancy Ciechanowa oceniali takze dostepnos¢ miejsc, w ktérych mozna spedzié czas wolny poza
domem — dostepnos¢ kawiarni, restauracji oraz otwartej przestrzeni. Srednia ocena dla catego miasta
jest stosunkowo niska (0,42). Najgorzej pod tym wzgledem ocenione zostato osiedle Stoneczne (0),
Kargoszyn (0,11) oraz Zachéd (0,2), a zatem osiedla peryferyjne. Ponizej Sredniej znalazty sie takze
osiedla: Bloki, Kwiatowe oraz Przemystowe. Najbardziej zadowoleni pod tym wzgledem s3g
mieszkancy osiedli: Srédmiescie, Aleksandréwka Il i Podzamcze, ktére nalezg do obszaréw
centralnych miasta.
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Tabela 28 Ocena atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktérych mozna spedzic czas wolny poza domem na podstawie
przeprowadzonych badan ankietowych

Atrakcyjnosc i blisko$¢ miejsc,
Nazwa Osiedla w ktérych moge spedzi¢ czas
ze znajomymi poza domem

Aleksandrowka 0,72
Aleksandrowka Il 0,58
Bloki 0,27
Kargoszyn 0,11
Kwiatowe 0,25
Osada Fabryczna 0,44
Ptonska 0,49
Podzamcze 0,57
Powstancéw Wielkopolskich 0,54
Przemystowe 0,32
Stoneczne 0,00
Srédmiesdcie 0,59
Zachéd 0,20
SREDNIA 0,42

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Mieszkancy znacznie lepiej ocenili dostepnos$é miejsc, w ktdrych mozna spedzi¢ czas z matymi
dzie¢mi. Srednia ocen wyniosta 0,66. Pod tym wzgledem stosunkowo nisko zostaty ocenione
nastepujgce osiedla: Aleksandréwka Il, Bloki, Kwiatowe, Osada Fabryczna, Przemystowe, Stoneczne
oraz Srédmiescie. Najbardziej zadowoleni pod wzgledem atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktdrych
mozna rodzice mogg spedzic czas z dzieé¢mi mieszkancy osiedli: Podzamcze i Kargoszyn.

Tabela 29 Ocena atrakcyjnosci oraz bliskosci miejsc, w ktdrych rodzice mogg spedzic czas z matymi dzie¢mi na podstawie
przeprowadzonych badan ankietowych

Atrakcyjnosc i blisko$¢ miejsc,
Nazwa Osiedla w ktérych rodzice mogg

spedzi¢ czas z matymi dzie¢mi
Aleksandrowka 0,71
Aleksandrowka Il 0,44
Bloki 0,54
Kargoszyn 0,94
Kwiatowe 0,42
Osada Fabryczna 0,56
Ptoniska 0,388
Podzamcze 1,00
Powstancéw Wielkopolskich 0,67
Przemystowe 0,37
Stoneczne 0,43
Srédmiesdcie 0,54
Zachéd 0,84
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SREDNIA 0,66

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

W kolejnym pytaniu mieszkacy ocenili dostepnos¢ oraz atrakcyjnos¢ miejsc zwigzanych
z uczestnictwem w wydarzeniach kulturalnych. Srednia ocena wtym punkcie wyniosta 0,46.
Zdecydowanie ponizej sredniej mieszkancy ocenili atrakcyjnos¢ idostepnosé miejsc obcowania
z kulturg na osiedlach: Zachéd, Stoneczne oraz Aleksandréowka. Ponizej sredniej uplasowaty sie takze:
Ptoriska, Bloki oraz Osada Fabryczna. Najlepiej wypadty osiedla centralne: Srédmiescie i Podzamcze.

Tabela 30 Ocena atrakcyjnosci oraz dostepnosci miejsc zwigzanych z wydarzeniami kulturalnymi na podstawie
przeprowadzonego badania ankietowego

Atrakcyjnosc i blisko$¢ miejsc,

Nazwa Osiedla w ktc')ryc.h mozna spedzic¢ ans,

uczestniczgc w wydarzeniach

kulturalnych

Aleksandrowka 0,20
Aleksandrowka Il 0,69
Bloki 0,32
Kargoszyn 0,56
Kwiatowe 0,58
Osada Fabryczna 0,33
Ptonska 0,21
Podzamcze 0,79
Powstancéw Wielkopolskich 0,52
Przemystowe 0,50
Stoneczne 0,14
Srédmiesdcie 0,90
Zachéd 0,08
SREDNIA 0,46

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Pomimo nieréwnomiernego rozmieszczenia obiektéw sportowych, dostepnos¢ iatrakcyjnosé
terendw oraz obiektow, w ktorych mozna uprawiaé sport i rekreacje zostaty ocenione stosunkowo
pozytywnie. W skali catego miasta ocena wyniosta 0,75. Najnizszg ocene otrzymaty osiedla:
Aleksandrowka Il, Aleksandréwka oraz Stoneczne. Najbardziej zadowoleni pod tym wzgledem s3
mieszkancy Kargoszyna i Podzamcza.

Tabela 31 Ocena atrakcyjnosci oraz dostepnosci terenéw i obiektéw, w ktérych mozna uprawiac sport i rekreacje na
podstawie przeprowadzonego badania ankietowego

Atrakcyjnosc i bliskos¢
Nazwa Osiedla terenéw, obiektéw,lw ktorych
mozna uprawiac sport
i rekreacje

Aleksandrowka 0,44
Aleksandrowka I 0,42
Bloki 0,84
Kargoszyn 1,17
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Kwiatowe 0,83

Osada Fabryczna 0,89
Ptonska 0,74
Podzamcze 1,00
Powstancéw Wielkopolskich 0,80
Przemystowe 0,79
Stoneczne 0,43
Srédmiescie 0,56
Zachaéd 0,88

SREDNIA 0,75

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Ruch uliczny, wtym szczegdlnie hatas, niska emisja iobnizone poczucie bezpieczenstwa
uzytkownikéw ulic, w duzym stopniu wptywa na odczuwalny komfort zycia. W ujeciu catego miasta
mieszkaricy ocenili wptyw ruchu ulicznego na komfort zycia negatywnie. Srednia ocena tego
elementu miejsca zamieszkania wyniosta w Ciechanowie 0,30. W najwiekszym stopniu ruch uliczny
przeszkadza mieszkaricom osiedli: Bloki, Osada Fabryczna, Kwiatowe, Srédmieécie i Powstancow
Wielkopolskich. Najmniej negatywny wptyw ruchu ulicznego odczuwajg mieszkancy osiedli: Zachdd,
Podzamcze, Stoneczne.

Tabela 32 Ocena ruchu ulicznego i jego wplywu na komfort zycia na podstawie przeprowadzonego badania ankietowego

Ruch uliczny i jego wptyw na
Nazwa Osiedla komfort zycia na mojej ulicy
i w poblizu

Aleksandrowka 0,36
Aleksandrowka Il 0,39
Bloki -0,03
Kargoszyn 0,33
Kwiatowe 0,08
Osada Fabryczna 0,00
Ptoniska 0,35
Podzamcze 0,71
Powstancéw Wielkopolskich 0,17
Przemystowe 0,37
Stoneczne 0,64
Srédmiescie 0,17
Zachdd 0,80
SREDNIA 0,30

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

W opinii ankietowanych w Ciechanowie jest zbyt mato miejsc parkingowych, przez co sg trudno
dostepne. Kryterium dostepnosc iliczebnosé miejsc parkingowych w pytaniu o ocene miejsca
zamieszkania zostato najnizej ocenione spoéréd wszystkich kryteriéw w ujeciu catego miasta. Srednia
ocena wyniosta -0,10. W ujeciu osiedlowym mozna zauwazy¢ zréznicowanie ocen. Z wyjgtkiem osiedli
Podzamcze iZachdéd pozostate oceny sg niskie. Najnizej oceniono dostepnosé iliczebnos¢ miejsc
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parkingowych na osiedlach: Aleksandréwka, Srédmiescie oraz Bloki. Niskie oceny przyznali takze
mieszkancy osiedli: Ptoriska i Przemystowe. Analizujgc te oceny, nalezy wzigé pod uwage fakt, ze sg to
centralne czesci miasta, charakteryzujgce sie duzym zageszczeniem zabudowy.

Tabela 33 Ocena liczebnos$ci oraz dostepnosci miejsc parkingowych na podstawie przeprowadzonych badan ankietowych

Nazwa Osiedla Dos.tgpnos'é i.Iiczebnos’é
miejsc parkingowych

Aleksandrowka -0,52
Aleksandrowka Il -0,09
Bloki -0,49
Kargoszyn 0,19
Kwiatowe 0,25
Osada Fabryczna 0,11
Ptoriska -0,33
Podzamcze 0,64
Powstancéw Wielkopolskich 0,15
Przemystowe -0,32
Stoneczne -0,07
Srédmiescie -0,51
Zachéd 0,52
SREDNIA -0,10

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

2.3.2. Sumaryczna wartos¢ wskaznika dla sfery przestrzenno-funkcjonalnej

Na podstawie wszystkich powyzszych wskaznikéw opracowano sumaryczny wskaznik sfery
przestrzenno-funkcjonalnej dla kazdego z osiedli miasta Ciechanéw. Kumulacja réznych problemow
zwigzanych gtéwnie zrelatywnie obnizong dostepnoscig ustug, miejsc iobiektéw infrastruktury
o réznych funkcjach jest szczegélnie widoczna na osiedlach: Stoneczne, Osada Fabryczna, Kwiatowe,
Bloki. Najlepiej pod tym wzgledem wypadajg osiedla: Podzamcze i Kargoszyn.

Tabela 34 Wskaznik sumaryczny w sferze przestrzenno-funkcjonalnej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Nazwa Osiedla: SFERA PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNA

Aleksandrowka -2,39
Aleksandrowka 2 -0,32
Bloki -4,64
Kargoszyn 6,58
Kwiatowe -2,18
Osada Fabryczna -3,90
Ptoniska -0,08
Podzamcze 10,60
Powstancéw Wielkopolskich 2,02
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Przemystowe -0,81
Stoneczne

Srédmieécie -1,11

Zachéd 2,25

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Ponizej zaprezentowano kartodiagram obrazujgcy
sumarycznego w sferze przestrzenno-funkcjonalne;.

rozmieszczenie przestrzenne wskaznika

Rysunek 4 Wskaznik sumaryczny w sferze funkcjonalno-przestrzennej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.4. Sfera srodowiskowa

2.4.1. Wyniki analiz w sferze srodowiskowej

Sfera srodowiskowa zostata poddana analizie na podstawie wynikow badan ankietowych
przeprowadzonych wsréd mieszkaricow Ciechanowa. Zostali oni zapytani o ocene atrakcyjnosci
i bliskosci miejsc zieleni oraz czysto$¢ powietrza.

Ciechanowianie, oceniajac atrakcyjnos¢ oraz dostepnos¢ miejsc, w ktérych mozna odpoczaé
w otoczeniu natury, brali pod uwage miedzy innymi dostep do laséw, parkdéw czy zielonych skweréw.
Srednia ze wszystkich ocen jest bardzo wysoka, najwyzsza po ocenie bliskosci i liczebnoéci punktéw
handlowych i ustugowych, i wynosi 0,78. Atrakcyjnos¢ i dostepnos¢ terendw zieleni najnizej ocenili
mieszkancy osiedla Powstancow Wielkopolskich. Pozostate osiedla, nawet jesli ocena byta nizsza od
sredniej, nie odbiegajg az tak znaczaco od wartosci wskaznika dla catego miasta. Najlepiej pod
wzgledem atrakcyjnosci i bliskosci terendw zieleni oceniajg swoje miejsce zamieszkania mieszkancy
osiedli: Osada Fabryczna, Zachdd i Podzamcze.

Tabela 35 Ocena atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktérych mozna odpoczgc¢ w otoczeniu natury na podstawie
przeprowadzonego badania ankietowego

Atrakcyjnosc i bliskos$¢ miejsc,
Nazwa Osiedla w ktérych moge odpoczgé
w otoczeniu natury (las, park,
skwer, itp.)

Aleksandrowka 0,84
Aleksandrowka Il 0,63
Bloki 0,68
Kargoszyn 0,89
Kwiatowe 0,92
Osada Fabryczna 1,22
Ptonska 0,79
Podzamcze 1,14
Powstancéw Wielkopolskich 0,37
Przemystowe 0,84
Stoneczne 0,79
Srédmiesdcie 0,88
Zachdéd 1,16
SREDNIA 0,78

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Czystos¢ powietrza w miescie wedtug mieszkarncéw zdecydowanie nie jest zadowalajaca, Ciechandéw
uzyskat ocene na poziomie 0,10. To najnizej oceniane kryterium po dostepnosci miejsc parkingowych
W ujeciu catego miasta. W ocenie mieszkancéw sytuacja wyglada najgorzej na osiedlu Przemystowym,
a takze na osiedlach: Aleksandréwka I, Bloki oraz Zachéd. Najlepiej swoje miejsce zamieszkania pod
wzgledem czystosci powietrza oceniajg mieszkancy osiedli: Stoneczne, Podzamcze i Aleksandréwka.
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Tabela 36 Ocena czystosci powietrza atmosferycznego na podstawie przeprowadzonego badania ankietowego

Nazwa Osiedla Czystosc powietrza

atmosferycznego
Aleksandrowka 0,40
Aleksandrowka Il -0,15
Bloki -0,16
Kargoszyn 0,11
Kwiatowe 0,17
Osada Fabryczna 0,11
Ptonska 0,19
Podzamcze 0,57
Powstancéw Wielkopolskich 0,22
Przemystowe -0,21
Stoneczne 0,57
Srédmiesdcie 0,07
Zachéd -0,12
SREDNIA 0,10

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zgromadzonych danych

2.4.2. Sumaryczna wartos$é wskaznika dla sfery sSrodowiskowe;j

Na podstawie wszystkich powyzszych wskaznikow w sferze srodowiskowej opracowano sumaryczny
wskaznik dla kazdego zosiedli Ciechanowa. Kumulacja zbadanych probleméw o charakterze
srodowiskowym jest szczegdlnie widoczna na osiedlach: Aleksandréwka 1, Bloki, Powstancéw

Wielkopolskich oraz Przemystowym. Najlepsza pod tym wzgledem sytuacja charakteryzuje osiedla:
Podzamcze, Osada Fabryczna i Stoneczne.

Tabela 37 Wskaznik sumaryczny w sferze srodowiskowej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Nazwa Osiedla SFERA SRODOWISKOWA
Aleksandrowka 0,98
Aleksandrowka Il
Bloki
Kargoszyn 0,05
Kwiatowe 0,39
Osada Fabryczna 1,54
Ptonska -0,10
Podzamcze
Powstancéw Wielkopolskich
Przemystowe -1,44
Stoneczne 1,42
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Srédmiescie -0,15

Zachdéd 0,34

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Na mapie ponizej zaprezentowano wyniki dla sfery Srodowiskowej w podziale na osiedla.

Rysunek 5 Wskaznik sumaryczny w sferze srodowiskowej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Przazewo
Kargaszyn ¢ydyny Ka
Legenda : Wartosci wskaznikow
Bl 21540302
Bl od128do215
AR [ ] od042do1.28
] od-045do0,42
I od-1,32do-0.45
3 Chrzanéwek - 1,32i mniej
‘ ¥ Chrzanowo
¢ i Osiedla
)\ § 1 $rodmiescie
2 Aleksandrowka
3 Aleksandréwka Il
A 4 QOsada Fabryczna
5 Podzamcze
b g

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.5. Sfera techniczna

2.5.1. Wyniki analiz w sferze technicznej

Sfera techniczna zostata oceniona na podstawie trzech wskaznikow: liczby zabytkéw przypadajgcych
na 1000 mieszkancow, liczby decyzji orozbidrce na 1000 mieszkanicOw oraz oceny stanu
technicznego budynkdw na zewnatrz i wewnatrz dokonanej w ramach przeprowadzonych badan
ankietowych.

Usytuowanie obiektéw zabytkowych jest nieregularne, trudno réwniez jednoznacznie ocenié czy ich
obecnosc jest zaletg czy wadg konkretnego osiedla. Zadbane i wyremontowane budowle mogg stac
sie ozdobg miasta, Sciggajgcg turystéw. Oczywistym jest jednak, ze remonty takich obiektéw
pochtaniajg ogromne srodki finansowe, ktére w budzetach samorzagddéw zawsze sg ograniczone.
Nagromadzenie obiektéw zabytkowych nalezy zatem uznaé za problem natury technicznej, ktory
zwigzany jest z koniecznoscig szczegdlnego podejscia do ich utrzymania, modernizacji i adaptacji. W
stosunku do liczby ludnosci najwiecej obiektéw zabytkowych odnotowano na osiedlach: Osada
Fabryczna, Bloki, Srédmieécie i Powstancéw Wielkopolskich. W odniesieniu do Osady Fabrycznej
wynik jest nienaturalnie zawyzony, ze wzgledu na stosunkowo maftg liczbe zamieszkujgcej ludnosci.

Tabela 38 Liczba zabytkéw przypadajgca na 1 000 mieszkancéw

Nazwa Osiedla Liczba zabytkéyv przylpaldajaca
na 1000 mieszkancow

Aleksandrowka 0,44
Aleksandrowka Il 1,00
Bloki 18,77
Kargoszyn 6,57
Kwiatowe 0,00
Osada Fabryczna 32,05
Ptonska 6,03
Podzamcze 6,76
Powstancéw Wielkopolskich 12,01
Przemystowe 0,43
Stoneczne 0,48
Srodmiescie 17,70
Zachad 0,00
SREDNIA 7,90

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

W latach 2016-2020 roku w Ciechanowie wydano srednio 1,14 decyzji nakazujgcej rozbidrke
w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw. Skala zjawiska jest mata, jednak ze wzgledu na niewielka liczbe
danych w sferze technicznej uwzgledniono wskaznik w analizie. Najwiecej decyzji o rozbidrce
w przeliczeniu na liczbe ludnosci zostato wydanych na osiedlach: Przemystowe i Kwiatowe. Najmniej
rozbidrek zgtoszono na osiedlach: Osada Fabryczna i Aleksandrowka II.
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Tabela 39 Liczba decyzji o rozbiérce w przeliczeniu na 1 000 mieszkancow

. Liczba decyzji o rozbiérce na

Nazwa Osiedla 1000 mieszkancéw
Aleksandrowka 0,51
Aleksandrowka Il 0,14
Bloki 0,49
Kargoszyn 1,39
Kwiatowe 3,34
Osada Fabryczna 0,00
Ptonska 1,54
Podzamcze 0,62
Powstancéw Wielkopolskich 1,16
Przemystowe 3,83
Stoneczne 1,44
Srédmiescie 0,53
Zachdd 1,77
SREDNIA 1,14

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Mieszkancy w badaniu ankietowym oceniali réwniez stan techniczny budynkdw na swoich osiedlach.
Srednia ocena wujeciu catego miasta wyniosta 0,5. Zdecydowanie najgorzej oceniono stan
techniczny w érodku i na zewnatrz budynkéw na osiedlach: Bloki oraz Srédmiescie. Najlepsza pod tym
wzgledem ocene uzyskaty osiedla: Podzamcze, Ptoriska i Zachdd.

Tabela 40 Ocena stanu technicznego budynkéw na zewnatrz i wewnatrz na podstawie przeprowadzonych badan
ankietowych

Nazwa Osiedla Stan techniczn.y budynkéw na
zewnatrz i wewnatrz

Aleksandrowka 0,52
Aleksandrowka Il 0,45
Bloki -0,51
Kargoszyn 0,64
Kwiatowe 0,67
Osada Fabryczna 0,67
Ptoniska 0,95
Podzamcze 1,14
Powstancéw Wielkopolskich 0,63
Przemystowe 0,53
Stoneczne 0,50
Srédmiescie 0,15
Zachéd 0,388
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

2.5.2. Sumaryczna wartos¢ wskaznika dla sfery technicznej

Na podstawie wszystkich powyzszych wskaznikow opracowano sumaryczny wskaznik sfery
technicznej dla kazdego z osiedli miasta Ciechanéw. Kumulacja problemdw technicznych jest
szczegdlnie widoczna na osiedlu Bloki, Osada Fabryczna, Srédmiescie i Przemystowe.

Tabela 41 Wskaznik sumaryczny w sferze technicznej w uktadzie osiedli miasta Ciechanéw

Nazwa Osiedla SFERA TECHNICZNA
Aleksandrowka 1,39
Aleksandrowka Il 1,49
Kargoszyn 0,26
Kwiatowe -0,71
Osada Fabryczna -1,12
Ptonska 0,99
Powstancéw Wielkopolskich -0,13
Przemystowe -1,56
Stoneczne 0,51
Srédmiescie -1,41
Zachéd 1,24

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Ponizej zaprezentowano kartodiagram obrazujacy rozmieszczenie przestrzenne wskaznika
sumarycznego w sferze technicznej.
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Rysunek 6 Wskaznik sumaryczny w sferze technicznej w uktadzie osiedli miasta Ciechanow
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zgromadzonych danych
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2.6. Podsumowanie oraz wskazanie obszaru zdegradowanego

i rewitalizacji

Zgodnie zprzyjeta metodg wskazania obszaru zdegradowanego rewitalizacji, wykonano
podsumowanie analiz w kazdej zwyrdznionych sfer. Obszar zdegradowany to obszar, ktéry
charakteryzuje sie koncentracjg probleméw w sferze spotecznej oraz przynajmniej jednej z czterech
pozostatych: gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, Srodowiskowej lub technicznej. Koncentracja
probleméw zostata oznaczona za pomocg wskaznikéw sumarycznych, ktérych sposdb obliczenia
zaprezentowano we wstepie metodycznym. Stosujgc odpowiednig metode mozna dodac do siebie
wskazniki. W ten sposdb uzyska sie wynik tatwy do interpretacji.

W tabeli ponizej zaprezentowano wskazniki sumaryczne w kazdej ze sfer oraz wskaznik sumarycznych
wszystkich sfer facznie. Kolorem czerwonym zaznaczono wskazniki ujemne.

Tabela 42 Wskazniki sumaryczne w poszczegdlnych sferach rozwoju Ciechanowa w podziale na osiedla

Wskaznik sumaryczny w sferach:
Osiedle Przestrzenno | Srodowiskow . Wszystkie
Spoteczna | Gospodarcza . Techniczna
-funkcjonalna a sfery
Aleksandrowka 1,25 -1,54 -2,39 0,98 1,39 -0,32
Aleksandrowka Il 2,06 0,06 -0,32 -2,18 1,49 1,11
Bloki -9,21 -2,64 -4,64 -2,00 -3,19 -21,67
Kargoszyn -3,72 -0,91 6,58 0,05 0,26 2,27
Kwiatowe 2,53 0,14 -2,18 0,39 -0,71 0,17
Osada Fabryczna -0,67 -0,74 -3,90 1,54 -1,12 -4,89
Ptoriska 6,91 -1,54 -0,08 -0,10 0,99 6,19
Podzamcze 2,92 1,23 10,60 3,02 2,23 20,00
Powstancéw
Wielkopolskich 4,01 3,66 2,02 -1,86 -0,13 7,70
Przemystowe -4,07 0,29 -0,81 -1,44 -1,56 -7,59
Stoneczne 0,27 -0,48 -6,03 1,42 0,51 -4,32
Srédmiescie -6,32 2,65 -1,11 -0,15 -1,41 -6,34
Zachéd 4,01 -0,17 2,25 0,34 1,24 7,68

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie zgromadzonych danych

Ponizej

zaprezentowano kartodiagram obrazujacy

sumarycznego dla wszystkich sfer.
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Rysunek 7 Wskaznik sumaryczny we wszystkich sferach w uktadzie osiedli miasta Ciechanéow

P~
615
Kargoszyn ¢ydy

Chruszczewo

rreqewy

Ka

Legenda : Wartosci wskaznikow

od 13,05 do 20,00

%

od 6,11 do 13,05
400 000 od -0,84 do 6,11
od -7,78 do -0,84
od-14,73 do -7,78

Chrzanowek

-14,73 i mnigj

RN ]

Chrzanowo

Osiedla

Srodmiescie
Aleksandrowka
Aleksandrowka Il
Osada Fabryczna
Podzamcze

Przemystowe

(S S

redzice

Keswunary Zadowe

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zgromadzonych danych
Jak wynika z przeprowadzonej analizy warunki obszaru zdegradowanego spetniajg cztery osiedla:

e Bloki,

e Kargoszyn,

e (Osada Fabryczna,

e Przemystowe,

e Srédmiescie.
Osiedla te charakteryzuje koncentracja problemow w sferze spotecznej oraz przynajmniej w jednej
zinnych sfer. Osiedla te zamieszkuje 17 860 oséb, tj. blisko 42% ludnosci miasta. Tak wyznaczony
obszar zdegradowany mierzy 1111 ha, tj. 34% powierzchni miasta. Do obszaru rewitalizacji zaliczono
tereny doliny rzeki tydyni bezposrednio przylegajgce do osiedli Bloki i Osada Fabryczna oraz teren
targowiska miejskiego przy ul. Ptorskiej, na ktérym planowane sg inwestycje idziatania spdjne
z funkcjami terendw rekreacyjnych doliny tydyni. Zgodnie z ustawa o rewitalizacji obszar rewitalizacji
nie moze by¢ zamieszkany przez wiecej niz 30% mieszkaricéw miasta. Obszar rewitalizacji nie moze
by¢ rowniez wiekszy niz 20% powierzchni gminy. Przekroczenie ustawowych limitédw liczby ludnosci
i powierzchni obszaru zdegradowanego jest przestanka do wyodrebnienia z obszaru zdegradowanego
obszaru rewitalizacji, ktéry bedzie spetniat te limity. Zgodnie z przyjeta metoda za obszar
rewitalizacji nalezy uzna¢ obszar, ktdry spetnia warunki obszaru zdegradowanego oraz dodatkowo
wskaznik sumaryczny wszystkich sfer jest ujemny. Nalezy réwniez uwzgledni¢ zasade ciggtosci
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polityki rewitalizacyjnej, wskazujac obszar zbiezny (nie musi by¢ identyczny) z dotychczas
okreslonym.

Osiedle Kargoszyn uzyskato dodatni wskaznik sumaryczny wszystkich sfer, w zwigzku z tym nalezy
w pierwszej kolejnosci nie wtgczaé tego osiedla do obszaru rewitalizacji. Dla utrzymania ciggtosci
polityki rewitalizacyjnej pozostawiono niezamieszkaty fragment tego osiedla w rejonie zbiornika
wodnego ,,Kanaty”. Osiedla: Bloki, Osada Fabryczna, Przemystowe i Srédmiescie zamieszkuje 30,5%
mieszkancow. Osiedla te zajmuja tgcznie powierzchnie 25% powierzchni miasta. Do obszaru
rewitalizacji nie zostanie wiaczone osiedle Przemystowe, poniewaz znaczng jego cze$¢ stanowig
zabudowania gospodarcze, a zabudowa mieszkaniowa jest znacznie rozproszona. Osada Fabryczna
formalnie stanowi czes¢ osiedla Przemystowe, zostata wydzielona jako osobna jednostka analityczna
ze wzgledu na odrebnosé funkcjonalng — to rejon o dominujgcej funkcji zwartej zabudowy
mieszkaniowej. Do obszaru rewitalizacji wtgczono tereny doliny rzeki tydyni w czesci srédmiejskiej,
ktére przylegaja bezposrednio do osiedli Srédmiescie, Bloki i Osada Fabryczna. Osiedla Bloki
i Srédmiescie zostaty w catoéci wigczone do obszaru rewitalizacji. Do obszaru rewitalizacji wtgczono
takze obszar Jeziorko (obszar poprzemystowy) oraz obszar starego mtyna przy ulicy Nadrzecznej
(obszar poprzemystowy). Oba obszary sg istotne z punktu widzenia osiggania celéw rewitalizacji
obszaréw zamieszkatych. W tym ksztatcie obszar rewitalizacji jest zblizony granicami do obszaru
rewitalizacji wyznaczonego w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Ciechandéw na lata 2005-
2023. Podsumowujac do obszaru rewitalizacji wtgczone zostaty:

e osiedle Bloki wraz z terenami doliny rzeki tydyni bezposrednio przylegajgcymi do osiedla,

e osiedle Srodmiescie,

e osiedle Osada Fabryczna wraz z terenami doliny rzeki tydyni bezposrednio przylegajacymi do
osiedla oraz terenem targowiska miejskiego przy ul. Ptoriskiej,

e czes$é osiedla Kargoszyn w rejonie zbiornika wodnego ,,Kanaty”,

e obszar poprzemystowy Jeziorko,

e obszar poprzemystowy stary mtyn przy ul. Nadrzeczne;j.

W tych granicach obszar rewitalizacji prezentuje sie jak na mapie ponize;.
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Rysunek 8 Obszar rewitalizacji miasta Ciechanéw

Zrédto: opracowanie wiasne

W wyznaczonych granicach obszar rewitalizacji zamieszkiwany jest przez 10 780 mieszkancéw (dane
na dzien 31 grudnia 2020 r.), tj. ok. 25% mieszkancéw miasta, a jego powierzchnia wynosi 311 ha, tj.
ok. 9% powierzchni miasta. Spetnia zatem pod wzgledem liczby mieszkancdw i powierzchni
ustawowe warunki.
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3. Opis obszaru rewitalizacji

Opis zostat przedstawiony z wykorzystaniem tresci zawartych w Lokalnym Programie Rewitalizacji
Miasta Ciechandw na lata 2005-2023.

3.1. Osiedle Bloki wraz z terenami doliny rzeki tydynia bezposrednio
przylegajacymi do osiedla oraz czescig osiedla Kargoszyn w rejonie
zbiornika wodnego , Kanaty”

Osiedle Bloki usytuowane jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta, w obrebie toréw kolejowych.
Jest to bardzo czytelny obszar na planie miasta. W dzielnicy ,,Bloki”, w zasobach komunalnych oraz
wspolnot mieszkaniowych, znajduje sie okoto 100 jednopietrowych budynkéw o réznej powierzchni
zabudowy, z uzytkowym poddaszem, i typowymi, spadzistymi dachami pokrytymi dachéwka. Sg to
budynki unikatowe w skali kraju i Europy Srodkowej, zostaty wybudowane w latach 1940 - 1942 przez
administracje niemiecka i miaty dostosowac¢ Ciechanéw do petnienia funkcji stolicy regencyjne;j.
W okresie rejencji za podstawowy problem w zagospodarowaniu nowych ziem uznano niedostatek
mieszkan o standardzie odpowiednim dla urzednikédw administracji niemieckiej, dlatego od budowy
osiedla mieszkaniowego zdecydowano sie rozpocza¢ prace nad przebudowg miasta. Pierwsze roboty
rozpoczeto w pazdzierniku 1940 roku. Domy rdznicowano w zaleznos$ci od pozycji w hierarchii
spotecznej przysztych lokatoréw — byty to budynki przeznaczone dla dwdch, czterech i wiecej rodzin,
o réznym rozktadzie mieszkan i standardzie. Nie zdgzono zrealizowaé planéw budowy osiedli doméw
jednorodzinnych dla pracownikéw instytucji rzadowych. Wybudowano jedynie kilka willi
jednorodzinnych we wschodniej czesci dzielnicy, m.in. tzw. , Willa Kocha”, pozostate budynki to 2, 3
i 4-klatkowe bloki. Dzielnica ,Bloki” stanowita w 1945 roku zwarty obszar zabudowy mieszkaniowej,
a stan techniczny budowli umozliwiat natychmiastowe zasiedlenie. Dzielagc duze mieszkania
(o powierzchni liczacej czesto powyzej 100 m?) na mniejsze uzyskano mozliwo$¢ zasiedlenia ich
wiekszg liczbg osob. ,Bloki” do dzi$ stanowig istotng czesé¢ zasobédw mieszkaniowych Ciechanowa,
niestety sg tez jedng z najbardziej zdegradowanych materialnie i spotecznie dzielnic miasta. Rodzaj
konstrukcji budynkow wchodzacych w sktad zasobéw, niepodzielnie zwigzany jest z okresem ich
budowy. Miedzy budynkami z lat 40-tych wybudowane zostaty w latach 60-tych, 3-pietrowe budynki
mieszkalne (tzw. , klocki”). W tej czesci miasta sg rowniez zlokalizowane prawie w catosci zasoby PKP
S.A.

Osiedle zamieszkujg wedtug stanu na koniec 2020 r. 5143 osoby. To najliczniejsze osiedle
Ciechanowa mimo stosunkowo niewielkiej powierzchni. Bardzo niepokojagcym zjawiskiem jest
wyludnianie sie osiedla. W latach 2015-2020 liczba ludnosci spadta o blisko 8,5%. To najwyiszy
spadek wsréd ciechanowskich osiedli. Bloki charakteryzuje jednoczesnie starzejgce sie
spoteczenstwo. Odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jest ponizej sredniej dla miasta, a
odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym powyzej s$redniej. Do powazniejszych problemoéw
spotecznych osiedla nalezy bezrobocie. Na koniec 2020 roku byto ono dwucyfrowe (11,35% wsréd
ludnosci w wieku produkcyjnym) i nalezato do najwyzszych w Ciechanowie. Pocieszajgcym moze by¢
fakt, ze bezrobocie to od kilku lat spada ito w tempie wyzszym niz Srednio w miescie. Blisko 60%
bezrobotnych pozostaje bez pracy ponad rok. Jednoczesnie liczba dtugotrwale bezrobotnych spada.
Wysokiemu bezrobociu towarzyszy ubdstwo. Ponad 6% mieszkaricow osiedla korzysta z pomocy
spotecznej. Liczba korzystajgcych z pomocy spotecznej spada, jednak dynamika spadku tej liczby jest
ponizej Sredniej dla miasta. Na terenie osiedla odnotowuje sie relatywnie wiecej przestepstw niz
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$rednio w miescie (20,5 na 1000 ludnosci). Sytuacja pod wzgledem przestepczosci poprawita sie
w stosunku do 2015 roku.

W latach 2015-2020 odnotowano spadek liczby przestepstw o ponad 8%. Mieszkancy bardzo nisko
oceniajg poczucie bezpieczenstwa osobistego na osiedlu — najnizej wsrdd ciechanowskich osiedli.
Wyniki w nauce uczniéw zosiedla Bloki sg nizsze niz Srednie rowiesnikow w catym miescie.
Mieszkancy osiedla w badaniach ankietowych zostali zapytani, jak oceniajg relacje miedzysgsiedzkie,
dbanie o czystos¢ i o wspdlne sprawy. Przewazaty oceny pozytywne, jednak byto ich mniej niz srednio
w mieécie. Gorszy wynik zanotowano jedynie na osiedlu Srédmiescie. Podsumowanie analizy w sferze
spotecznej wykazato, ze osiedle Bloki charakteryzuje sie najwiekszg koncentracjg probleméw
spotecznych sposréd wszystkich jednostek analitycznych.

Takze w sferze gospodarczej Bloki charakteryzujg sie najgorszg sytuacjg sposrdd innych
ciechanowskich osiedli. Na 1000 mieszkaiicow nieco ponad 48 o0sdéb prowadzi dziatalno$é
gospodarczg (najnizszy wynik po osiedlu Aleksandréwka). W okresie 2015-2022 liczba
przedsiebiorcéw spadta o ponad 16%, to najwyzszy spadek w Ciechanowie. Odsetek ludnosci w wieku
produkcyjnym jest nizszy niz srednio w miescie. Mieszkaricy w badaniach ankietowych wysoko ocenili
bliskos¢ i liczebnos¢ punktéw handlowych i ustugowych.

W sferze przestrzenno-funkcjonalnej Bloki wypadajg ponizej przecietnej. Problemy tu wystepujgce
zostaty wyrazone przede wszystkim przez samych mieszkancéw w przeprowadzonych badaniach
ankietowych. Estetyka, czystos$¢ itad przestrzenny zostaty ocenione zdecydowanie najgorzej wsréd
ciechanowskich osiedli. Niskg (ponizej $redniej dla miasta) ocene mieszkancy przyznali takze
w kryterium atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktérych mozna spedzi¢ czas ze znajomymi poza
domem. Pozytywnie, choé gorzej niz sSrednio w miescie, wypada osiedle w ocenach swoich
mieszkancow pod wzgledem: atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktorych rodzice mogg spedzi¢ czas
z matymi dzieémi oraz atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktérych mozna spedzié¢ czas, uczestniczac
w wydarzeniach kulturalnych. Wysoko z kolei mieszkancy osiedla oceniajg atrakcyjnosé i dostepnosc
terendw iobiektéw, w ktérych mozna uprawiaé sport irekreacje. Dane dotyczace infrastruktury
spotecznej i sportowej wskazujg na stosunkowo dobre wyposazenie osiedla w tym zakresie. Pod
wzgledem dwadch kryteriéw mieszkancy Blokéw negatywnie oceniajg swoje osiedle. Najnizej sposréd
wszystkich jednostek oceniono ruch uliczny przez pryzmat jego wptywu na komfort Zzycia. Bardzo
nisko zostata oceniona dostepnosc iliczebnosé miejsc parkingowych. Bloki z uwagi na centralne
potozenie oraz usytuowanie tu gtéwnego dworca kolejowego jest stosunkowo dobrze
skomunikowane zinnymi czesciami miasta transportem autobusowym. Fakt ten potwierdzili
mieszkancy osiedla w badaniach ankietowych.

W sferze srodowiskowe]j osiedle wypada na tle innych jednostek niekorzystanie. Mieszkancy
pozytywnie oceniajg atrakcyjnos¢ i bliskos¢ miejsc, w ktérych mozna odpoczagé w otoczeniu natury
(las, park, skwer, itp.), jednak gorzej niz mieszkancy wielu innych osiedli. Negatywnie Bloki sg
postrzegane przez swoich mieszkaricow ze wzgledu na stan powietrza atmosferycznego.

W sferze technicznej osiedle wypada najgorzej sposrdd innych jednostek analitycznych. Na terenie
osiedla znajduje sie relatywnie duzo obiektéw zabytkowych pozostajgcych w rdéinym stanie
technicznym. W okresie 2016-2020 na osiedlu wydano stosunkowo matg liczbe pozytywnych decyzji
o rozbidrce obiektédw, jednak mieszkaricy negatywnie oceniajg stan techniczny budynkéw na
zewnetrz i wewnatrz. Wptyw na taki wynik ma przede wszystkim duza liczba zabytkow, ktore ze
wzgledu na wartos¢ historyczng nie uzyskajg zgody konserwatora zabytkéow na rozbidrke. W tym
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kryterium osiedle uzyskato zdecydowanie najnizszg ocene sposréd wszystkich jednostek
analitycznych.

Bloki pod wzgledem wszystkich badanych sfer wypadajg zdecydowanie najgorzej sposrdd
porownywanych osiedli.

3.2. Osiedle Srodmiescie

Srédmieécie stanowi najistotniejsze miejsce tozsamosci miasta o znaczeniu historycznym,
kulturalnym, administracyjnym i spotecznym. Obszar wskazany do rewitalizacji obejmuje historycznie
najstarszg, najbardziej reprezentacyjng czes¢ miasta, o czym Swiadczy uktad urbanistyczny wpisany
do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego pod nr A-259, charakter
zabudowy oraz znajdujgce sie tutaj zabytkowe budowle. Giéwng o$ Srédmieécia stanowi ulica
Warszawska, ktéra nalezy do najwczesniej urzadzonych ulic w miedcie, a tgczac plac Kosciuszki
z mtodszym od niego, istniejgcym juz w XV wieku rynkiem przed Ratuszem, stata sie najbardziej
eksponowang. Do dzi$ przetrwata w zasadzie wobecnym ksztatcie, wyjawszy wczesne lata
miedzywojenne, w ktdrych przekomponowano odcinek na styku zulicg Mickiewicza idrugi —
z placem Kosciuszki. Ulica Warszawska stanowi w strukturze miejskiej Ciechanowa fragment ciggu
faczagcego dwa historyczne osrodki urbanizacji: pierwotnego grodziska, pobliskiej Fary i Rynku
Zielonego oraz ulokowanego na pdtnocy Nowego Miasta z rynkiem — historycznie nazywanym
Wielkim. Wzdtuz ulicy zlokalizowane sg sklepy, ustugi izabudowa mieszkaniowa, stanowigca
w wiekszos$ci whasnos¢ prywatng, wymagajgca w czesci remontéw. Obecnie ulica Warszawska jest
zamknieta dla ruchu kotowego, stanowi deptak — gtéwny cigg pieszy z uaktywnionymi okresowo
atrakcjami turystycznymi, plenerowymi i handlowo-gastronomicznymi.

Osiedle Srédmiesécie zamieszkiwane jest przez ok. 5 tys. mieszkafcéw. Liczba ludnosci Srédmiescia
utrzymuje sie na tym poziomie od 2015 r. Zaobserwowano w badanym okresie zaledwie 0,06%
spadek ludnosci. Struktura wiekowa mieszkarncOw jest nieznacznie zaburzona. Ludnos$¢ w wieku
przedprodukcyjnym jest nieco nizsza niz srednio w miescie i stanowi odsetek réowny 17,1%. Z kolei
odsetek mieszkancow w wieku poprodukcyjnym jest oniemal 2 punkty procentowe wyzszy niz
srednia dla miasta. Wynosi 26,46%. Ponad 8% mieszkancéw w wieku produkcyjnym to osoby
bezrobotne. Od kilku lat bezrobocie w Ciechanowie spada, réwniez w Srédmieéciu. Dynamika spadku
bezrobocia jest nizsza niz srednio w miescie. W okresie 2015-2020 wyniosta nieco powyzej 20%.
Wiecej niz co drugi bezrobotny pozostaje bez pracy dtuzej niz rok. Rowniez dynamika liczby
dtugotrwale bezrobotnych jest ujemna i wynosi blisko -29%. Ponad 3,5% mieszkaricéw Srédmiescia
korzysta z pomocy spotecznej. To wiecej niz Srednio w miescie. Skala ubdstwa maleje w Ciechanowie.
W latach 2015-2020 w Srédmiesciu ubyto blisko 10% oséb korzystajacych z pomocy spotecznej.
Srédmiescie jako obszar centralny narazone jest na zwiekszong przestepczoéé. W 2020 roku
odnotowano tam ponad 26 przestepstw na 1000 ludnosci. Srednia dla miasta wyniosta w tym czasie
ponad 17,5%. Nalezy zaznaczyé, ze w stosunku do 2015 r. liczba przestepstw w Srédmiesciu spadta
o ponad 25%. Mimo to mieszkaricy Srédmieécia nisko oceniajg poczucie bezpieczeristwa osobistego
na osiedlu. Wyniki egzaminéw ésmoklasisty z jezyka polskiego i matematyki w szkotach rejonowych
dla Srédmiescia byty nizsze w 2021 r. niz $rednio w miescie, wyzsze natomiast byty wyniki z jezyka
angielskiego. Mieszkancy w badaniach ankietowych nisko ocenili sposéb bycia zamieszkujgcych
osiedle (odnoszenie sie do innych, kontakty miedzysgsiedzkie, dbanie o czystos¢, dbanie o wspdlne
sprawy dla mieszkancéw itp.). Wskaznik sumaryczny w sferze spotecznej dla Srédmiescia jest bardzo
niski (najnizszy po osiedlu Bloki).
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W sferze gospodarczej Srédmiescie na tle innych rejonéw miasta wypada stosunkowo dobrze,
charakteryzujac sie duzg liczbg przedsiebiorcéw (ok. 91 na 1000 mieszkaricdw). W okresie 2015-2022
liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza w relacji do liczby ludnosci wzrosta
o ponad 14%. To wysoki wzrost, szczegdlnie jesli wzig¢ pod uwage fakt, ze w wielu rejonach miasta
liczba przedsiebiorcow w 2022 r. wstosunku do 2015 r. spadta. Odsetek ludnosci w wieku
produkcyjnym w Srédmiesciu jest nizszy niz $rednio w mieécie. Mieszkaricy Srédmieécia wysoko
ocenili swoje osiedle pod wzgledem bliskosci i liczebnosci punktdw handlowych i ustugowych.

W sferze przestrzenno-funkcjonalnej osiedle Srédmiescie wypada przecietnie na tle innych rejonéw
miasta. Jako obszar centralny jest stosunkowo dobrze skomunikowane transportem publicznym
z innymi rejonami miasta. Potwierdzajg to dane dotyczace kurséw autobuséw oraz wyniki badan
ankietowych, cho¢ nalezy zaznaczy¢, ze subiektywna ocena potgczenia komunikacjg publiczng
dokonana przez mieszkaricéw byta ponizej sredniej dla miasta. Osiedle na tle innych jednostek jest
dobrze wyposazone w publiczng infrastrukture spoteczng i sportowa. Na 1000 ludnosci odnotowano
tu najwiekszg liczbe tego typu urzadzen i przestrzeni. Opinie mieszkancow w tym zakresie nie
potwierdzaja wyjatkowosci Srédmieécia pod wzgledem dostepu do infrastruktury spotecznej,
kulturalnej, czy miejsc do spedzania czasu z dzieémi. Atrakcyjnos¢ ibliskos¢ terendéw, obiektow,
w ktdrych mozna uprawiac sport irekreacje zostaty ocenione przez mieszkancéw pozytywnie, ale
gorzej niz srednio w miescie. Duzo lepiej mieszkancy ocenili atrakcyjnosé i blisko$¢é miejsc, w ktérych
mozna spedzi¢ czas, uczestniczagc w wydarzeniach kulturalnych. Miejsca do spedzenia czasu z matymi
dzieémi pod wzgledem atrakcyjnosci i dostepnosci zostaty ocenione pozytywnie, ale ponizej sredniej
dla miasta. Mieszkaricy Srédmieécia nie najlepiej oceniajg estetyke itad przestrzenny swojego
osiedla. Ich oceny sg w wiekszosci pozytywne, ale liczba negatywnych ocen jest ponadprzecietnie
duza. Pod wzgledem dwdch elementdw sfery przestrzenno-funkcjonalnej Srédmiescie jest oceniane
duzo gorzej niz inne osiedla. Mieszkarnicom, jak wynika z przeprowadzonych badan ankietowych,
przeszkadza ruch uliczny oraz ograniczony dostep do miejsc parkingowych.

W sferze srodowiskowej Srédmiescie wypada nieco gorzej niz inne rejony miasta. Mieszkarcy osiedla
sg przewaznie zadowoleni ze swojego miejsca zamieszkania pod wzgledem atrakcyjnosci i bliskosci
miejsc, w ktérych mozna odpocza¢ w otoczeniu natury (las, park, skwer, itp.), ale narzekajg na
czystos¢ powietrza atmosferycznego.

Srédmiescie to osiedle, na terenie ktdrego zlokalizowanych jest wiele obiektéw zabytkowych. Ich
stan techniczny jest rézny. Mieszkancy osiedla ogdlnie nisko oceniajg stan techniczny budynkdéw na
zewnatrz i wewnatrz, cho¢ nalezy zauwazy¢, ze liczba wydanych pozwolen na rozbiérke obiektow
budowlanych w latach 2016-2020 w Srédmieéciu byfa nizsza niz $rednio w miescie.

3.3. Osiedle Osada Fabryczna wraz z terenami doliny rzeki tydynia
bezposrednio przylegajgcymi do osiedla

Osada Fabryczna to teren usytuowany na potudnie od centrum miasta, ktdry tworzy zabudowa
powstata pod koniec XIX wieku na obszarze dawnej wsi Szczurzyn. Formalnie nalezy do osiedla
Przemystowe, jednak ze wzgledu na charakter zabudowy jest wyraZznie odrebng jednostka. Obejmuje
budynki dawnej cukrowni, wybudowanej wlatach 1880-1882 zinicjatywy dr. Franciszka
Rajkowskiego oraz budynki mieszkalne wybudowane dla pracownikéw cukrowni. Okoto 1916 roku
Niemcy przytaczyli osade fabryczng Szczurzyn do Ciechanowa. Po zajeciu miasta przez Niemcow
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w 1939 r. cukrownia zostata przez nich skonfiskowana i poddana dalszej modernizacji i rozbudowie.
W 1945 r. cukrownia stafa sie panstwowym przedsiebiorstwem, otrzymujgc pdzniej miano Marcelego
Nowotki. Etapami catkowicie niemal przebudowano gtéwny budynek produkcyjny, postawiono nowy
magazyn cukru, nadal modernizowano produkcje. Po Il wojnie Swiatowej doméw mieszkalnych Osady
Fabrycznej nie poddawano znaczacym remontom przez co utrzymaty swdj historyczny,
charakterystyczny wyglad. Osada Fabryczna z niegdys ,luksusowego” miejsca stawata sie zaniedbang
czescig miasta. Po 1980 roku zabudowe osady uzupetniono o nowe bloki mieszkalne. Dziatalnos¢
cukrowni ustata w 2008 roku.

Osade Fabryczng zamieszkuje niewielka spotecznos¢ liczagca wedtug stanu na koniec 2020 r. 624
osoby. Z zebranych danych wynika, ze w okresie 2015-2020 ubyto tu ludnosci o ponad 5%. Jednostke
zamieszkuje mniejszy niz Srednio cate miasto odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
i jednoczesnie poprodukcyjnym. Ponad 9% mieszkarnicow w wieku produkcyjnym na koniec 2020 r.
byto bez pracy, a co drugi znich byt bezrobotny dtugotrwale. W relacji do stopy bezrobocia
rejestrowanego w Ciechanowie bezrobocie w Osadzie Fabrycznej jest wysokie i spada nieco wolniej
niz Srednio w miescie. Réwniez diugotrwate bezrobocie spada wolniej niz s$rednio w innych
jednostkach analitycznych. Ubdstwo mierzone liczbg osdb korzystajgcych z pomocy spotecznej jest
wyzsze w Osadzie Fabrycznej niz w Ciechanowie, cho¢ nalezy zauwazy¢, ze spada duzo szybciej. Na
terenie Osady Fabrycznej w 2020 r. odnotowano relatywnie mato przestepstw, a ich spadek
w odniesieniu do 2015 r. jest wysoki. Mieszkanicy Osady Fabrycznej wysoko ocenili swoje miejsce
zamieszkania pod wzgledem bezpieczenstwa osobistego. Wyniki nauczania w szkotach rejonowych
Osady Fabrycznej sg nizsze niz Srednio w miescie. Mieszkaricy Osady pozytywnie oceniajg sami siebie
pod wzgledem kontaktow miedzysgsiedzkich, dbania o czystos¢ i wspdlne sprawy. W tym kryterium
Osada Fabryczna uzyskata najwyzszg ocene sposrod wszystkich osiedli.

Przedsiebiorczos¢ nie nalezy do najstabszych stron Osady Fabrycznej. Nalezy jg uznac raczej jako
przecietng na tle miasta. Niecate 74 osoby na 1000 prowadzg dziatalno$é gospodarcza. To wynik
nieznacznie wyzszy od sredniej dla miasta. W styczniu 2022 roku odnotowano o okoto 8% mniej oséb
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg niz w 2015 r. To stosunkowo wysoki spadek.
Zasoby pracy Osady Fabrycznej pod wzgledem liczebnosci nalezy uznaé za mocng strone jednostki.
Blisko 67% mieszkancow stanowig osoby w wieku produkcyjnym. To najwyzszy odsetek tej grupy
wiekowej

w Ciechanowie. W badaniach ankietowych mieszkancy Osady Fabrycznej ocenili bliskos¢ i liczebnos¢
punktow handlowych i ustugowych pozytywnie, cho¢ gorzej niz mieszkancy wielu innych osiedli.

W sferze przestrzenno-funkcjonalnej Osada Fabryczna uzyskata drugi najgorszy wynik sposrod
porownywanych jednostek. Rejon jest bardzo stabo skomunikowany z innymi cze$ciami miasta. Przez
teren Osady Fabrycznej przebiegajg trzy linie autobusowe, jednak nie jest tu zlokalizowany zaden
przystanek. Mieszkancy zatem negatywnie oceniajg skomunikowanie swojego miejsca zamieszkania
z innymi czesciami miasta. Na terenie jednostki nie jest zlokalizowana publiczna infrastruktura
spoteczna i sportowa. Mieszkanicy Osady gorzej niz mieszkarcy innych osiedli oceniajg atrakcyjnosc
i blisko$¢ miejsc, w ktérych rodzice mogg spedzi¢ czas z matymi dziec¢mi, atrakcyjnosc¢ i bliskosé
miejsc, w ktérych mozna spedzi¢ czas, uczestniczac w wydarzeniach kulturalnych. Wyzej natomiast
niz srednio w miescie oceniono atrakcyjnos¢ i bliskos¢ terendw, obiektéw, w ktdrych mozna uprawiaé
sport i rekreacje oraz atrakcyjnos¢ i blisko$¢ miejsc, w ktérych moge spedzi¢ czas ze znajomymi poza
domem, co moze wynika¢ z niewielkiej odlegtosci do Srédmiescia. Ogdlna estetyka i fad przestrzenny
rowniez zostaty oceniono stosunkowo wysoko przez mieszkaricow Osady Fabrycznej. Ruch uliczny
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i jego wptyw na komfort zycia oceniono nisko. Mieszkarncy rzadziej niz na innych osiedlach narzekaja
na dostepnos¢ miejsc parkingowych.

W sferze srodowiskowej Osada Fabryczna wypada, wedtug przeprowadzonych badan, bardzo
korzystnie. Mieszkancy bardzo wysoko (najwyzej sposrdd porownywanych osiedli) oceniajg swoje
miejsce zamieszkania pod wzgledem atrakcyjnosci i bliskosci miejsc, w ktérych mozna odpoczaé
w otoczeniu natury (las, park, skwer, itp.). Osada Fabryczna bezposrednio przylega do obszaru doliny
rzeki tydynia. Nieco lepiej niz srednio w catym miescie mieszkaricy Osady Fabrycznej oceniajg
czystos¢ powietrza atmosferycznego, choé nalezy zaznaczy¢, ze nie jest to ocena wysoka.

Nagromadzone na terenie Osady Fabrycznej obiekty zabytkowe sg raczej w ztym stanie technicznym.
W okresie 2016-2020 nie zgtoszono tu zadnej rozbidrki obiektu budowlanego, a stan techniczny
budynkéw na zewnetrz i wewnatrz mieszkancy oceniajg pozytywnie.

3.4. Obszar poprzemystowy Jeziorko

Jeziorko to teren w rejonie ulicy Armii Krajowej, na wschdd od centrum miasta. Obejmuje on ptytki
zbiornik wodny, dawne wyrobisko, z niewielkg iloscig wody na dnie. Teren wokdt zbiornika jest
wtasnoscig Gminy Miejskiej Ciechandw. Okolice zbiornika mogtyby tworzy¢ spéjny teren rekreacyjno-
sportowy, co wymaga pogtebienia ioczyszczenia zbiornika oraz uporzadkowania przylegajgcego
terenu. Wyzwaniem dla miasta jest adaptacja do zmian klimatu. Odpowiednie zagospodarowanie
oraz wykorzystanie zbiornika dla rozwoju zielono — niebieskiej infrastruktury to przysztos¢ tego
miejsca.

W tym kontekscie rewitalizacja obszaru przyczynitaby sie do realizacji celéw rewitalizacji obszaréw
zamieszkatych Ciechanowa.

3.5. Obszar poprzemystowy ,,stary mtyn” przy ul. Nadrzecznej

Obszar, gdzie zlokalizowany jest zabytkowy mtyn, znajduje sie w centrum miasta przy ul. Nadrzecznej
17 i obejmuje teren o powierzchni okoto 5 tys. m” Aktualnie znajduje sie na nim stary budynek po
dawnym mtynie oraz niskie budynki parterowe, gospodarcze igarazowe, a jego cze$¢ jest
wykorzystywana jako parking. Budynek po dawnym miynie sktada sie zdwdch segmentéw
pochodzacych z poczatku XX wieku: jeden potozony bezposrednio przy ulicy, parterowy otynkowany,
a drugi potozony za nim ceglany ma trzy kondygnacje nadziemne i ptytka piwnice. Po Il Wojnie
Swiatowej w miynie zaprzestano produkcji maki. W latach 80 i90 XX wieku, wznowiono jego
dziatalno$é, lecz na krotko i zndw zostat zamkniety, tym razem na state. Budynek po miynie znajduje
sie w gminnej ewidencji zabytkdw miasta Ciechanéw. Wtadze miasta planujg prowadzi¢ na terenie
obszaru starego miyna dziatania rewitalizacyjne, w tym adaptacje budynku pod cele kulturalne,
gastronomiczne, edukacyjne i gospodarcze, co wptynie pozytywnie na realizacje celdw rewitalizacji
obszaru zamieszkatego Ciechanowa.
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