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CZESC 0
INFORMACJE WPROWADZAJACE

0.1. Podstawa sporzadzenia Zmiany studium

1. Uchwala o przystapieniu do Zmiany studium
Uchwatg Nr 228/XIX/2012 z dnia 31 maja 2012 r. Rada Miasta Ciechanéw przystgpita do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandw.
Obowigzujgca obecnie Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanoéw (zwana dalej w opisie Zmiang studium 2007) zostata zatwierdzona uchwatg Nr 69/VIII/07 Rady
Miasta Ciechanow z dnia 31 maja 2007 r.
Opracowanie to stanowito Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Ciechanow (zwane dalej w opisie Studium 1999 r.) zostato uchwalone przez Rade Miejskg w Ciechanowie
16 grudnia 1999 r. uchwalg nr 113/X1/99.
2. Umowa na sporzadzenie Zmiany studium
Podstawg sporzadzenia niniejszej edycji — aktualizacji Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Ciechanoéw jest umowa Nr PMZP.272.1.10.2014 zawarta w dniu 20 marca
2014 r. pomiedzy Gming Miejska Ciechanéw a firmg ,WMW-projekt” s.c. z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska
116/49.
Zgodnie z zawartg umowa, prace nig objete podzielono na 6 czesci.
Czes$¢ | stanowi analize danych wejsciowych, na ktérg sktadajg sie:
e opracowanie ekofizjograficzne,
e analiza stanu istniejgcego i wynikajgce z niej uwarunkowania,
e analiza zastosowanych wnioskow wraz z uzasadnieniem ich rozstrzygniec,
o wstepny projekt zmiany studium przedstawiony w formie graficznej w skali 1:10 000 uwzgledniajgcy wyniki
dokonanych analiz.
Czes¢ Il stanowi projektowanie, na ktére sktadaja sie:
e opracowanie projektu Zmiany Studium obejmujgcego:
— uwarunkowania,
— kierunki zagospodarowania przestrzennego.
e opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.
Niniejsze opracowanie dotyczy pozycji wymienionej powyzej jako pierwsza i po ewentualnych uwagach Za-

mawiajgcego bedzie stanowi¢ podstawowy materiat do opracowania ww. prognozy.

0.2. Podstawowe informacje o Zmianie studium

1. Charakter i tryb opracowania
Studium (takze jego zmiana) jest narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej samorzgdu. Jest ono wyra-
zem jego pogladow i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gtéwnym zadaniem studium jest okreslenie

polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng panstwa oraz ogélnych kierunkéw i zasad za-



gospodarowania przestrzennego gminy. Studium ma za zadanie takze sformutowanie lokalnych uwarunko-

wan, celéw i programow rozwoju, dzigki czemu staje sie ono dokumentem wytyczajgcym ogdlng polityke prze-

strzenng gminy, a jednoczesnie posiadac bedzie charakter wytycznych do sporzgdzenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami usta-

nowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

— walory krajobrazowe, stan $rodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego ochrony,

— warunki i jako$¢ zycia, ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludnosci i mienia,

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

— stan prawny gruntéw,

— wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

— wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych,

— wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Powyzsza charakterystyka odnosi sie zaréwno do studium jak i jej Zmiany.

Obecnie sporzgdzana edycja, podobnie jak zmiana Studium 2007 wykonywana jest w trybie ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199

z p6zn.. zm.), uwzglednia rowniez wymogi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.

U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Uwzglednia réwniez wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko

(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

W zwigzku z powyzszym réwnolegle do sporzadzania Zmiany studium prowadzona jest procedura strategicz-

nej oceny oddziatywania na srodowisko polegajgca na sporzadzeniu prognozy oddziatywania na srodowisko

projektu zmiany studium wraz z niezbednym zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowa-

niu.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg, przedmiotowa zmiana studium, po uchwaleniu przez Rade Miejska bedzie

okresla¢ polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie

aktem prawa miejscowego. Jednak ustalenia Zmiany studium beda wigzgce dla organéw gminy przy sporza-

dzaniu miejscowych planéw.



2. Dotychczasowe opracowania okreslajgce polityke przestrzenng gminy i tryb ich sporzadzania
Studium 1999

Pojecie ,studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” zostato wprowadzone obo-
wigzujgcg wowczas ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. W oparciu o te ustawe spo-
rzadzono Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanoéw, ktére zo-
stato zatwierdzone uchwalg Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Ciechanowie z dnia 16 grudnia 1999 r.

W miare uptywu czasu dokument ten wymagat aktualizacji.

Zmiana studium 2007

Uchwatg Nr 69/VI1I/07 Rada Miasta Ciechandw dnia 31 maja 2007 r. uchwalita Zmiane w/w studium.
Sporzadzenie tej zmiany wynikato z;
— Zmiany przepiséw dotyczgcych gospodarki przestrzennej, to jest wprowadzeniem:
— ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
— rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przepisy te ustality inny niz dotychczas wymagany zakres oraz forme studium.
— Zmiany granic administracyjnych miasta Ciechandéw, to jest wigczeniem w jego granice, z dniem 1 stycznia
2004 r., czesci wsi Przedwojewo i czesci wsi Chrzanéwek z Gminy Opinogéra Gérna.
— Whnioskdéw o zmianeg przeznaczenia i zagospodarowania terenéw w sposob inny niz w dotychczas obowig-
zujgcym Studium.
— Zmian w zainwestowaniu terenéw, ktére nastgpity od 1999 r.
Ze wzgledu na wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
odnoszgce sie do zawartosci studium — zaszta koniecznosé sporzgdzenia jednolitego tekstu i rysunku studium.
W zmianie Studium 2007 uwzgledniono réwniez:
— programy rozwoju i programy operacyjne przyjete przez Rade Miasta Ciechanéw od 1999 r.,
— stan zainwestowania i zaludnienia miasta wedlug danych GUS (Narodowy Spis Powszechny — 2002 r.
strona internetowa GUS), oraz danych zebranych przez zespét autorski w 2005 r.
Zmiany wprowadzone w Zmianie studium 2007 w odniesieniu do ,,Studium 1999 r. dotyczyty kierunkéw rozwoju
przestrzennego i komunikacyjnego oraz zakresu ustalen studium, rozszerzonego stosownie do wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Najwazniejsze wprowadzone zmiany dotyczyty:

W zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego:

e wprowadzenia nowych obszaréw inwestycyjnych:

wzdtuz ul. Kackiej (pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng);

wzdtuz ul. Le$nej (pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng);

— po wschodniej stronie ul. Nuzewskiej (pod zabudowe ustugowg z funkcjg mieszkaniows);

— w rejonie ul. Malinowej (pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng);

- w rejonie ul. Smiecinskiej, ul. Jasnej i terenu kolejowego (pod zabudowe produkcyjng i ustugowa);

— wzdtuz ul. Przasnyskiej pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg, w tym czes¢ terenu wigczonego

w granice administracyjne miasta;



— wzdtuz ul. Puttuskiej (pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg i mieszkaniowg jednorodzinng (teren
wigczony w granice administracyjne miasta);

— wzdtuz ul. Kwiatowej oraz wzdtuz ul. Rézanej (pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng).

powigkszenia terenéw inwestycyjnych:

— potozonych po wschodniej stronie ul. Mtawskiej (ze zmiang z funkcji wytgcznie mieszkaniowej na funk-
cje ustugowe z funkcjg mieszkaniows);

— potozonych w rejonie ul. Komunalnej i ul. Gostkowskiej (pod zabudowe ustugowg);

— w rejonie ul. Wiosennej (pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng);

— potozonych w rejonie ul. Tysigclecia — naprzeciwko PEC (na funkcje ustugowe);

— potozonych pomiedzy ul. Kasprzaka, ul. Sonskg i terenem kolejowym (pod zabudowe ustugowg z funk-
cjg mieszkaniowa).

wprowadzenia funkcji zieleni urzagdzone;j:

— w dolinie rzeki Lydynia — w rejonie ul. Mleczarskiej (zmiana z funkcji uzytkéw zielonych).

wprowadzenia nowych funkcji:

— dopuszczenie lokalizacji dwoch wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych w obrebie terenéw po-
tozonych po potudniowej stronie ul. Ptockiej oraz przy ul. Niechodzkiej.

wprowadzenia nowych warunkéw zagospodarowania terendw:

— wprowadzenie ochrony dawnego cmentarza zydowskiego potozonego na obszarze osiedla Aleksan-
dréwka, zgodnie z wnioskami gminy zydowskiej.

zmiany ustalen dotyczgcych wskazan funkcjonalnych:

z funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na funkcje ustugowe dla obszaréw potozonych pomie-

dzy ul. Sienkiewicza a terenem kolejowym, na funkcje ustugowe;

— zfunkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla tere-
néw potozonych pomiedzy ulicami: Fabryczng, Kaczencow, Grota Roweckiego, zgodnie z wystepujgca
na tym terenie funkcja;

— zmniejszenie powierzchni terenu przeznaczonego na funkcje zieleni urzadzonej i rekreacji w rejonie
ul. Sygietynskiego, z dostosowaniem granic terenu do stanu istniejacego (czesc¢ terenu zostata zabu-
dowana);

— zmniejszenie powierzchni terenu przeznaczonego na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie ul. Komunalnej i ul. Wiejskiej;

— zmiana funkcji z zabudowy ustugowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (z dopuszczonymi
ustugami) w rejonie ul. Bogustawskiego;

— rezygnacja ze wskazania funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych po obu stronach planowanej ulicy fa-
czacej ul. Wojska Polskiego z ul. Gostkowska.

innych zmian w planowanym zagospodarowaniu terendéw:

— rezygnacja ze wskazania terenéw potozonych w potudniowo-wschodniej czesci Krubina pod zalesie-
nia:

— wprowadzenie zalesieh (w miejsce funkcji rolnej) w obrebie terenéw potozonych po pétnocnej stronie

ul. Ceramicznej;



— rezygnacja ze wskazania terenéw rekreacyjnych w sgsiedztwie powyrobiskowych zbiornikéw w rejonie
Krubina (na pétnoc od ul. Zytniej);
— ustalenie stref ochronnych uje¢ wody w dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie

(nie ustalono stref ochronnych ujeé¢ wéd zaktadowych i ujecia wody przy ul. 17 Stycznia).

W zakresie kierunkéw rozwoju komunikacii:

ustalenie rezerw terenowych dla przebiegu obwodnicy drogi krajowej nr 60, ktéra w stanowi nowy element,
nieznany momencie sporzgdzania obowigzujgcego Studium;

ustalenie wariantowego przebiegu ul. Ggseckiej do potgczenia z ul. Mtawskg — w zaleznosci od ustalen
formalno-prawnych w zakresie pozyskiwania terenow;

ustalenie wariantowego pofgczenia planowanej ulicy tgczacej ul. Kargoszynskg z ul. Mtawska, na odcinku
srodkowym i zachodnim, w rejonie zabudowy przy ul. Wiosennej — do szczego6towego rozpoznania na
etapie sporzgdzenia koncepcji przebiegu;

zmiana przebiegu planowanej ulicy tgczacej ul. Ptockg z ul. Le$sng na odcinku pétnocnym;

zmiana klasyfikacji ul. Kasprzaka i potudniowego odcinka ul. Ptonskiej (z Z 1/2 na G 1/2);

zmiana klasyfikacji ulic tworzacych ,petle miejskg” na odcinkach: zachodnim, potudniowo-zachodnim, pot-
nocno-wschodnim (zG 1/2nazZ 1/2i G 2/2 na Z 2/2);

ustalenie innego przebiegu potudniowego odcinka planowanej ulicy fgczacej ul. Tysigclecia z ul. Ka-
sprzaka i zmiana klasyfikacji (z G 1/2 na Z 1/2);

ustalenie zmiany klasyfikacji ul. Przasnyskiej ( z G 1/2 na Z 1/2);

ustalenie innego przebiegu dla wschodniego odcinka ul. Smieciniskiej i jej powigzania z ul. Jasng oraz
z ul. Towarowg;

zmiana klasyfikacji ul. Towarowej (z G 1/2 na L 1/2);

zmiana klasyfikacji ul. Nuzewskiej (z L 1/2 na Z 1/2);

zmiana klasyfikacji ul. Kolonia Niechodzka (z Z 1/2 na L 1/2);

zmiana klasyfikacji ciggu ulic: 3 Maja — Plac Kosciuszki — 11 Putku Utanoéw Legionowych (zZ 1/2 na L 1/2)
oraz rezygnacje z ustalania ich przebiegu na rysunku nr 2 Studium;

zmiana trasy dla ul. M. Curie Sktodowskiej i ul. Ceramicznej na odcinkach stykowych;

ustalenie przebiegu nowej ulicy pomiedzy ul. Ptohskg i ul. Augustianskg o funkciji ulicy lokalnej, ktéra od-
cigzy ul. Orylska i ul. Ptonsks;

wprowadzenie wydzielonej trasy ul. Btekitnej;

wprowadzenie nowej ulicy tgczacej ul. 11 Listopada z ul. Bfekithg (po potudniowej stronie ul. Batalionéw
Chtopskich);

ustalenie przebiegu ulicy Komunalnej z potgczeniem nowym odcinkiem do ul. Kargoszynskiej (na terenie
gminy wiejskiej Ciechandw);

rezygnacja ze wskazania na rysunku nr 2 studium przebiegu ul. Widnej, z uwagi na jej osiedlowy charakter;
na przedtuzeniu ul. Widnej ustalono ktadke (cigg pieszo-jezdny) pomiedzy ul. Przytorowg i Nowokolejows;
rezygnacja z ustalenia wariantowego potgczenia planowanej ulicy nr 007 KDZ z ul. Towarows;
rezygnacja z wyrdzniania na rysunku nr 2 Studium przebiegu ul. Dtugiej jako ulicy klasy L 1/2, ze wzgledu

na jej charakter osiedlowy;



rezygnacja z wyrdzniania na rysunku nr 2 Studium przebiegdw istniejgcych ulic tworzacych siatke ulic
obstugujacych tereny potozone po wschodniej i zachodniej stronie ul. Gostkowskiej oraz ul. Kraszew-
skiego; ze wzgledu na charakter tych ulic jako ulic osiedlowych;

rezygnacja z ustalenia na rysunku nr 2 Studium planowanej ulicy pomiedzy ul. Tysigclecia i ul. Pechcinska,
jako ulicy klasy L 1/2, z uwagi na krotki odcinek — o charakterze ulicy dojazdowej i brak przedtuzenia do
ul. Pechcinskiej;

rezygnacja z ustalenia na rysunku nr 2 Studium planowych drég w potudniowo-wschodniej czesci miasta
— z uwagi na przebieg tych tras przez tereny rolnicze i brak potrzeby powigzania tych terenéw z miejsco-

wosciami w gminie Ciechanéw i w gminie Opinogoéra Goérna.

W zakresie zmienionych wymogoéw prawnych:

wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu,

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Zaproponowane zmiany kierunkéw rozwoju przestrzennego i komunikacji wynikaty réwniez z:

nowych, rozpoznanych uwarunkowan przyrodniczych,
zmienionych warunkéw gospodarczych miasta,

zmienionych warunkéw politycznych (wejscie Polski do Unii Europejskiej).

0.3. Cel opracowania Zmiany studium

Uchwatg Nr 228/X1X/2012 Rada Miasta Ciechandw podjeta decyzje o przystapieniu do sporzgdzenia Zmiany
studium 2007.

Potrzeba opracowania niniejszej Zmiany studium wynika zaréwno z przestanek formalnych, jak i merytorycz-

nych.

Do przestanek natury formalnej naleza:

Zmienione po 2007 r. przepisy, m. in.:

— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U.

z2015r., poz. 199 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. Nr 130 z 2010 r. poz. 871), zmieniajgce art. 10 ust. i pkt. 15 ustawy o p. i z p., zgodnie z ktdrym
w studium nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j,

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 353),

— Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmieniajgce art. 10 ustawy o p. i zp. poprzez dodanie




ust. 2a naktadajgcego wymdg uwzglednienia w studium obszaréw rozmieszczenia urzgdzen wytwa-
rzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochron-
nych zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

— Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r.

poz. 880 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
196),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity z 2015 r. poz. 469 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.,

poz. 909 z pézn. zm.);
Do przestanek natury merytorycznej naleza:
— Aktualny stan zagospodarowania miasta,
— Aktualne zamierzenia artykutowane przez Rade Miasta Ciechandw,
— Whnioski zgtoszone przez instytucje i osoby fizyczne po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania
Zmiany studium,

— Whnioski zgtaszane w ciggu ostatnich lat dla obszaru miasta Ciechanéw.

0.4. Zakres opracowania Zmiany studium

1. Obszar objety opracowaniem
Opracowanie obecnej Zmiany Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy miejskiej Cie-
chandw.
2. Zakres Zmiany studium
Obecna edycja Zmiany studium opracowana zostanie w ujednoliconej formie opisowej i graficzne;j.
W ramach Czesci | — analizy danych wejsciowych sporzgdzono:
e opracowanie ekofizjograficzne w formie:
— opisowej,
— graficznej rysunek w skali 1:10 000 stanowigcy odrebne opracowanie.
e analize stanu istniejgcego w odniesieniu do obowigzujgcego studium i okreslono wynikajgce z niej uwa-
runkowania, przedstawiong w formie:
— opisowej (pkt | niniejszego tekstu),
— schematy w tekscie (rys. nr 1-7)
e analize zgtoszonych wnioskow wraz z uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia w formie:
— opisowej (pkt Il niniejszego opisu),
— graficznej (oznaczono na ww. rysunku w skali 1: 10 000)
Wymienione powyzej opracowania stanowity podstawe do sporzgdzenia:
¢ wstepnego projektu Zmiany Studium przedstawionego w formie graficznej — rysunek w skali 1: 10 000
W ramach Czesci Il A — projektowanie, sporzgdzono:

o projekt Zmiany Studium sktadajgcy sie z czesci:



— okreslajgcej uwarunkowania, przedstawionej w formie tekstowej oraz graficznej na mapie w skali
1:10 000,

— okreslajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawionej w formie tekstowej oraz gra-
ficznej na mapie w skali 1:10 000 wraz ze schematami wyjasniajgcymi, zawierajgcymi okre$lenia przy-

jetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu Studium.

W wyzej wymienionych opracowaniach uwzgledniono:

Aktualizacje danych statystycznych i informacji o miescie na podstawie dostepnych zrodet;

Zmiany przeznaczenia poszczegolnych terenéw, wynikajgce z uwzglednienia aktualnego stanu zagospo-

darowania lub zgtoszonych wnioskéw przez wtadze samorzadowe,

Aktualizacje ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska kulturowego, w tym:

— zidentyfikowanych w ramach powierzchniowych (AZP) stanowisk archeologicznych — aktualizacja
w zakresie ich charakterystyki;

— aktualizacje obiektow w gminnej ewidencji zabytkow;

Aktualizacje ustaleh dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym:

— aktualizacje wystepujgcych form ochrony przyrody (uzytek ekologiczny ,Bagry”, pomniki przyrody,
itp.;.);

Uktadu komunikacji, w tym:

— w zakresie zmiany klasyfikacji czesci ulic;

Uzbrojenia, w tym:

— dostosowanie ustalen tekstu Zmiany studium do wymogéw przepiséw dotyczgcych wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych w celu umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na terenie miasta i gminy,

— aktualizacja zamierzeh w zakresie rozbudowy poszczegdlnych systemow uzbrojenia, w tym gazownic-
twa i mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

Aktualizacje stanu opracowan planistycznych na terenie miasta, ze wskazaniem miejscowych planéw

w podziale na: obowigzujgce i w trakcie opracowania.

Uwagi zgtoszone przez Zamawiajgcego dotyczgce wstepnego projektu Zmiany studium.

3. Zawartos¢ opracowania

Dla potrzeb obecnej Zmiany studium wykorzystano ze Zmiany studium 2007 zaréwno czes¢ tekstowa, jak

i graficzng dokonujgc ich weryfikacji i aktualizacji na podstawie dostepnych materiatéw. Obecna edycja Zmiany

studium zawiera petne ustalenia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta przed-

stawione w jednolitym tekscie i rysunku, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Mini-

stra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233.).

Zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu Zmiany studium stanowig:

Tekst Zmiany studium — zat. nr 1 do Uchwaty Rady Miasta,
Rysunek nr 1 — Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego w skali 1 :10 000 — zat. nr 2

do uchwaty Rady Miasta,



e Rysunek nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej w skali
1:10 000 — zat. nr 3 do Uchwaty Rady Miasta,

e Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie wytozenia projektu Zmiany studium do
publicznego wgladu, zat. nr 4.

Odrebne opracowanie towarzyszgce stanowi prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze sktadajgca

sie z czesci opisowej i graficzne;.

Dokumentacje planistyczng stanowi zbiér dokumentéw potwierdzajacych poszczegoélne etapy procedury for-

malno-prawne;j.

Niezaleznie od ww. rysunkow nr 1 i 2 dla lepszej czytelnosci w tek$cie zamieszczono pomocnicze schematy

ilustrujgce wybrane z jego tresci zagadnienia merytoryczne:

W czesci | (Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego) tekstu studium:

— Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania rys. 1

— Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony rys. 2

— Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j,
wielkoéci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska i przyrody rys. 3

— Uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony przyrody rys. 4A i 4B

— Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

rys. 5Ai 5B
— Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemu komunikac;ji rys. 6
— Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow infrastruktury technicznej rys. 7

W czeéci Il (Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej) tekstu studium:

— Struktura funkcjonalno-przestrzenna rys. 1
— Obszary wskazane do wylgczenia z rys. 2
— Kierunki rozwoju komunikacji rys. 3

— Obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokal-

nym rys. 4
— Obszary obowigzkowego objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz dla ktérych
Gmina zamierza sporzgdzi¢ mpzp rys. 5
— Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna rys. 6

Tekst i rysunek Zmiany studium zawierajgce ustalenia studium stanowig integralnie ze sobg zwigzany doku-
ment i winny by¢ stosowane kompletnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunku dostosowano do skali mapy, co oznacza iz dopuszcza sie uszcze-
gotowienie przebiegu granic poszczegdlnych terendw oraz przebiegu drdg i sieci infrastruktury technicznej na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem utrzymania za-
mierzonej dyspozycji przestrzennej.

Opis i rysunki uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania przestrzennego zawierajg podbudowe informacyjng

i analityczng uzasadniajgcg przyjete rozwigzania.



0.5.

Materialy wyjsciowe
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, 2014 r.,
Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ciechanéw zatwierdzone
Uchwatg Rady Miasta Ciechanéw nr 69/VI11/2007 z dnia 31 maja 2007 r.,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanéw zatwierdzone
Uchwatg Rady Gminy Ciechanéw nr XXV/156/2001 z dnia 28 sierpnia 2001 r., zmienione Uchwatg
nr X1V/67/08 z dnia 25 stycznia 2008 r. i Uchwatg nr IV/19/11 z dnia 28 stycznia 2011 r.,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opinogéra Gérna zatwier-
dzone Uchwatg Rady Gminy Opinogéra Goérna nr XX/99/08 z dnia 18 lipca 2008 r.,
Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Ciechanéw (2012-2015),
Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Gminy Miejskiej Ciechanéw, Katowice 2012,
Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce za 2012 r.,
Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Ciechandw,
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ciechandw na lata 2005-2013, 2005,
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace fragmenty obszaru miasta
Ciechandw,
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Ciechanowa, 2003,
Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami Komunalnymi dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednie-
niem lat 2018-2023,
Plan Rozwoju Lokalnego Miasta Ciechanéw 2011-2015, Ciechanéw 2011,
Program Matej Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego Tom |, Ili lll, Warszawa 2008,
Program Ochrony Srodowiska Gminy Miejskiej Ciechanéw na lata 2013-2016 z uwzglednieniem perspek-
tywy do 2020 roku, Ciechanéw 2013,
Raport: stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2012 r., Warszawa 2013,
Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w Miescie Ciechandw.
Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Ciechanéw do roku 2023, Ciechanéw 2004,
Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap IIl, Warszawa 2007,
Uzupetnienie opracowania ekofizjograficznego miasta Ciechanéw dla potrzeb zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, 2005,
Uchwaty Rady Miasta Ciechandw o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta Ciechanéw,
Dane statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,
Mapa topograficzna w skali 1:10000,
Materiaty statystyczne oraz analityczno-syntetyczne Urzedu Miasta Ciechanéw,
Inwentaryzacja zagospodarowania miasta,
Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl

Whioski instytucji i oséb fizycznych,



— Woytyczne Zleceniodawcy.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t.6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
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CZESCI
UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. 1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia obszaréw

1. Uwarunkowania wynikajace z potozenia miasta i powigzan miasta z otoczeniem.

Miasto Ciechandéw potozone jest w centralnej Polsce na pétnocnym Mazowszu, blisko aglomeracji warszaw-

skiej.

Miasto sgsiaduje:

— od wschodu z gming Opinogéra Goérna,

— od potnocy, potudnia i zachodu z gming wiejskg Ciechandw.

Miasto posiada bardzo dobre powigzania komunikacyjne z otoczeniem, poprzez:

— linie kolejowa nr 9 relacji: Warszawa Wschodnia osobowa — Gdansk Gtéwny (linia stanowi poczatkowy
odcinek miedzynarodowego ciagu kolejowego E-65 Gdynia - Warszawa - Wieden - Rijeka),

— droge krajowg nr 60: Kutno — Ptock — Ciechanow — Ostréw Mazowiecka,

— droge krajowg nr 50: Ciechanéw — Plonsk,

— droge wojewddzkag nr 615 w kierunku Mtawy,

— droge wojewddzka nr 616 w kierunku Gruduska,

— droge wojewddzka nr 617 w kierunku Przasnysza,

— oraz sie¢ drég powiatowych.

Drogi te oraz linia kolejowa zapewniajg dobre warunki powigzanh z sgsiednimi miastami i obszarami przylegtych

gmin, ale stwarzajg znaczne ucigzliwosci powodowane miedzy innymi hatasem, ztym stanem czesci drog, oraz

pogarszajg warunki srodowiska i stwarzajg zagrozenie bezpieczenstwa mieszkahcow.

Miasto potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci obszaru ,Zielone Pluca Polski”, ktéry zaliczany jest do

obszaréw o najlepszym stanie Srodowiska w Polsce.

Fakt ten w pewnym stopniu okresla kierunek dalszego, zrbwnowazonego rozwoju miasta.

Miasto petni funkcje ponadlokalnego osrodka ustugowego i administracyjnego, obstugujgcego w zakresie ad-

ministracji powiatowej:

— gminy wiejskie: Ciechanow, Gotymin—Osrodek, Grudusk, Ojrzen, Opinogoéra Gérna, Regimin, Sonsk,

— miasto i gmine Glinojeck.

Obszar miasta otaczajg gtéwnie obszary rolnicze, a wzdtuz tras drég wychodzacych z miasta — obszary zain-

westowane:

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozone po zachodniej stronie ul. Kargoszynskiej;

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej po obu stronach ul. Mtawskiej (Kolonia
Kargoszyn i Chruszczewo);

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w miejscowosci Gaski;

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w miejscowosci Pechcin;



— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w miejscowosci Niechodzin na przedtuze-
niu ul. Pechcinskiej i ul. Niechodzkiej;

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w miejscowosci Mieszki-Rozki po wschod-
niej stronie toréw kolejowych;

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej po wschodniej stronie ul. Btekitnej w miej-
scowosci Chrzanowek;

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w miejscowosci Gredzice;

— ogrody dziatkowe Sona po wschodniej stronie ul. Opinogoérskiej;

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w miejscowosci Przazewo, przy potnocnej
granicy miasta.

Na obszarach przylegtych do miasta Ciechanéw zaplanowano obszary inwestycyjne:

— w gminie wiejskiej Ciechanow:

pomiedzy miejscowoscig Chruszczewo i Kargoszyn,
— w miejscowosci Przgzewo: obszary potozone na przediuzeniu ul. Gruduskiej,
— w miejscowosci Gredzice: po pétnocnej stronie planowanej obwodnicy drogi krajowej nr 60,
— we wsi Nuzewo: po zachodniej stronie ul. Nuzewskiej i po zachodniej stronie ul. Kasprzaka,
— we wsi Niechodzin oraz Pienki Niechodzkie,
— w miejscowosci Pechcin i Gaski: obszary potozone bezposrednio przy zachodniej granicy miasta.
— w gminie Opinogéra Gérna:
— obszary bezposrednio sgsiadujgce z miastem Ciechanéw od strony wschodniej — po obu stronach
przedtuzenia ul. Puttuskiej.
Ogotem powierzchnia potencjalnych obszaréw inwestycyjnych w gminach przylegtych do miasta wynosi
ok. 58 ha.
Tak znaczne powierzchnie potencjalnych obszaréw inwestycyjnych w przylegtych gminach (przy nizszych ce-
nach gruntu w gminach) oraz przy atrakcyjniejszych warunkach zamieszkania (wigksze dziatki, sgsiedztwo
otwartych obszaréw przyrodniczych) powodowaé moze:
— dalszy odptyw ludnosci z miasta, przy utrzymaniu cigzenia do ustug i miejsc pracy na obszarze miasta,
— oraz zjawisko ,rozlewania sie miasta”.
Przez obszar miasta przechodzg sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym:
— linie energetyczne 110 kV zasilajgce istniejace w miescie Gtéwne Punkty Zasilania (GPZ),
— gazociggi wysokiego cisnienia relacji Ptorisk — Olsztyn przechodzace przez zachodni fragment miasta
(P 400 i ® 200); gazociagi te zasilajg miasto Ciechandw poprzez gazociagi ® 100 i ® 150 oraz stacje
redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia zlokalizowane w miescie.

Linie energetyczne 110 kV oraz gazocigqgi wysokiego ci$nienia stwarzajg ograniczenia dla zagospodarowania

i zabudowy, jednakze ich istnienie zapewnia tez warunki do rozwoju inwestycji w miescie.
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej istniejgce w miescie obstugujg obszary przylegtych wsi:
— w gminie wiejskiej Ciechandéw oraz w gminie Opinogéra Gdérna w zakresie zaopatrzenia w wode,

— w gminie wiejskiej Ciechandw oraz w gminie Opinogdéra Gérna w zakresie odbioru sciekow sanitarnych.



Gmina Miejska Ciechandéw posiada skfadowisko odpaddéw w miejscowosci Wola Pawtowska na obszarze
gminy wiejskiej Ciechandw.

Powigzania przyrodnicze miasta Ciechandéw z obszarami otaczajgcymi zapewnia dolina rzeki Lydyni, bedaca
gtdwnym korytarzem ekologicznym i napowietrzajagcym w mieécie. Powigzania te wzmocni¢ mogg planowane
zbiorniki retencyjne na rzece Lydyni we wsi Kargoszyn lub w Regiminie, ktére stanowi¢ bedg mogty obszary
rekreacyjne dla miasta.

Dla rozwoju miasta wazne jest wiec wykorzystanie waloréw wynikajgcych z potozenia, dogodnych powigzan

komunikacyjnych oraz stworzenie warunkéw zamieszkania konkurencyjnych w stosunku do obszaru sgsied-

nich gmin — o réwnie atrakcyjnym sasiedztwie obszaréw naturalnych a lepszej dostepnosci do ustug.

2. Uwarunkowania wynikajgce z istniejagcego zainwestowania i uzytkowania obszaréw.

Ogolna powierzchnia miasta Ciechandéw wynosi 3278 ha (wedtug Statystycznego Vademecum Samorza-

dowca — gmina miejska Ciechanéw — stan na 2012 r.).

Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia sie nastepujgco:

— uzytki rolne: 1 960 ha,
— grunty orne 1528 ha,
— faki trwate 260 ha,
— pastwiska trwate 156 ha,
- rowy 16 ha,
— grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione: 140 ha,
- lasy 113 ha,
— grunty zadrzewione i zakrzewione 27 ha,
— grunty zabudowane i zurbanizowane: 1 055 ha,
— tereny mieszkaniowe 405 ha,
— tereny przemystowe 191 ha,
— inne tereny zabudowane 101 ha,
— zurbanizowane tereny niezabudowane 33 ha,
— tereny rekreacji wypoczynkowej 39 ha,
— drogi 223 ha,
— koleje 63 ha,
— grunty pod wodami: 16 ha,
— powierzchniowymi ptyngcymi 15 ha,
— powierzchniowymi stojgcymi 1 ha,
— nieuzytki 69 ha,
— terenyrézne 38 ha.

Powierzchnia terenéw niezainwestowanych w mieécie jest znaczna i pomijajgc obszary niewskazane do za-
budowy ze wzgleddéw przyrodniczych oraz obszary rezerwowane dla drég, nadal pozostajg znaczne obszary
umozliwiajgce rozwoj miasta.

Struktura przestrzenna miasta podzielona jest doling rzeki Lydyni i trasg linii kolejowej E-65 na czesci:



wschodnig, obejmujgca obszar srodmiescia handlowo-administracyjnego, wielorodzinnych osiedli miesz-
kaniowych i mniejszych zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zachodnia, obejmujgcg osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, osiedle wielorodzinne zbudo-

wane w czasie |l wojny Swiatowej oraz dzielnice przemystowg (potozong w czesci potudniowej).

W strukturze miasta wyrézniajg sie dzielnice:

»Srodmiescie” — stanowigce centrum ustugowe, w ktérym dominujg ustugi poziomu ogdélnomiejskiego
i ponadlokalnego z zakresu: administracji, handlu i innych ustug. W otoczeniu obszaru centralnego znaj-
dujg sie osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami: “Aleksandrowka”, “Jeziorko”, ,40-
lecia” oraz obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami wzdtuz ul. Ptonskiej, Wojska Polskiego.
Dzielnice: ,,Bloki”, ,,Kargoszyn”, ,,Podzamcze” — potozone pomiedzy linig kolejowg a rzekg Lydynia;
w dzielnicach tych zlokalizowane sg osiedla mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej oraz duze zespoty
zabudowy jednorodzinnej z ustugami.

Dzielnica ,,Smiecin” — obejmujgca obszary potozone po zachodniej stronie linii kolejowej, pomiedzy
ul. Ptocka, ul. Widng i Kwiatowg; wystepujg tu obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolno-
stojacej i szeregowej), mate zespoty zabudowy wielorodzinnej i niewielkie powierzchnie obszaréw ustugo-
wych; w srodkowej czesci jednostki znajdujg sie obszary produkcyjno-ustugowe i obszary niezainwesto-
wane.

Dzielnice: ,,Krubin” i “Bielin” — obejmujgce obszary potozone w potudniowo — wschodniej czesci miasta;
przewazajg tu obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z niewielkim udziatem funkcji ustugowej,
obszary o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, wykorzystujgce naturalne walory przyrodnicze tutaj wyste-
pujgce oraz obszary rolnicze z zabudowg zagrodowa.

Dzielnica przemystowa — obejmujgca obszary potozone pomiedzy doling rzeki Lydyni a ul. Ptocka; jej 0
drogowg stanowi ul. Niechodzka; prawie wytgczng funkcja tej jednostki jest funkcja produkcyjna, sktadowa

i ustugowa, z matymi zespotami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Obszary zainwestowane otoczone sg przez obszary rolnicze z zabudowg siedliskows.

Wzdtuz odcinkéw ulic wychodzacych z miasta wystepuje zabudowa siedliskowa, ktéra ulega stopniowo prze-

ksztatcaniu w zabudowe jednorodzinng i ustugowo-mieszkaniows.

Na cele rekreacji wykorzystywane sg — poza doling rzeki t.ydyni:

las Smiecinski,
lasy i zbiorniki wodne na obszarze Krubina,
.Kanaty” (zbiorniki) na osiedlu Kargoszyn,

otoczenie osiedla wielorodzinnego ,Jeziorko”, potozonego po wschodniej stronie ul. Armii Krajowe;.

W miescie wyrdzni¢ mozna nastepujace typy zabudowy:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze matomiasteczkowym, ktéra usytuowana jest gtow-
nie w obrebie historycznego ukfadu urbanistycznego, w pasmie od Farskiej Géry do Placu Jana Pawia I,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — przedwojenne osiedle i powojenne osiedla mieszkaniowe, wy-
stepujgca gtéwnie w centrum i we wschodniej czesci miasta,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie wolnostojgca, na wydzielonych dziatkach,



Wysokos¢ zabudowy Ciechanowa waha sie od 1 do 5 kondygnacji; wyjgtek stanowig dwa zespoty budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych do 11 kondygnaciji, zlokalizowanych w $rodmiesciu.

Struktura przestrzenna miasta jest funkcjonalnie zréZznicowana, przy zachowaniu podziatu na do$¢ jednorodne

funkcjonalnie dzielnice i obszary. Zasada ta winna by¢ kontynuowana.

3. Ocena zagospodarowania miasta w odczuciu mieszkancéw.
Atuty miasta, stabe strony i problemy zdefiniowane w “Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Cie-
chanéw do roku 2023” (2004 r.) w oparciu o ankiete przeprowadzong wsrod mieszkancow to:
— Atuty (uporzadkowane wedtug liczby gtoséw):
— rozbudowana baza sportowa,
— dobra opieka zdrowotna dzieki funkcjonowaniu szpitala wojewddzkiego,
— potozenie blisko aglomeracji warszawskiej oraz w poblizu drogi krajowej nr 7 Warszawa — Gdansk
i przy linii kolejowej Warszawa — Gdynia,
— zabytki i atrakcje turystyczne,
— rozbudowana baza oswiatowa (szkoty wyzsze i Srednie),
— $rodowisko naturalne.
— Siabe strony miasta i problemy (uporzadkowane wedtug liczby gtosow):
— duzy ruch komunikacyjny, spowodowany gtéwnie ruchem tranzytowym,
— pogarszajgcy sie stan drog, placow i chodnikow,
— staba gospodarka, duze bezrobocie,
— funkcjonowanie wtadzy i urzeddw,
— brak bezpieczenstwa,
— opieka zdrowotna,
— warunki zycia i czysto$¢ w miedcie.

Zagadnienia jakosci zycia, do uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym odnoszg sie do:

— wskazania obszaréw dla rozwoju gospodarczego i ustug — tworzenia nowych miejsc pracy, rozwoju przed-
siebiorczo$ci,

— wskazania obszaréw do zagospodarowania na funkcje zieleni urzgdzonej, sportu i/lub rekreacji w osie-
dlach.

4. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego i planowanego przeznaczenia obszaréw.

Na obszarze miasta Ciechanéw obowigzuje 35 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(mpzp), w opracowaniu sg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan 01/2015).

Obowigzujgce plany miejscowe mozna podzieli¢ na trzy grupy:

— Jblany porzagdkujgce”: obejmujgce obszary w wiekszosci juz zainwestowane, okreslajgce wizje docelo-
wego mozliwego uzupetnienia zabudowy i jej przeobrazenia, jak i obszary chronione przed zabudowa, np.
mpzp ,dzielnicy Bloki”, ,Dolina Lydyni”;

— Jplany rozwojowe”: stwarzajgce mozliwo$¢ inwestowania na obszarach dotychczas uzytkowanych najcze-

Sciej rolniczo; precyzujg one w szczegolnosci: zasady podziatu na dziatki budowlane, funkcje, zasady ob-

stugi komunikacyjnej, np.: mpzp ,Ptocka”, ,Kargoszynska”, ,Przasnyska”;



plany ustalajgce nowy uktad komunikacyjny umozliwiajgcy obstuge planowanych dziatek. Do tej grupy na-

lezy zaliczy¢ plany: ,Przasnyska”, ,Batalionéw Chtopskich II”, ,Sady Gostkowskie 11", ,Kargoszynska”,

~Ptocka”.

Tabelanr I.1.

Wykaz obowigzujacych mpzp (stan 02/2016)

Uchwata RM . Udziat w
dot. uchwalenia Opupllkoyvana Powie- powie-
Lp | Nazwa planu w Dzienniku . .
. rzchnia rzchni
nr data Urzedowym /z dnia miasta
112 3 4 5 6 7
Mpzp obszaru mieszkaniowego Woj. C-nowskiego
1 Ploriska” 75/VII/ 95 2.10.1995 nr 22/95, poz. 110 1,5ha 0,05%
24.11.1995
Mpzp obszaru mieszkaniowego Woj. C-nowskiego
2 _Przasnyska” 74/N111/95 2.10.1995 nr 22/95, poz. 109 7,1 ha 0,22%
24.11.1995
. ” Woj. C-nowskiego
2a i?;?;aorznnffzé‘;;zjﬁ"g;fa dot! e /x; o7 21.11.1997 | nr29/97, poz. 164 | - ;
” 31.12.1997
Mpzp ,Zespot garazy przy ul. Woj. C-nowskiego
3 Powstaricéw Wielkopolskich” 95/X/ 95 30.11.1995 | nr 25/95, poz. 122 0,8 ha 0,02%
30.12.1995
Mpzp obszaru mieszkaniowego Woj. C-nowskiego
4 _Parkowa” 38/IV/ 96 25.04.1996 | nr 14/96, poz. 49 0,5 ha 0,02%
03.06.1996
Mpzp obszaru mieszkaniowego Woj. C-nowskiego
5 _Graniczna” 37/IV/ 96 25.04.1996 | nr 14/96, poz. 48 1,1 ha 0,03%
03.06.1996
Zmiana mpzp m. Ciechanowa - Woj. C-nowskiego
6 | dot. obszaru przy ul. Gostkow-| 56/VII/ 96 26.09.1996 | nr 31/96, poz. 112 1,3 ha 0,04 %
skiej 14.11.1996
Zmiana mpzp ,Batalionéw Woj. C-nowskiego
7 Chiopskich | - ABCD” 84/X/97 27.11.1997 | nr29/97, poz. 163 0,6 ha 0,02%
31.12.1997
Mpzp obszaru mieszkaniowego Woj. C-nowskiego
8 _Batalionéw Chiopskich II” 54/V/ 98 18.06.1998 | nr 23/98, poz. 108 5,1 ha 0,16%
17.08.1998
. L Woj. Mazowieckiego
8a gﬁfg’psk’i’f:'l'ﬁ,"a Batalionow| 55 1/x11109 29.12.2009 | nr 30, poz. 432 - -
11.02.2010
Zmiana mpzp m. Ciechanowa — . .
dot. obszaru u zbiegu ul. Scie- Woj. C-nowskiego
9 giennego 37/Vv/98 18.06.1998 | nr 20/98, poz.92 0,6 ha 0,02%
i ul. Strazackiej 23.07.1998
Mpzp obszaru budownictwa Woj. Mazowieckiego
10 | mieszkaniowo-ustugowego 36/V/99 27.05.1999 | nr 69/99, poz. 2197 3,4 ha 0,1%
»Sady Gostkowskie II” 06.08.1999
Zmiana mpz Woj. Mazowieckiego
11| iemicy ,,pBIF:)ki” 103/X/99 30111999 | © 2‘ 00, pos. 11 9 | g124ha | 2.48%




10.01.2000

Mpzp kompleksu  zabudowy Woj. Mazowieckiego
12 | ustugowo-mieszkaniowej 139/X1/2000 30.11.2000 | nr58, poz. 555 5,6 ha 0,17%
,,Kargoszynska” 03.04.2001
Mpzp obszaru pomiedzy osie- Woj. Mazowieckiego
13 dlami ,Jeziorko” i ,40-Lecia” 44/V[2002 29.05.2002 | nr 207, poz. 5145 16,2 ha 0,49%
05.08.2002
Mpzp Woj. Mazowieckiego
14 ” 71/V1/2003 27.03.2003 | nr 167, poz. 4104 39,9 ha 1,22%
»PLOCKA 22.06.2003
Mpzp m. Ciechanowa dla
3 obszaréw — Woj. Mazowieckiego
15 | ul. Komunalna (15a), 94/1X/2003 26.06.2003 | nr 197, poz. 5047 12,8 ha 0,39%
ul. Kolbe (15b), ul. Wesota 22.07.2003
(15c)
Mpzp obszaru budownictwa Woj. Mazowieckiego
16 | mieszkaniowego i ustug przy ul.| 95/1X/2003 26.06.2003 | nr 224, poz.5855 6,4 ha 0,2%
Szwanke 18.08.2003
Woj. Mazowieckiego
17 | Mpzp ,,Dolina Lydyni” 154/XV1/2004 26.02.2004 | nr 123, poz.3007 56,9 ha 1,74%
24.05.2004
Woj. Mazowieckiego
18 | Mpzp ,,Rézyckiego - Ptocka” | 387/XXXV/2005 | 01.12.2005 | nr 50, poz. 1633 11,5 ha 0,35%
14.03.2006
Mpzp ,,Dzielnica Przemystowa Woj. Mazowieckiego
19 I 106/XV/2007 25.10.2007 | nr 249, poz. 7305 76 ha 2,32%
03.12.2007
Woj. Mazowieckiego
20 | Mpzp ,,Krubin II” 280/XXIX/2008 30.12.2008 | nr 26, poz. 582 133 ha 4,06%
02.03.2009
Woj. Mazowieckiego
20a| Zm. mpzp ,,Krubin II” 221/XVIII/2012 26.04.2012 | poz.5456 - -
19.07.2012
., . Woj. Mazowieckiego
21 Lﬂflzsiic’t’]f°WSta"°°w Wielko 4 y7/xxxvil/2009 | 27.08.2009 | nr 145, poz. 4431 445ha | 1,36%
19.09.2009
Woj. Mazowieckiego
22 | Mpzp ,,Bogustawskiego” 348/XXXVI11/09 27.08.2009 | nr 145, poz. 4432 2 ha 0,06%
19.09.2009
Woj. Mazowieckiego
23 | Mpzp ,,Jeziorko II” 455/XLIX/2010 24.06.2010 | nr 147, poz. 3492 14,1 ha 0,43%
04.08.2010
Woj. Mazowieckiego
24 | Mpzp ,,Kacka” 456/XLIX/2010 24.06.2010 | nr 147, poz. 3493 5,9 ha 0,18%
04.08.2010
Woj. Mazowieckiego
25 | Mpzp ,,Ploniska - Sonska” 40/1v/11 27.01.2011 | nr 28, poz. 903 18,2 ha 0,56%
03.03.2011
Woj. Mazowieckiego
26 | Mpzp ,,Wiejska” 97/1X/11 30.06.2011 | nr 122, poz. 3885 16,6 ha 0,51%
12.07.2011
Woj. Mazowieckiego
27 | Mpzp ,,Lydynia” 202/XV1/2012 23.02.2012 | poz. 3871 184,6 ha | 5,63%
07.05.2012
28 | Mpzp ,,Malinowa” 245/XX/2012 28.06.2012 | Woj. Mazowieckiego | 23,8 ha 0,73%




poz. 6629

02.10.2012
Woj. Mazowieckiego
29 | Mpzp ,,Przasnyska II” 244/XX/2012 28.06.2012 | poz. 6633 17,7 ha 0,54%
17.10.2012
Woj. Mazowieckiego
30 | Mpzp ,,Szczurzynek” 281/XXIV/2012 25.10.2012 | poz. 1999 46,7 ha 1,42%
18.02.2013
Woj. Mazowieckiego
30a| Zm. mpzp ,,Szczurzynek” 550/XLVI/2014 24.09.2014 | poz. 12031 - -
30.12.2014
Woj. Mazowieckiego
31 | Mpzp ,,Mlawska” 411/XXXV/2013 | 30.10.2013 | poz. 11669 22,05ha | 0,67%
08.11.2013
Woj. Mazowieckiego
32 | Mpzp ,, Trakt Rzeczkowska” 454/XXXVI1/2014( 29.01.2014 | poz. 3428 1,28 ha 0,04%
03.04.2014
Woj. Mazowieckiego
33 | Mpzp ,,Orylska” 479/XL/2014 26.03.2014 | poz. 6505 32,39 ha | 0,99%
04.07.2014
Woj. Mazowieckiego
34 | Mpzp ,,Kolonijna” 575/XLIX/2014 13.11.2014 | poz. 137 44,49 ha | 1,36%
08.01.2015
Woj. Mazowieckiego
35 | Mpzp ,,Sady Gostkowskie IlI” | 574/XLIX/2014 13.11.2014 | poz. 136 6,39 ha 0,19%
08.01.2015
Woj. Mazowieckiego
36 | Mpzp ,,przy ul. Sienkiewicza” | 95/X/2015 27.08.2015 | poz. 7588 0,76 ha 0,02%
15.09.2015
razem 943,76 ha | 28,80%
Wykaz mpzp w trakcie opracowania (stan 02/2016)
37 | Zmiana mpzp ,,Dolina Lydyni” | - - - 2,3 ha 0,07%
38 | Mpzp ,BLOKI I” — czes¢ A - - - 4,5 ha 0,14%
39 | Mpzp ,BLOKI I” — cze$¢ B - - - 29,5 ha 0,90%
40 | Mpzp ,, Trakt Rzeczkowska” - - - 1,28 ha 0,04%
razem 37,56 ha | 1,15%
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I. 2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

W przestrzeni zurbanizowanej miasta wyrézniajg sie obszary o réznych cechach i stanie zainwestowania. Sg

to:

Zwarta przestrzen obszaréw zainwestowanych, skupionych wokét historycznego centrum, o prze-miesza-

nej zabudowie historycznej i wspotczesnej. Obszary te wymagaja:

— wyznaczenia i zagospodarowania obszaréw publicznych,

— rekompozycji zabudowy z lat 70-tych w kierunku zharmonizowania z zabudowg historyczng i charak-
terem otoczenia,

— podwyzszenie atrakcyjnosci istniejgcych i stworzenie nowych ogélnodostepnych obszaréw zieleni,

— urzadzenia nowych parkingéw ogoélnodostepnych;

Osiedle BLOKI (z lat 1940-43) wyrdzniajgce sie przestrzennie i architektonicznie, o czytelnej strukturze

urbanistycznej (zaktdconej wprowadzong w latach 80 — tych zabudowag), wymagajgce rewitalizacji tech-

nicznej i spotecznej;

Osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,Aleksandrowka”, wymagajace:

— uczytelnienia uktadu komunikacyjnego (kotowego i pieszego),
— wzbogacenia zielenig urzgdzona,
— zagospodarowania obszaréw rekreacyjnych dla mieszkancéw;

Duze przestrzenie osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Kargoszyn, Smiecin, Podzamcze),

charakteryzujgce sie:

— planowag kompozycjg urbanistyczng (osiedla Podzamcza, osiedle Kargoszyn),

— wystepowaniem zespotéw zabudowy o jednorodnym charakterze,

— duzg iloscig przydomowej zieleni,

— stosunkowo wysokg estetykg zabudowy;

W obrebie tych osiedli wskazana jest organizacja ogélnodostepnych placéw zabaw dla dzieci;

Cze$é wschodnia osiedla Smiecin — potozona pomiedzy ul. Graniczng i ul. Przytorowg; rejon ten wymaga

przeksztatcen uktadu komunikacyjnego (waskie ulice, co utrudnia wjazdy na dziatki oraz uniemozliwia
wprowadzenie petnej infrastruktury technicznej);

Osiedle ,Ptocka” - zainwestowane w niewielkim stopniu (pomimo bardzo atrakcyjnego potozenia), co jest

spowodowane koniecznoscig przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu zgodnie z ustaleniami obo-
wigzujgcego MPZP ,Ptocka”;

Osiedle Podzamcze — wymaga urzgdzenia ogolnodostepnego obszaru rekreacyjno-sportowego oraz bu-

dowy chodnikéw dla pieszych i $ciezek rowerowych;

Rozlegty obszar terenéw produkcyjnych, sktadowych, ustugowych, potozonych po potudniowej stronie

ulicy Plockiej; obszar ten charakteryzuje sie znacznym stopniem zainwestowania z niewielkimi powierzch-
niami obszaréw mozliwych do zabudowy, matg iloscig zieleni; rozbudowy wymaga uktad komunikacyjny w
dostosowaniu do rosngcych potrzeb wynikajgcych ze wzmozonego ruchu komunikacyjnego i nowych, pla-
nowanych inwestycji;

W przestrzeni tego obszaru wyrdzniajg sie pozytywnie tereny zaktadéw: Drukarnia BAUER, Zaktad Galan-
terii Papierniczej DELITISSUE;



Obszar ekstensywnej zabudowy wzdituz ulicy Przasnyskiej i Gruduskiej, obejmujacy: ciag zabudowy jed-

norodzinnej i siedlisk rolniczych; obszar wymaga estetyzacji i uporzadkowania zabudowy, wprowadzenia

zieleni izolacyjnej od strony drég wojewddzkich;

Obszar dawnej wsi Krubin w potudniowo-wschodniej czesci miasta, obejmujgcy: zgrupowania zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, obszar zaktadu Henkel; w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych, wsrod
zieleni, wystepujg zbiorniki wodne (po eksploatacji gliny); rejon ten wymaga rewitalizacji poprzez zagospo-
darowanie obszaréw akwendw wodnych i obszaréw przylegtych dla funkcji wypoczynku mieszkancéw;

Zabudowa wzdtuz ulicy Le$nej — powstata jako zabudowa zagrodowa a faktycznie jest to zabudowa jed-

norodzinna na duzych dziatkach — wymaga uregulowania planistycznego;

Rozlegta przestrzen zielonych obszaréw doliny tydyni, obejmujgca tereny zieleni urzadzonej (park im.

M. Konopnickiej i park im. Dgbrowskiego) oraz obszary zieleni nieurzadzonej; tereny te wymagaja:
— urzadzenia ciggow pieszych i sciezek rowerowych,
— urzadzenia obszaréw zabaw i sportu;

Negatywnie oddziatujg na krajobraz przestrzeni miejskiej:

obszar gietdy samochodowej przy ul. Sonskiej (rozlegta przestrzen pusta w ciggu tygodnia i przepel-
nienie, chaos, duzy ruch komunikacyjny w dniach funkcjonowania gietdy),

— zabudowa przy ul. Szczurzynek,

— rejon ul. Witosa,

— obszary potozone pomiedzy linig kolejowg a ul. Sienkiewicza,

— rejon ul. Ploiskiej,

— obszary komunikacyjne (wptyw na tad przestrzenny i estetyke miasta ma tez stan drog i zieleni; na-
wierzchnie drég i chodnikéw podlegajg biezgcym remontom, ale ich stan nie jest zadowalajgcy).

W obszarze miasta wskazano rejony do dokonania przeksztatcen funkcjonalnych, technicznych, urbani-

stycznych w celu nadania im nowej jakosci i uzyskania aktywnosci spotecznej; s to:

— otoczenie dworca kolejowego (obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2 studium jako strefa G.1.1),

obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony pomiedzy ul. Graniczng i ul. Przytorowa,

— (strefa G.1.2),

— obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Szczurzynek ( strefa G.1.3),

— obszar zabudowy siedliskowej i gospodarczej, w rejonie ul. Komunalnej, Wiejskiej i Rybnej strefa
G.1.4)),

— teren historycznego cmentarza zydowskiego potozony w osiedlu Aleksandréwka (strefa G.1.5),

— teren dawnej cukrowni (strefa G.1.6).

W obszarze miasta wskazano rejony, ktére bedg poddane rewitalizacji. Sg to:

Wg opracowania ,Lokalny Plan Rewitalizacji miasta Ciechanéw na lata 2005-2013”, uchwalony uchwatg
Rady Miasta Ciechandw nr 359/XXXI11/2005 z dnia 29.09.2005 r.:

— obszar I: trakt Sredniowieczny od Zamku Ksigzagt Mazowieckich z przylegtg czescig zespotu przyrod-

niczo-krajobrazowego ,Dolina rzeki tydyni”, poprzez ul. Wodng, PI. Jana Pawia Il (d. Rynek z ratu-



szem), ul. Warszawska, Plac Ko$ciuszki, ul. Zielona Sciezka do Farskiej Géry i Parku im. Dgbrow-
skiego oraz ulice Sciegiennego wraz z otoczeniem (obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2 studium
jako strefa G.2.1);

obszar II: dzielnica BLOKI — obszar poniemieckiej zabudowy wielorodzinnej z okresu okupacji, obej-
mujgcy okoto 100 budynkéw jednopietrowych z uzytkowym poddaszem, pomiedzy obszarem kolejo-
wym a ulicami: Reja, 17-go Stycznia i Tatarskiej (obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2 studium jako
strefa G.2.2);

obszar lll: obszary poprzemystowe — wyrobiska pocegielniane wypetnione woda:

—  LKANALY” — rejon ograniczony ulicami; 17 Stycznia, Gostkowska, Kargoszynskg i Kraszewskiego
(obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2 studium jako strefa G.2.3),

- LKRUBIN” — w dzielnicy Krubin, (w rejonie ul. Sohskiej) (obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2
studium jako strefa G.2.4),

- ,JEZIORKO” w rejonie ul. Armii Krajowej (obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2 studium jako
strefa G.2.5),

- LKARGOSZYN” w rejonie ul. Sygietynskiego (obszar oznaczony na rysunku nr 1 i nr 2 studium jako
strefa G.2.6);

oprocz wymienionych powyzej dodatkowo wskazana:

.CUKROWNIA” — teren wraz z obiektami dawnej cukrowni, po potudniowej stronie linii kolejowej mie-

dzy ul. Plocka a petlg miejskg (obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.7).

Celem rewitalizacji jest miedzy innymi:

przywrécenie w Srodmiesciu miasta funkcji rekreacyjnej,
poprawa estetyki przestrzeni miejskiej,
zwiekszenie dostepnosci do obiektéw kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych,

poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Obszarem zrekultywowanym jest sktadowisko odpadéw.
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. 3.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych

1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska

e Strukture $rodowiska przyrodniczego miasta tworza:

wysoczyzna morenowa, dominujgca na obszarze miasta, ktéra charakteryzuje sie:

— przewaga falistej rzezby obszaru o rzednych obszaru od 110 do 126 m n.p.m. urozmaicong w pot-

nocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta dolinkami i obnizeniami wytopiskowymi,

— przewagg w zachodniej i wschodniej cze$ci wysoczyzny stabych gruntéw wytworzonych z pia-

skéw naglinowych i glin,

— przewaga w potnocno-wschodniej i Srodkowej czesci wysoczyzny czarnych oraz szarych gruntow

wytworzonych z glin, itéw i utworéw pytowych,

— wystepowaniem zwierciadta wod gruntowych przewaznie ponizej 4 m p.p.t. lub 2,5 m p.p.t,

— dobrymi warunkami termicznymi i dobrym przewietrzaniem (poza obnizeniami obszarowymi);
strefa czolowo-morenowa, wystepujgca w zachodniej i czesciowo srodkowej czesci miasta, charakte-
ryzujgca sie urozmaicong rzezbg obszaru i znacznymi spadkami (szczegéinie w rejonie Lasu Smiecin-
skiego i ul. Hubala) o rzednych obszaru od 124 m n.p.m. do 151 m n.p.m. i 0 wysokos$ciach wzglednych
rzedu: 10-30 m;
rzeka Lydynia, ktéra na odcinku o dtugosci ok. 9,1 km przeptywa przez miasto i stanowi jego 0$ hydro-
graficzng;
dolina rzeki Lydyni, ktéra przechodzi przez srodkowg czes¢ miasta charakteryzuje sie:

zmienng szerokoscig od 250 m do 800 m i wcieciem w wysoczyzne morenowg na gtebokos¢ od

kilku do kilkunastu metrow,

— wystepujgcymi torfami i piaskami,

— pierwszym poziomem wod gruntowych zalegajgcym przewaznie na gtebokosci 2 m p.p.t., miej-
scami wystepujg podmokiosci,

niekorzystnymi warunkami termicznymi (przymrozki, zastoiska zimnego i wilgotnego powietrza).

e Gléwnymi emitorami zanieczyszczen do atmosfery w miescie sa:

zrédta ciepta: centralna cieptownia (obstugujgca ok. 43% potencjalnych odbiorcéw usytuowanych
w zasiegu istniejgcej sieci c. 0.), lokalne kottownie weglowe wykorzystujace w wiekszosci opat niskiej
jakosci — tylko 24% zabudowy korzysta z gazu do celdéw grzewczych);

zaktady przemystowe, w tym przetwérstwa spozywczego (browar, mleczarnia) oraz nieutwardzone po-
wierzchnie skfadowe;

ruch komunikacyjny: przede wszystkim ruch komunikacyjny na drogach krajowych nr 50 i nr 60;

Obecnie WIOS dokonuje klasyfikacji w wojewddztwie mazowieckim w 4 strefach. Miasto Ciechanéw znaj-

duje sie w obrebie strefy mazowieckiej (strefa mazowiecka zaliczana jest od 2007 r. do klasy C ze wzgledu

na istnienie pytu PM10, pylu PM2,5 oraz benzo/a/pirenu). Monitorowanie jakosci powietrza w Ciechanowie

przez WIOS, prowadzone byto przez lata na stacji przy ul. Strazackiej.

Od 2009 r. nie prowadzi sie juz pomiarow zawartosci SO2 w miescie oraz od 2010 r. nie prowadzi sie

pomiarow zawarto$ci dwutlenku azotu z uwagi na ich niski poziom mierzonych stezen. Badania wykazuja,



ze stezenia Srednioroczne poszczegdlnych substancji w powietrzu nie sg przekraczane lub sg bardzo ni-
skie w stosunku do $redniorocznych dopuszczalnych.

Zanieczyszczenie hatasem

Na terenie miasta nie wystepujg zaktady przemystowe, ktére stanowityby zrédta znaczgcych emisji hatasu.
Sporadycznie stwierdzano przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu z zaktadéw produkcyjnych. Cze-
Sciej wystepuja lokalne, krotkotrwate, przy okazji organizowanych imprez okolicznosciowych.

Stan Srodowiska akustycznego w mieécie ksztattowany jest gtéwnie przez hatas komunikacyjny, ktory sta-
nowi najwieksze zagrozenie w centralnych rejonach duzych miast poprzez systematycznie postepujacy
wzrost natezenia ruchu pojazdéw.

Przekroczenie dopuszczalnego dtugookresowego Sredniego poziomu dzwieku stwierdzono przy ul. Armii
Krajowej na podstawie badan przeprowadzonych w 2011 r. Jednakze w odniesieniu do nowego rozporzg-
dzenia w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (2012 r.), ktére podwyzszyto normy
dopuszczalnego hatasu powodowanego m. in. przez drogi — nie stwierdzono przekroczen poziomu ww.
hatasu. Generalnie pomiary poziomow hatasu wykonywane byly przy réznych ulicach w miescie i niezbyt
czesto. W mieécie prowadzone sg biezgce naprawy nawierzchni ulic, budowy nowych odcinkéw i przebu-
dowy ulic majgce na celu odcigzenie centrum miasta, usprawnienie komunikacji, a tym samym zmniejsze-
nie ucigzliwosci hatasu drogowego dla wiekszosci mieszkancow.

Ostatnie badania w Ciechanowie, jakimi dysponuje WIOS, pochodzg z 2012 r. Pomiary diugookresowe
wykonywane byty przy ul. Puttuskiej w rejonie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w celu okreslenia
wskaznikdbw majgcych zastosowanie do prowadzenia polityki w zakresie ochrony przed hatasem. Uzyskane
wyniki poréwnano z warto$ciami dopuszczalnymi okreslonymi w nowym rozporzgdzeniu Ministra Srodowi-
ska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w $rodowisku (Poz. 1109).

tacznie wykonano 6 pomiaréw dobowych, po trzy pomiary w sesji wiosenno-letniej i jesienno-zimowej,
w tym po jednym pomiarze podczas weekendu.

W obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwieku wy-
nosi obecnie 68 dB dla pory dziennej (poprzedni 60 dB) i 59 dB dla pory nocnej (poprzedni 50 dB).
Przekroczenia stwierdzone w 2012 roku wynoszg odpowiednio dla pory dnia — 0,2 dB, a dla pory nocy —
1,2 dB.

Hatas komunikacyjny wystepuje rowniez wzdtuz magistrali kolejowej E65 Warszawa-Gdansk. Obecnie linia
ta zostata przebudowana przy wsparciu srodkéw unijnych na podstawie aktualnych przepiséw, w tym sro-
dowiskowych. Z tego wzgledu nalezy zatozy¢, ze tam gdzie przeprowadzona procedura oceny oddziatywa-
nia wykazata przekroczenie norm hatasu — wykonane sg lub bedg okre$lone przepisami zabezpieczania
Srodowiska.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen wod powierzchniowych sa:

— zrzuty oczyszczonych $ciekow z miejskiej oczyszczalni (mechaniczno-biologiczna z Il stopniem

oczyszczania) i z oczyszczalni Domu Pomocy Spotecznej w Krubinie;



— infiltracja zanieczyszczen z powierzchni terenu do Srodowiska gruntowo-wodnego w miejscach braku
warstwy izolacji (utworéw glin) od powierzchni obszaru w potudniowo-zachodniej i potudniowo-
wschodniej czesci miasta oraz w dolinach ciekéw i dnach obnizen.

Stan ekologiczny rzeki Lydyni w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kargoszyn, powyzej miasta dla badanych
elementéw biologicznych (makrofity) i wskaznikdéw fizykochemicznych wyrazonych wartoscig $rednio-
roczng, wykonywanych 4 razy w roku, odpowiada Il klasie, tj. dobremu stanowi wéd. Makrofitowy indeks
rzeczny (MIR) odpowiada Il klasie. Wiekszo$¢ wskaznikéw fizykochemicznych, w tym z grupy okreslajg-
cych warunki tlenowe, wystagpity w | klasie. Jedynie stezenie fosforanéw odpowiadato Il klasie jakosci wéd.
W punkcie pomiarowo-kontrolnym Gutarzewo (w poblizu ujscia Lydyni do Wkry), klasyfikacja elementow
biologicznych odpowiadat Il klasie, a wskazniki fizykochemiczne pozostawaty w | i Il klasie czystosci (bar-
dzo dobrej i dobrej jakosci), za wyjgtkiem orfosforanéw, ktérych stezenia byty ponizej stanu dobrego (< II
klasy), co w konsekwencji zadecydowato o umiarkowanym stanie ekologicznym tydyni w ppk Gutarzewo
(I klasa).
Brak systematycznych badan rzeki Lydyni ponizej miasta uniemozliwia jednoznaczne okreslenie wptywu
miasta i ewentualnych zmian, na przestrzeni lat, na stan czystosci wod rzeki Lydyni. Rzeka jest odbiorni-
kiem wszystkich sciekdow powstajgcych na terenie miasta (oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekéw by-
towych, komunalnych, deszczowych i roztopowych). Poprzez tgczace sie z rzekg rowy jest réwniez odbior-
nikiem sptywow z pél i terenéw okolicznych powierzchni zlewni, dlatego tez stan czystosci wod w granicach
miasta nie zalezy wylgcznie od istniejgcego stanu infrastruktury sciekowej w miescie.

Jakos¢ wod podziemnych

Uzytkowa warstwa wodonos$na charakteryzuje sie dos¢ dobrymi parametrami jakosci wody. Jakos¢ wody

pitnej w miescie jest dobra. Badane w utworach czwartorzedowych wody wgtebne w otworze Ciechanéw

(910) o gtebokosci warstwy wodonosnej 38,0 m sg dobrej jakosci. Ich jakos¢ ksztattuje sie pomiedzy Il llI

klasg jakosci. W poszczegdlnych latach stwierdzane sg wahania stezen tlenu rozpuszczonego, zelaza i wo-

doroweglandw, ktore wystepujg w 1l badz 11l klasie.

Szata roslinna na obszarze miasta jest przeksztatcona, drzewostan lesSny wymaga przebudowy z dosto-

sowaniem do siedlisk. W najbardziej naturalnym stanie jest dolina rzeki Lydyni.

Do podstawowych przejawdw przeksztatcen litosfery nalezg obszary po eksploatacji surowcéw mineral-

nych. W przeszitosci w rejonie Krubina i ul. Gostkowskiej wydobywano surowce ilaste. W latach siedem-

dziesigtych i osiemdziesigtych prowadzono rekultywacje tych obszaréw (Krubin-Las, Krubin-Dom Pomocy

Spotecznej, Krubin-Kolejka i obszar po cegielni Gostkow).

Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego sg przede wszystkim:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

- GPZ110/15 kV,

— stacje bazowe telefonii komdrkowej (promieniowanie wystepuje na wysokosci anten).

Zasieg stref o ograniczeniach inwestycyjnych w sgsiedztwie zrodet promieniowania elektromagnetycznego

okreslajg przepisy odrebne.

Pilne dziatania w celu poprawy stanu srodowiska winny odnosic¢ sie do:



— budowy kanalizacji sanitarnej na obszarach zainwestowanych i sukcesywnego uzbrajania obszaréw
w miare planowanego zainwestowania,

— rekultywacji i rewitalizacji obszaréw zniszczonych przyrodniczo
2. Rolnicza przestrzen produkcyjna
Rolniczg przestrzen produkcyjng na obszarze miasta tworza:
— tereny rolnicze ( w tym: grunty orne, tgki i pastwiska, sady i ogrody),
— tereny ogrodow dziatkowych,
— wody powierzchniowe.
Najwiekszy udziat w rolniczej przestrzeni produkcyjnej majg grunty rolne, zajmujgce powierzchnie
ok. 1967 ha — to jest ok. 57% powierzchni miasta.
W obszarach rolniczych przewazaja grunty orne, zajmujgce ok. 78% powierzchni uzytkéw rolnych; najmniejsza
powierzchnie zajmujg rowy — ok. 0,8 %, fgki i pastwiska trwate ok. 21% powierzchni.
W produkciji rolniczej dominuje uprawa zbdz, giéwnie pszenicy i jeczmienia, dobrze tez rozwinieta jest produk-
cja warzyw pod ostonami. Produkcja zwierzeca na obszarze miasta jest niewielka, dominuje trzoda i bydto.
W ostatnich latach powierzchnia uzytkéw rolnych na obszarze miasta maleje ze wzgledu sukcesywne prze-
znaczanie gruntéw pod zainwestowanie.
Wedtug waloryzacji przyrodniczej wiekszos$¢ gruntéw ornych w miescie to gleby o wysokich wartosciach: II-V
klasy bonitacyjnej, podlegajace ochronie prawnej. Sg to gtéwnie gleby zaliczane do komplekséw: pszennego
dobrego i pszenno-zytniego oraz lokalnie pszennego bardzo dobrego, w typie gleb brunatnych i bielicowych,
ze znacznym udziatem czarnych ziem. Gleby te wystepujg w zwartych kompleksach w $rodkowo — zachodniej,
pétnocnej i wschodniej czesci miasta.
Gleby o gorszych warunkach gruntowo-wodnych, okresowo nadmiernie wilgotne, wystepujg lokalnie w nizej
potozonych obszarach. Sg to gleby w typie czarnych ziem (lokalnie brunatne wytugowane), zaliczane do kom-
pleksu zbozowo-pastewnego mocnego.
Uzytki zielone wystepujg gtownie w dolinie rzeki Lydyni i obnizeniach obszarowych w potudniowej czesci mia-
sta; sg one przewaznie Sredniej jakosci o do$¢ korzystnych warunkach pokarmowych i wodnych dla roslin
(gtéwnie V klasa).
Wsréd obszaréw rolniczych wystepujg obszary podmokte i oczka wodne, wskazane do ochrony — jako ele-
menty osnowy ekologicznej miasta i do wytaczenia z zainwestowania.

Wskazane jest utworzenie powigzan przyrodniczych pomiedzy niewielkimi obszarowo, lokalnymi elementami

osnowy ekologicznej.

Na terenach rolniczych wystepujg grunty zmeliorowane, ktérych powierzchnia na obszarze miasta Ciechanéw
wynosi 621 ha, w tym na gruntach ornych 450 ha.

Obszary zmeliorowane wystepujg w:

— pétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta,

— wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Pultuskiej — obszary dotgczone do miasta w 2004 r.,

— poéinocno-zachodniej czesci miasta.



W zagospodarowaniu terendéw rolniczych wazne jest utrzymanie sprawnosci systemu melioracyjnego, co jest
warunkiem bezpieczenstwa i przeciwdziata zalewaniu obszaréw nizej potozonych w okresach roztopdw i in-
tensywnych opaddéw deszczu.

Na obszarze miasta jest 627 gospodarstw rolnych indywidualnych, zajmujgcych powierzchnie ok. 2619 ha
uzytkéw rolnych.

Tereny ogrodéw dziatkowych, potozone sg poza gtébwng koncentracjg obszarow zainwestowanych miasta
w rejonie ulic: Gostkowskiej, Le$nej, Smiecinskiej, Zytniej, Ceramicznej (w zarzadzie Polskiego Zwigzku Dziat-
kowcow), Fabrycznej i Augustiahskiej (ogrody zaktadowe d. Cukrowni Ciechanow).

Ogodlna powierzchnia ogrodéw dziatkowych w miescie wynosi ok. 49,97 ha, w tym:

— wieczyste uzytkowanie ogrodéw — 41,07 ha,

— uzytkowanie — 7,5 ha,

— umowy uzyczenia — 1,4 ha.

Mieszkancy miasta réwniez korzystajg z ogrodu dziatkowego ,Sona” zlokalizowanego na obszarze gminy Opi-
nogora.

Najwiekszym ciekiem jest rzeka Lydynia, ktéra jest osig hydrograficzng miasta i przeptywa przez Ciechanéw
na odcinku o dtugosci ok. 9,1 km. Jest to rzeka typowo nizinna z charakterystycznymi nizéwkami w okresach
letnio-jesiennych oraz wezbraniami wod w okresie wiosennym.

Zly stan czystosci wod rzeki Lydyni nie pozwala na wykorzystanie rekreacyjne na omawianym obszarze jej
wod.

Rzeka tydynia — na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 16, poz. 149), stanowi srédladowe wody powierzchniowe o wtasnosci publicznej, zaliczane do wéd istot-
nych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, w stosunku do ktérych wykonywanie uprawnien
Skarbu Panhstwa powierza sie Marszatkowi Wojewddztwa. Administratorem rzeki jest Wojewddzki Zarzgd Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie.

Na obszarze miasta wystepujg liczne skupiska powyrobiskowych zbiornikéw wodnych, ktére stopniowo ule-
gaja naturalizacji. Wystepujg one w rejonie Krubina, Kargoszyna, Osiedla ,Jeziorko”, ul. Zielonej. Grunty pod
wodami zajmujg fgcznie powierzchnie okoto 16 ha.

W obszarze miasta wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych wykonane w ramach zadan in-
westycyjnych: Aleksandréwka | (1980 r.), Aleksandréwka Il (1991 r.), Ciechanéw | (1987 r.), Ciechandw Il
(1990 r.), Drgzewo IV etap Il (1991 r.), Gorysze (w latach 1971-1972), Rzeczki (1971 r.) oraz tzw. starego —
przedwojennego drenowania, ktére figurujg w ewidencji wod, urzgdzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowa-
nych gruntéw.

Rolnicza przestrzen produkcyjna jest znaczna, zawiera elementy osnowy przyrodniczej miasta, ale w zwiazku

z koniecznym rozwojem przestrzennym bedzie ulegata stopniowemu zmniejszeniu; zmniejszenie winno na-

stepowac odpowiednio do planowanego zainwestowania, odsrodkowo od obszaréw zainwestowanych.

3. Lesna przestrzen produkcyjna
Lasy na obszarze miasta Ciechandéw zajmujg bardzo matg powierzchnie — okoto 110,4 ha (ok. 3,4% po-
wierzchni miasta — stan na 2012 r.). W wiekszosci lasy stanowig wiasnos¢ panstwowg (65,9 ha), w rekach

o0s6b prywatnych jest 44,5 ha laséw.



Wigksze powierzchnie lesne wystepujg w rejonie Krubina (potudniowa cze$é¢ miasta) i Smiecina (zachodnia
czes$¢ miasta). Poza nimi, drobne rozproszone obszary leSne wystepujg w obnizeniach obszarowych w dolinie
Lydyni. Lasy te posiadajg ograniczong dostepnosé¢, odgrywajg one znaczna role w regulacji gospodarki wod-
nej, poniewaz zajmujg obszary o wysokim poziomie wdd i przyczyniajg sie do odprowadzenia nadmiaru wod
do atmosfery, dziatajgc rownoczesnie jako naturalne zbiorniki retencyjne; sprzyjaja one utrzymaniu réwnowagi
hydrologicznej w skali lokalnej, majg znaczenie wodochronne i stanowig ostoje dzikiej zwierzyny.

Najbardziej zblizone do naturalnych sg zbiorowiska olsdw, zachowane jako niewielkie ptaty, w bezodptywo-
wych zatorfionych nieckach, okresowo podtopionych.

W dolinie Lydyni zachowalty sie szczatkowe fragmenty laséw olchowych typu tegu przystrumykowego.

Z uwagi na bardzo ograniczone powierzchnie laséw i ich wazng role w $rodowisku, lasy winny by¢ zachowane

i chronione przed przeznaczeniem na cele nielesne.

4. Wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych

— Zasoby woéd powierzchniowych.

Miasto Ciechandéw potozone jest w dolinie rzeki tydyni, ktéra dzieli je na dwie czesci. Rzeka tydynia jest
lewobrzeznym doptywem rzeki Wkry. Swoj poczatek bierze w powiecie mtawskim w poblizu m. Budy Garwo-
linskie w obszarze Zielunsko — Rzegnowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a uchodzi do Wkry w
powiecie ptonskim 1,5 km na potudnie od m. Gutarzewo w Krosnicko-Kosmowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Cata rzeka o dtugosci 72,0 km potozona jest w granicach wojewddztwa mazowieckiego. Po-
wierzchnia jej zlewni wynosi 697,97 km?2. Czes$¢ srodkowego odcinka rzeki przecina teren Ciechanowa.

W obszarze zrédliskowym zlewnia rzeki jest zatorfiona i zabagniona. Od Dunajczyka tydynia ptynie szerokg
doling, jej zlewnia jest prawie bezlesna poza jednym wiekszym kompleksem w zachodniej czesci. W dolnym
odcinku ptynie wezszg, bardziej wyksztatcong doling, a w przyujsciowym odcinku w kilku miejscach poprzez
cieki i rowy fgczy sie z Wkra.

Poza rzeka tydynig na terenie miasta znajduje sie okoto 20 stawdw i oczek wodnych (gtéwnie zawodnione
wyrobiska poeksploatacyjne), co tgcznie stanowi okoto 16 ha wdd powierzchniowych.

— Zasoby wadd podziemnych.

Obszar miasta lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215 ,Subniecka War-
szawska” (nieudokumentowany) znajdujgcego sie w utworach trzeciorzedowych o szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 250 tys. m3/dobe i $redniej giebokosci uje¢ 160 m. Péinocna cze$é miasta potozona jest w
zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWQO) GZWP nr 219 — zbiornika miedzymorenowego ,Gorna tydynia”
(udokumentowany) w poziomach czwartorzedowych o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 30 tys.
m3/dobe i Sredniej gtebokosci uje¢ 50 m. Strefa alimentacyjna miejskiego ujecia wody nalezy do tego zbiornika.

Zasoby wod powierzchniowych i podziemnych winny podlega¢ ochronie przed zanieczyszczeniami; wody

zbiornikdéw podziemnych moga by¢ w przysztosci zrodiem zaopatrzenia w wode pitna wysokiej jakosci.
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l. 4. Uwarunkowania wynikajace z wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody
z 2004 r.:

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy “Dolina rzeki tydyni”

Ustanowiony pierwotnie rozporzgdzeniem nr 34 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.04.2002 r. (Dz. Urz. Wo-
jewodztwa Mazowieckiego nr 105 poz. 2256), wraz ze zmiang wprowadzong rozporzadzeniem nr 72 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 31.12.2003 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 18 poz. 606) oraz wraz
z Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazo-
wieckiego nr 32 poz. 1181). Obecnie ww. zespét przyrodniczo-krajobrazowy funkcjonuje w oparciu o Uchwate
nr 181/XV/2015 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki Lydyni”.
Zespot obejmuje obszar o powierzchni 57,63 ha.
Jest to teren porosniety szerokim wachlarzem zbiorowisk roslinnych stanowigcych przeglad sukcesji roslinne;j
od tgk ko$nych przez tozowiska i ziotorosla do drzewiastych tegéw wierzbowo-topolowych, miejsce
wystepowania kilkudziesieciu gatunkéw ptakéw legowych. W obszarze doliny wystepujg nisze ekologiczne
licznych gatunkéw roslin i zwierzat, co wptywa na zréznicowanie struktury Srodowiska przyrodniczego i wzbo-
gaca krajobraz miasta. Dolina rzeki Lydyni stanowi najcenniejszy element przyrodniczo krajobrazowy Ciecha-
nowa, petni wazne funkcje klimatotwoércze dla miasta, stanowi tez o warunkach przyrodniczych, ekologicznych
oraz rekreacyjnych w miescie i dlatego jest i powinna by¢ chroniona przed zabudowa. W granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, historyczne i sakralne (Zamek Ksigzat Mazo-
wieckich, Kosciét Farny, Farska Goéra).

Na obszarze zespotu zgodnie z Uchwatg z 2015 r. zabrania sie:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat,

— umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i zto-
zonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolna, lesng, rybackg i towiecka,

— umieszczania tablic reklamowych.

oraz ustala sie mozliwos¢:

— biezacej likwidacji nielegalnych wysypisk odpaddw,

— dziatan na rzecz utrzymania dotychczasowego poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych z uwzgled-

nieniem naturalnych lokalnych fluktuacji sezonowych,



— dokonywania zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych drzewostandw,
— dokonywania zabiegdw renaturalizacyjnych terenéw otwartych,
— dziatan na rzecz zachowania krajobrazu naturalnego i kulturowego,
— nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,
— na terenie parkow miejskich, bulwaru nadrzecznego, w otoczeniu Kosciota Farnego i Zamku Ksigzat Ma-
zowieckich, potozonych w obszarze Zespotu, ustala sie mozliwosc:
— ksztattowania i wymiany roslinnosci parkowej, w tym drzewostanu, w sposob zapewniajgcy estetyke,
wlasciwe nastonecznienie i ekspozycje krajobrazowe,
— utwardzenia nawierzchni ruchu rowerowego oraz pieszego m.in. dla zapewnienia bezpiecznego poru-
szania sie osobom niepetnosprawnym,
— realizacji obiektow matej architektury, urzagdzen wypoczynkowo-rekreacyjnych i elementéw infrastruk-

tury technicznej.

Pomniki przyrody — wykaz zawarty w tabeli nr [.2.

Na terenie miasta znajduje sie obecnie 5 pomnikdéw przyrody, w tym 4 drzewa i 1 gtaz narzutowy

Tabela nr 1.2.
Wykaz pomnikéw przyrody.

L Rodza] Gatunki drzew iObwod drzew Usytuowanie Obowigzujaca podstawa prawna
P+ lobiektu gtazow i glazow Y qzujgca p P
Kasztanowiec [ob. 430 cm, |ul. Smiecinska, dz. nr ew. Rozporzgdzenie Nr 35 Wojewody
1. |drzewo . S . . )
zwyczajny wys. 23 m 23/30 Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia

2008 r. w sprawie pomnikow przy-

ul. Fabryczna, dz. nr ew. ) ) ;
rody potozonych na terenie powiatu

Dab  szyputjob. 285¢cm, -}, 70 ) przy skarpie wiaduktu

2. |drzewo

kowy wys. 19 m na ul. Plockiej ciechanowskiego (Dz. Urz. Woj.
- . Maz. z 2008 r. nr 152 poz. 5333)
3. |drzewo Ejb Szypuj"Ob'le:;m’ ;'8 Sfrszo"l";k'igo' dz. nreW. | 2z uchwata Nr 455/XXXVI11/2014
Y ys. , nap - 4 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 29
" gtaz narzu—granit ob. 712 cm, |ul. 17 Stycznia 9, dz. nr ew. stycznia 2014 r. zmieniajaca w/iw
tOWy WYys. 124 cm |255/2 rozporzqdzenie
Rozporzadzenie Nr 34 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia
Uroczysko ,Smiecin”, oddziat [2008 r. w sprawie ustanowienia po-
5. |drzewo Dab szypukjob. 300 cm, 160j (229c), lesnictwo Sule-  |mnikéw przyrody potozonych na te-

k .1 . . ) . . . .
owy wys. 19 m rzyz, nadlesnictwo Ciechandw [renie powiatu ciechanowskiego (Dz.

Urz. Woj. Maz. z 2008 r. nr 152 poz.
5332)

W stosunku do pomnikéw przyrody wprowadza sie zakazy wynikajace z wyzej wymienionych Rozporzgdzen.

Uzytek ekologiczny ,Bagry”
Ustanowiony Uchwatg Nr 72/1X/07 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 28 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 187, poz. 5235 z dnia 19 wrzesnia 2007 r.). Uzytek ekologiczny ,Bagry” obejmuje dziatke nr 41/5 o po-

wierzchni 4,0038 ha stanowigcag wtasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechanéw. Zlokalizowany jest w dzielnicy Krubin
z dala od zabudowan, pomiedzy polami uprawnymi, na linii szpital — ,glinianka” Krubin. Uzytek ekologiczny

sktada sie z matego jeziorka, ktére powstato po wydobyciu gliny na potrzeby bytej cegielni. Oczko wodne



otoczone jest pasem roslinnosci brzegowej i krzewami. Teren wokét brzegu jest lekko pagérkowaty. Jeziorko
jest regularnie zarybiane. Roslinno$¢ otaczajgca staw stanowi schronienie dla wielu gatunkéw ptakow, z kto-
rych czes¢ tam gniazduje. Cato$¢ stanowi specyficzng enklawe posrod pol uprawnych rozciggajgcych sie na
przestrzeni kilku kilometrow w kazdym kierunku.

2. Obszary planowane do objecia ochrong prawna

Na obszarze Miasta Ciechandw istniejg obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo, ktére w opracowaniu
ekofizjograficznym do zmiany Studium wskazano do objecia ochrong prawna.

S3 to, ulegajgce naturalizacji powyrobiskowe zbiorniki wodne potozone na Krubinie w rejonie ulic: Ludowa
i Chabrowa oraz w rejonie trasy dawnej kolei waskotorowej, wskazane w Studium do objecia ochrong jako

uzytki ekologiczne. Uzytki ekologiczne moze ustanowi¢ Wojewoda Mazowiecki na wniosek Wojewodzkiego

Konserwatora Przyrody lub w ramach wtasnych uprawnien Rada Miasta Ciechanéw.
3. Inne wartosciowe obszary przyrodnicze

Elementem regionalnego systemu przyrodniczego na obszarze miasta Ciechanéw jest dolina rzeki Lydyni,

ktory tgczy i zasila ponadregionalny cigg ekologiczny rzeki Wkry.

W obszarze doliny wystepujg nisze ekologiczne licznych gatunkéw roslin i zwierzat, co wptywa na zrdznico-
wanie struktury srodowiska przyrodniczego i wzbogaca krajobraz miasta.

Dolina rzeki Lydyni stanowi najcenniejszy element przyrodniczo-krajobrazowy Ciechanowa, petni wazne funk-
cje klimatotwércze dla miasta oraz wywiera pozytywny wplyw na stan higieny atmosfery, stanowi tez o warun-
kach przyrodniczych, ekologicznych oraz rekreacyjnych w miescie i powinna by¢ chroniona przed zabudowa.

Zalecane dziatania to ochrona zachowawcza, w tym:

— utrzymanie naturalnego charakteru rzeki i jej otoczenia,
— ograniczenie lokalizacji obiektéw budowlanych w dnie doliny,
— dopuszczenie zagospodarowania dla funkcji rekreacyjnych.

Lokalny system ekologiczny tworza:

— lasy (Las Krubinski, Las Smiecinski),

— obszary zieleni urzadzonej: parki miejskie (park im. Marii Konopnickiej oraz park im. Jarostawa Dg-
browskiego), skwery i park botaniczny,

— zielen towarzyszgca obszarom zainwestowanym, w tym najcenniejsze to: drzewostan na obszarze bytej
Jednostki Wojskowej przy ul. Wojska Polskiego, zieleh na obszarze ujecia wody ,Gostkow”, obszary zieleni
pomiedzy ul. Tatarskg, Grota Roweckiego i Olchowa,

— starodrzew — w parkach podworskich przy ul. Gostkowskiej i Fabrycznej, w obrebie cmentarza parafialnego
przy ul. Ptoiskiej,

— drzewostan przyuliczny: szczegdlnie wyrézniajgcy sie drzewostan wzdtuz ulic: Sienkiewicza, Powstancow
Warszawskich, Glowackiego, Kargoszynskiej, Ptockiej, Gostkowskiej, Narutowicza, Orylskiej, Wyzwolenia
i Placu Pitsudskiego,

— zadrzewienia i zakrzaczenia,

— ro$linnos¢ uzytkowa ogrodéw przydomowych, sadéw, ogrodéw dziatkowych,

— obszary hydrogeniczne.



W warunkach srodowiska miejskiego obszary zieleni miejskiej petnig wazne funkcje w ksztattowaniu warunkow
klimatycznych srodowiska miejskiego, stosunkéw ekologicznych, hydrologicznych, aerosanitarnych, rekrea-
cyjnych i krajobrazowych.

Wszystkie elementy osnowy ekologicznej miasta Ciechanéw winny by¢ wskazane do przestrzennej ochrony,
dziatan pielegnacyjnych, renaturyzacyjnych (przywracania naturalnego stanu struktur przyrodniczych), rewa-
loryzacyjnych.

Osnowa ekologiczna miasta wymaga takze wzmocnienia przez poprawe ciggtosci przestrzennej (wprowadze-
nie nowych elementéw i eliminacje barier antropogenicznych) oraz wzbogacenie réznorodnosci.

Jako podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta nalezy przyjaé:

~wpasowanie” projektowanych struktur zurbanizowanych w ukfad istniejgcej osnowy ekologicznej z zaka-
zem likwidowania jej elementéw i z minimalizacjg naruszenia jej ciggtosci przestrzennej,

— wprowadzenie elementéw osnowy ekologicznej na obszary przeznaczone pod zainwestowanie mieszka-
niowe i mieszkaniowo-ustugowe,

— wzbogacenie struktury biotycznej przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej roslinnosci, gtdwnie na
obszarach rolniczych i porolniczych,

— ochrone przed zabudowg obszaréw hydrogenicznych,

— ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb.

4. Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju miasta

W granicach miasta przewazajg obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych dla zainwestowania; decy-

dujg o tym:

— wystepowanie gruntéw nodnych na przewazajgcym obszarze, a tym samym zadowalajgce warunki geo-
techniczne,

— zaleganie pierwszego poziomu wod gruntowych na gtebokosci ponizej 2,5 m p.p.t. na przewazajgcym ob-
Szarze miasta,

— korzystne warunki klimatu lokalnego.

Obszary o utrudnionych i niekorzystnych warunkach do zabudowy ze wzgledu na stagnacje chtodnego i wil-

gotnego powietrza oraz niekorzystne warunki gruntowo-wodne wystepujg w dolinach ciekéw oraz obnizeniach

obszaru.

Przebiegajgcy we wschodniej czesci miasta dziat wodny IV rzedu — linia wododziatowa rzek tydyni i Sony

okresla mozliwosci grawitacyjnego (tanszego) odprowadzania wéd deszczowych, co winno by¢ brane pod

uwage przy zainwestowaniu terenéw we wschodnich rejonach miasta.

Na obszarze miasta Ciechanéw, potencjalne obszary inwestycyjne stanowig kompleksy rolnicze oraz porolni-

cze (nieuzytkowane rolniczo) potozone poza obszarami regionalnej i lokalnej osnowy ekologicznej:

— Oznaczone na rysunku nr 1 Studium symbolem H1 (uznane jako potencjalnie kompleksy osadnicze) o:

— przewadze korzystnych warunkéw fizjograficznych dla zainwestowania (morfologicznie, geologicznie,
gruntowo, bioklimatycznie) i braku istotnych ograniczen ekologicznych dla zainwestowania, z wyjat-
kiem lokalnego sgsiedztwa obszaréw osnowy ekologicznej miasta,

— zréznicowanych warunkach agroekologicznych dla produkgciji rolniczej;



Preferowane jest wprowadzenie zainwestowania o funkcjach nawigzujgcych do charakteru otoczenia (zasada
dobrego sgsiedztwa);

W przypadku zainwestowania wskazane uksztattowanie systemu ogoélnodostepnych obszaréw zielonych, na-
wigzujgcych przestrzennie i funkcjonalnie do obszaréw osnowy ekologicznej miasta;

— Oznaczone na rysunku nr 1 Studium symbolem H2 (uznane jako potencjalne kompleksy przemystowe

i ustugowe) o:

— przewadze korzystnych warunkow fizjograficznych dla zainwestowania (przede wszystkim geologicz-
nych i gruntowo-wodnych) i miejscowych ograniczeniach ekologicznych dla zainwestowania wynikaja-
cych z wystepowania ekosystemdw hydrogenicznych oraz z sgsiedztwa i przenikania ztozonego prze-
strzennie ukfadu obszaréw osnowy ekologicznej,

— umiarkowanych i stabych warunkach agroekologicznych dla produkc;ji rolnej;

Ze wzgledu na charakter sgsiedztwa obszaréw zainwestowanych (dzielnica przemystowa) preferencje dla za-
inwestowania o funkcjach: przemystowej, sktadowej, ustug ucigzliwych itp.;

— Oznaczone na rysunku nr 1 Studium symbolem H3 (kompleksy rolnicze, wskazane do przeznaczenia nha

cele inwestycyjne w miare dalszych potrzeb), o:

— przewadze korzystnych warunkéw fizjograficznych dla zainwestowania (przede wszystkim geologicz-
nych, gruntowo-wodnych, w czesci wschodniej umiarkowanych morfologicznie) i ograniczeniach eko-
logicznych dla zainwestowania wynikajgcych z sasiedztwa i przenikania ztozonego przestrzennie
uktadu obszaréw osnowy ekologicznej miasta,

— korzystnych i umiarkowanych warunkach agroekologicznych dla produkcji rolnej;

Mozliwe wprowadzenie zainwestowania o funkcjach nawigzujgcych do charakteru otoczenia (zasada dobrego
sgsiedztwa), w kolejnych, dtugookresowych potrzebach;

W przypadku zainwestowania mieszkaniowego wskazane uksztattowanie systemu obszaréw zielonych nawig-
zujgcych przestrzennie i funkcjonalnie do obszaréw osnowy ekologicznej miasta;

— Oznaczony na rysunku nr 1 Studium symbolem H4 (kompleks rolniczy, w miare potrzeb mozliwy do prze-

znaczenia na cele inwestycyjne, z uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia w jego obrebie nieczyn-
nego sktadowiska odpadow).

Na obszarze miasta wystepujg znaczne powierzchnie obszaréw odpowiednich pod wzgledem uwarunkowan

przyrodniczych, gruntowo-wodnych do zabudowy; w pierwszym etapie winny by¢ przeznaczone do zabudowy

obszary potozone w sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania.
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I. 5. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspéitczesnej i krajobrazu kulturowego

1. Obszary, zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Wykaz obszaréw, zespotdw i obiektow zabytkowych zawiera tabela nr 1.3.

Tabelanr I.3.
. . Symbol na
Lp Nazwa obszaru, zespotu, obiektu IAdres Nr decyzji
rysunku
HISTORYCZNE ZALOZENIE URBANI-
STYCZNE SRODMIESCIA MIASTA CIECHA- Nrrej. A-259. [K1
NOW, warstwa kulturowa
ZESPOL KOSZAR (budynki wymienione w de- . . .
cyzii WKZ) XIXIXX w. ul. Wojska Polskiego 54 Nrrej. A-318. K4
ZESPOL STAROSTWA, obecnie Powiatowalul. 11 Putku Utanéw Legion. NI rei A - 264
Komenda Policji, (4 budynki), mur., 0k.1925 25a, 25b, 25c, 25d ! ’ K5
ZESPOt. BANKU SPOLDZIELCZEGO: Ul Warszawska
bank, ob. muzeum, mur., ok.1920 ) Nr rej. A — 254,
i 61, 61A:
oficyna, mur., 0k.1920
Rejon ulic:
GRODZISKO z podgrodziem tzw. ,FarskaStrazacka, Matgorzacka Nr  rej. 8/76-K 7
Gora”; wezesne $redniowiecze, éredniowiecze [Sciegiennego, 44/51WA.
3 Maja - do rzeki Lydyni
ZALOZENIA ZIELENI MIEJSKIEJ (XIX/XX):
park przy Farsl.qej Gorze (~1.,5’ha). ul. Smeglennego, NI rej. A — 229.
park przy kosciele poaugustianskim (~1,0ha) [ul. 3 Maja
cigg spacerowy nad tydynig (~1,2ha)
ZESPOt. CMENTARZA PARAFIALNEGO rzym-
kat., K3
ok. 1850:
kaplica grobowa Sawickich, ob. kaplica cmen-ul. Plofiska NI rej. A — 281,
tarna, mur., pocz. XX w.
ogrodzenie, mur. z bramami i furtkami, pocz. XX
w.
drzewostan, pocz. XX w.
Koscidt famy p.w. Narodzenia NMP ul. Ks. P. Sciegiennego 11 Nr rej. A —92.
mur., XIV w. K 6
Kosciot poaugustianski p.w. Nawiedzenia NMP,|ul. Augustianska 2 _
mur. XIVIXVII . Nrrej. A —91.
zamek gotycki mur. XVIXVIw. ul. Zamkowa 1 Nrrej. A—81. [K2
(wraz z otoczeniem 200 m).
Ratusz, mur. z XIX w. Pl. Jana Pawta Il 6 Nr rej. A —98.
Budynek banku, mur. 1910 ul. 3 Maja 3 (dz. 484). Nr rej. A —297.
Budynek dowddztwa strazy granicznej, ob. bu- - . . K6
dynek biurowy mur., ok, 1930 Pl. Kosciuszki 5 Nr rej. A — 265
Budynek pocztowo-mieszkalny, mur. 1910 ul. Grodzka 1 Nr rej. A — 269.
Dom, mur. ok. 1910 ul. Mickiewicza 1/3 Nr rej. A —320.




Dom, mur. ok. 1935

ul. 11 Putku Utanow Leg. 11 (d.

31)

Nr rej. A —295.

ul. 11 Putku Utandéw Leg. 21 (d.

Dom, mur. ok. 1928 1) Nrrej. A —294.
Dom, mur, z 0k.1930 ul.11 Putku Utandw Leg. 23 Nr rej. A — 268.
Dom, mur, 1932. ul. Sierakowskiego 16 Nr rej. A —299.
Dom, mur. z 0k.1912 ul. Sciegiennego 2 Nr rej. A — 255.
Dom, mur. 1902 ul. Sciegiennego 9 Nr rej. A —291.
Dom, mur. 1888 ul. 3 Maja 7 Nr rej. A —298.
Dom, mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 19 Nr rej. A —303.
Dom, mur. 4 éw. XIX w. ul. Warszawska 33 Nr rej. A — 292,
Oficyna mieszkalna, mur. 1925 ul. Warszawska 66 Nrrej. A — 277
Dom, mur. ok.1905 ul. Warszawska 66AB (d. 66) |Nrrej. A—277
dom, mur., 1904

guzikarnia, potem mtyn, ob. budynek gospodar-ul. Wojska Polskiego 39 Nr rej. A —330.
czy mur. ok. 1910

Budynek administracji browaru 4 ¢w. XIX w. ul. Kilinskiego 4/8 Nr rej. A — 296.

Mur z bramg — dzwonnicg w zespole poaugu-
stianskim, ok. XIX w.

ul. Augustianska

Nr rej. A-1192

Klasztor augustiandbw w zespole poagustian-
skim, XVII/XIX w.

ul. Augustianska 2

Nr rej. A-1184

Dom dyrektora w zespole cukrowni, tzw. ,pata-
cyk”, ok. 1882 r.
Park w zespole cukrowni, ok. XIX w.

ul. Fabryczna 11

Nr rej. A-777

decyzja WKZ nr

Dom, 4 éwier¢ XIX w. ul. Sienkiewicza 73 ¢ 1358/2012
. - o decyzja WKZ nr
Dzwonnica w zespole kosciota, 1889 . ul. Sciegiennego 11 536/2012

Hotel, 4 ¢wieré XIX w.

ul. Warszawska 34

Nr rej. A-1183

Dom, ok. 1910 .

ul. Warszawska 18

decyzja WKZ nr
1270/2013
Nr rej. A-1218

2.

Wykaz obszaréw, zespotdw i obiektéw zabytkowych zawierajg tabele nr 1.4.i |.5.

Obszary, zespoly i obiekty objete gminng ewidencja zabytkéw

Tabela nr 1.4.
Wykaz obszarow i zespotow zabytkowych

Nazwa o )
Lp Opis obiektow Adres/ lokalizacja  [Uwagi
zespotu/ terenu
ZESPOL KOSCIOLA |cmentarz przykoscielny rzym-kat., nr 11, XII w.*
FARNEGO p.w. Naro- [kiosk na dewocjonalia, nr 11, mur., pocz. XX w.*
1. |dzenia NMP: d. organistéwka nr 20, ob. dom, drewn., pocz. XX w.* |ul. Sciegiennego
kosciot, mur., XIV, plebania nr 11, mur., k. XIX w.*
XVII, XVIII w. dom parafialny nr 18, mur., ok. 1910 r.*




ZESPOL POAUGU- [cmentarz przykoscielny rzym-kat., nr 2, k. XIV w.*

STIANSKI: plebania nr 3, mur. k. XIX w.* ul. Augustianska

— bud. gtéwny cukrowni, nr 19, ob. zakiad recyklin-
gowy, mur. 1882 r.

— produktownia nr 19, ob. bud. gosp., mur. 1882 r.*

3. [ZESPOL CUKROWNI [~ garaze, nr 19, ob. magazyny, ok. XIX w. ul. Fabryczna

— budynek ,nowej cukrowni” nr 32, pocz. XX w.

— budynek administr. - magaz., nr 28, mur. pocz. XX w.

— wartownia nr 30, mur. pocz. XX w.

— szkota, ob. dom nr 4, mur. po 1882 r.*

— ochronka, nr 8 (rég Mleczarskiej), ob. dom, mur. k.
XIX w.* rejon

— dom nr 2, mur. k. XIX w.* ul. Mleczarskiej

— dom nr 3, mur. po 1882 r.*

— budynki gospodarcze, d. chlewy, nr 2, mur. k. XIX w.*

4. |Osada Fabryczna

Pozostatosci cmenta- rejon ul. Puttuskiej
5. XIX/XX w. i ul. Batalionow

rza zydowskiego Chtopskich

* obiekty bedace jednoczesnie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Tabela nr 1.5.
\Wykaz obiektow zabytkowych

1. ul.Augustiahska:

— fabryczka, nr 1, obecnie zabudowania warsztatowe, ok. 1900 r.

2. u.Gtowackiego:

— dom, nr 4, murowany, 1940-43
dom, nr 6, murowany, 1940-43
dom , nr 8, murowany, 1940-43
— dom, nr 10, murowany, 1940-43
dom, nr 12, murowany, 1940-43

3. ul.Grodzka(d. Buczka):

— oficyna nr 3A, murowany, ok. 1910 (PI. Kosciuszki)*
— dom nr 8, murowany 1925

4, ul.Gostkowska:

— dom, nr 11, murowany, ok.1930
— dom, nr 21 murowany 1933
— dom, nr 42, murowany 1929

5. u.Gruduska:

— dom nr 5, mur.
— domnr 7, mur.
— dom nr 45, drewn.




6. ul.Gen.JozefaHallera (d. Wandy Wasilewskiej):

— dom nr 1/3, mur. 1940-43

— dom nr 5/7, mur. 1940-43

— dom nr 9/11, mur.1940-43
— dom nr 13/15, mur. 1940-43
— dom nr 17, mur. 1940-43

— dom nr 19 mur., 1940-43

— dom nr 21/23, mur. 1940-43

7. u.Fabryczna:

— budynek handl.-ustug., dawna siedziba spoétdzielni ,tydynia”, nr 2, mur. 1907
— dom, nr 9, mur. ok.1900/2 pot. XX w.

— dom, nr 15, mur. k. 1940-43

— dom, nr 17, mur. k. XIX w.

— stajnia, ob.dom oraz budynki gospodarcze, nr 17a, k. XIX w.

— kotlownia mag. cukru, nr 33B, k. XIX w.*

— magazyn, nr 35, k. XIX w.*

8. ul.Kilinskiego:

— dom nr 16/18, mur. ok. 1920
dom nr 20 a, mur. ok. 1925
dom nr 22, mur. 1935

— dom nr 24, mur. ok.1915*

9. u.Kraszewskiego:

— domnr 7, mur. 1930

10. ul. 3Maja(d. 1 Maja):

— dom nr 1, mur, pocz. XX w.
— fabryczka, ob. obiekty handlowo-ustugowe, nr 4, k. XIX w.
— dom nr 8, mur. ok. 1900

11. u. Matgorzacka:

— dom (willa) nr 7, mur. pocz. XX w.
— mityn PZZ, nr 8, pocz. XX w.

12. ul.Moniuszki:

— dom nr 1/3, mur. 1940-43

— dom nr 2/4, mur. 1940-43

— dom nr 5/7, mur. 1940-43

— dom nr 6/8, mur. 1940-43

— dom nr 9/11, mur. 1940-43
— dom nr 13/15, mur. 1940-43
— dom nr 14/16, mur. 1940-43
— dom nr 18/20, mur. 1940-43

13. u.Nadfosna:

— dom nr 5, mur. lata 40-50-te XX w.




14. u.Nadrzeczna:

dom nr 8, mur. pocz. XX w.

dom nr 9, mur. pocz. XX w.

dom nr 11, mur. ok. 1920 r.

dom nr 13, drewn. ok. 1920
kamienica nr 28, mur. pocz. XX w.
miyn nr 17, mur. pocz. XX w.

15. u.Narutowicza:

dom nr 4, mur. 1940-43
dom nr 6/12, mur. 1940-43

16. u.Nowozagumienna

dom nr 9, mur. pocz. XX w.

dom nr 13, mur. pocz. XX w.
dom nr 23, mur. pocz. XX w.
dom nr 29, mur. pocz. XX w.
dom nr 31, mur. pocz. XX w.

17. ul.Okrzei:

dom nr 1, mur . 1940-43
dom nr 3, mur. 1940-43
dom nr 5, mur. 1940-43
dom nr 12, mur. 1940-43
dom nr 16, mur. 1940-43
dom nr 18, mur. 1940-43
dom nr 20, mur.1940-43
dom nr 22, mur., 1940-43

18. ul.Orylska:

dom nr 1 mur. pocz. XX w.

dom nr 2, drewn. pocz. XX w.

dom nr 6, mur. pocz. XX w.

dom nr 8, mur. pocz. XX w.

dom nr 14, mur. pocz. XX w.

dom nr 24, mur. pocz. XX w.

cerkiew prawostawna ob. dom nr 3B, drewn./ mur., pocz. XX w.*

19. u. 11PutkuUtandéwlLegionowych (d. Swierczewskiego):

dom nr 7A, mur. pocz. XX w.
dom nr 15a, mur. ok. 1935

dom nr 31, mur. pocz. XX w.
dom nr 39, mur. pocz. XX w.

20. PlacKosciuszki:

dom nr 6, mur. ok. 1910

21. ul.Pitsudskiego

dom nr 1, mur. 1940-43
dom nr 2/3, mur. 1940-43
dom nr 4/5, mur. 1940-43




22. ul.Ptonska

— dom nr 7, mur. k. XIX w.

— dom nr 9, mur. ok. 1920

— dom nr 10, mur. ok.1925*

— domnr 11, mur. 1927

— dom nr 14A drewn. 4 ¢éw. XIX w.*
— dom nr 20A , mur. 1935

— dom nr 20D , mur. 1930

— dom nr 22, mur. pocz. XX w;

— dom nr 23, mur. pocz. XX w.

— dom nr 31, drewn. pocz. XX w.

— dom nr 32, mur. pocz. XX w.

— dom nr 34, mur.pocz. XX w.

— dom nr 36, mur. ok. 1920

— dom nr 38, drewn. po 1880*

— dom nr 38a, drewn. po 1880*

— dom nr 41, mur. pocz. XX w.

— dom nr 42, drewn. pocz. XX w.

— dom nr 43, drew. 1924

— dom nr 44, drewn. po 1880 r.*

— dom nr 56, mur. 1932

— dom nr 58, mur. pocz. XX w.

— dom nr 67, drewn. pocz. XX w.

— dom nr 96, drewn., 2 pot. XIX w.*
— dom nr 124, mur. pocz. XX w.

— dom nr 144, drewn. pocz. XX w.
— dom nr 150, mur. pocz. XX w.

— dom nr 167, drewn/ mur. pocz. XX w.

23. u.PowstancowWarszawskich

— dom nr 2, mur. 1940-43
— dom nr 5, mur. 1940-43
— dom nr 7, mur. 1940-43
— dom nr 9, mur. 1940-43
— dom nr 15, mur. 1940-43
— dom nr 20, mur. 1940-43
— dom nr 22, mur. 1940-43

24. ul.Puttuska

— dom nr 13 (dawniej Wojska Polskiego 2), mur. pocz. XX w.
— dom nr 15A, mur. ok.1900*

— dom nr 17, mur. pocz. XX w.

— dom nr 35, mur. k . XIX w.*

— domnr 39, mur. 1927

25. ul.17-go Stycznia

— dom nr 19, mur. 1940-43
— dom nr 21, mur. 1940-43
— dom nr 23, mur. 1940-43
— dom nr 25, mur. 1940-43
— dom nr 27, mur. 1940-43
— dom nr 37, mur. 1940-43
— dom nr 41, mur. 1940-43




— dom nr 48, mur. 1940-43
— dom nr 50, mur. 1940-43
— dom nr 76, mur. 1940-43
— dom nr 78, mur. 1940-43
— dom nr 80, mur. 1940-43
— dom nr 82, mur., 1940-43
— dom nr 84, mur. 1940-43
— komin d. cegielni nr 58, mur. 0k.1900

26. u.Sienkiewicza

— dom nr 6, drewn. ok. 1920*
— dom nr 7, mur. 1940-43

— dom nr 9, mur. 1940-43

— dom nr 10, mur. ok. 1930

— kasyno oficerskie nr 13, mur. 1940-43, d. internat, ob. Osrodek szkolno-wychowawczy
— dom nr 15, mur. 1940-43

— dom nr 16/18, mur. 1940-43
— dom nr 17/19, mur. 1940-43
— dom nr 20/22, mur. 1940-43
— dom nr 24/26, mur. 1940-43
— dom nr 25, mur. ok. 1925

— dom nr 28, mur. 1940-43

— dom nr 30/30a, mur. 1940-43
— dom nr 31, mur. 1940-43

— dom nr 32a, mur. 1940-43

— dom nr 32b, mur. 1940-43

— dom nr 32¢, mur. 1940-43

— dom nr 32d, mur. 1940-43*

— biurowiec, ob. Medyczna Szkota Policealna, nr 33, mur. ok. 1930
— dom nr 34/36, mur. 1940-43
— dom nr 35, mur. 1940-43

— dom nr 38/40, mur. 1940-43
— dom nr 39, mur. 1940-43

— dom nr 41/43, mur. 1940-43
— dom nr 42/44, mur. 1940-43
— dom nr 45/47, mur. 1940-43
— dom nr 46/48, mur. 1940-43
— dom nr 50/52, mur. 1940-43
— dom nr 53/55, mur. 1940-43
— dom nr 54/56, mur. 1940-43
— dom nr 57/59, mur. 1940-43
— dom nr 58, mur. 1940-43

— dom nr 60/62, mur. 1940-43
— dom nr 61/63, mur. 1940-43
— dom nr 64/66, mur. 1940-43
— dom nr 65, mur. 1940-43

— dom nr 67, mur. 1940-43

— dom nr 68/70, mur. 1940-43
— dom nr 71B, mur. 1930-35

— dom nr 72/74, mur. 1940-43
— dom — budynek dworcowy nr 73A, 1940-43
— dom nr 78, mur. 1940-43

— dom nr 80, mur. 1940-43

— dom nr 88/90/92, mur. 1940-43




— dom nr 94, drewn. pocz. XX w.

27. ul. Sierakowskiego

— dom nr 3, mur. ok. 1920
dom nr 5, mur. 1930

dom nr 20, mur. 1922 r.

— dom nr 22, mur. pocz. XX w.

28. ul.Spétdzielcza

— dom nr 1/3/5, mur. 1940-43

29. u.Sciegiennego

— domnr 5, mur. pocz. XX w.
— dom nr 7, mur. pocz. XX w.

30. .Slgska

— dom nr 7, mur. pocz. XX w.*
— dom, nr 12, mur. pocz. XX w.
— dom nr 15, mur. pocz. XXw.*

31. u.Smiecinska

— biura GS, nr 9, mur. k. XIX w.

32. u.Swietochowskiego

dom nr 1, mur. 1940-43

— dom nr 2/4/ 6, mur. 1940-43
dom nr 3/5, mur. 1940-43

— dom nr 7, mur. 1940-43

33. u.Warszawska:

— dom nr 2, mur. pocz. XX w.
— dom nr 6, mur. pocz. XX w.*
— dom nr 10, mur. pocz. XX w.
— dom nr 14, mur. k. XIX w.*
— dom nr 25, mur. pocz. XX w
— dom nr 37, mur. ok. 1935

— dom nr 51, mur. pocz. XX w.
— dom nr 53, pocz. XX w.

— dom nr 55, mur. pocz. XX w.
— dom nr 56, mur. ok. 1925

— dom nr 60, ob. biura, mur. ok. 1930

34. u.Warynskiego:

— domnr5, mur. 1930
— domnr 9, mur. 1930
— -dom nr 12/14, drew. 1925

35. u.Witosa

— dom nr 46, drewn. pocz. XX w.*
— dom nr 71 (dawna Zagumienna), mur. pocz. XX w.
— dom nr 79 (dawna Zagumienna), mur. pocz. XX w.




36. uL.WojskaPolskiego (wtym d. Przasnyska)

— dom nr 7A, mur. pocz. XX w.

— dom nr 8, drewn. ok. 1910

— dom nr 12, mur. pocz. XX w.

— dom nr 13, mur. pocz. 1925

— dom nr 16, mur. pocz. XX w.

— dom nr 19, mur. pocz. XX w.

— dom nr 21, mur. pocz. XX w.

— dom nr 25, mur. ok. 1910 r.*

— dom nr 27, drew. ok. 1910*

— dom nr 28, mur. pocz. XX w.

— dom nr 31, drewn. pocz. XX w.
— dom nr 32, mur. ok. 1910 r.

— dom nr 34, mur. pocz. XX w.

— dom nr 38, mur. pocz. XX w.

— dom nr 43, drewn. pocz. XX w.
— dom nr 55, mur. 1930

— dom nr 56, drewn. pocz. XX w.
— dom nr 81, drewn., pocz. XX w.
— dom nr 82, drewn. pocz. XX w.
— dom nr 93, drewn. ok. pot. XIX w.*
— dom nr 109, mur. pocz. XX w.
— dom nr 119, drewn. pocz. XX w.
— dom nr 129, mur. ok. 1900 r.

37. u.Wyzwolenia

— dom nr 4, mur. 1940 — 43
— domnr 7, mur. 1940 — 43
— dom nr 8, mur. 1940 — 43
— domnr 9, mur. 1940 — 43
— dom nr 10, mur. 1940 — 43
— dom nr 11, mur. 1940 — 43
— dom nr 13, mur. 1940 — 43
— dom nr 14, mur. 1940 — 43
— dom nr 15, mur. 1940 — 43
— dom nr 16, mur. 1940 — 43
— domnr 17, mur. 1940 — 43
— dom nr 18, mur. 1940 — 43
— dom nr 21, mur. 1940 — 43

38. u.Zacisze

— domnr 11, mur. 1930

39. u.Zagumienna

— dom nr 7, drew. ok. 1939
— dom nr 43, drew. 1927
— dom nr 48 (d. 44), pocz. XX w.

40. u.Zeromskiego

— domnr 1, drewn. 1939 — 40
dom nr 3, drewn. 1939 — 40
dom nr 20, drewn. 1939 — 40
— domnr 22, drewn. 1939 — 40




— domnr 26, drewn. 1939 — 40
— domnr 19a, drewn. 1939 — 40

41. Pl.JanaPawtall

— domnr 2 (d. 4), ok. 1900 r.*
— domnr 10 (d. 22), pocz. XX w.*
— dom nr 16 (d. Puttuska 1), mur. ok. 1850 r.

42, u.Wiosenna

— stodota, nr 9, pocz. XX w.*
— domnr 13, ok. 1880 r.*

* obiekty bedace jednoczesnie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera tabela nr 1.6.

Tabelanr I.6.

Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr obszaru Nr stanowi- chronologia Przedmiot ochrony Uwagi
ska
AZP 43-62/1 11 Wczesne $redniowiecze, $rednio- | grodzisko wpisane do rejestru za-
wiecze bytkow
AZP 42-62/1 11 kultura staropolska osada wpisane do Gminnej Ewi-
dencji Zabytkow
AZP 42-62/2 12 kultura prapolska, kultura staro- | osada wpisane do Gminnej Ewi-
polska dencji Zabytkéw
AZP 42-62/3 13 kultura staropolska osada wpisane do Gminnej Ewi-
dencji Zabytkow
AZP 42-62/4 14 kultura przeworska, kul. wielbar- | cmentarzysko wpisane do Gminnej Ewi-
ska, prapolska, staropolska-osad-| osada dencji Zabytkow
nictwo, kul. przeworska
AZP 42-63/25 |15 nowozytnosc punkt osadniczy wpisane do Gminnej Ewi-

dencji Zabytkow

AZP 43-62/8 kultura tuzycka z 2 pot. IV okres | osada
epoki brazu
AZP 43-62/9 XI-XII w. osada

XVI - 1 pot. XIX w.
2 pot. XVIII — 1 pot. XIX w.

AZP 43-62/10

XVII-XX w.

$lady osadnictwa i dzia-

fan wojennych

Dobra kultury wspoétczesnej

Zgodnie z definicjg zawartg w obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za

ww. dobra nalezy rozumie¢ dobra kultury nie bedgce zabytkami.

Po analizie uznano, ze na terenie miasta nie stwierdzono dobr kultury wspotczesne;.



3. Strefy ochrony konserwatorskiej —ochrony ekspozycji

Strefy te obejmujg obszary zabezpieczajgce wtasciwe eksponowanie zespotéw i obiektéw zabytkowych oraz

panoram na te zespoly i obiekty. Postulowane ustalenia dla stref, do uwzglednienia przy sporzgdzaniu miej-

scowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Strefa ,,K.8.1.”:

— strefa obejmuje obszar: z punktu na ul. Mleczarskiej — 100 m od ul. Plonskiej, widok na panorame zespotu
cukrowni, Osady Fabrycznej i dawnego folwarku Szczurzyn,

Strefa ,,K.8.2.”:

— strefa obejmuje obszar: z wiaduktu ul. Ptockiej widok na zabytkowe centrum Ciechanowa lezgce za doling
Lydyni.

Strefy ,,K.8.3”, ,K.8.4”, ,,K.8.5”:

— strefa obejmuje obszar czesci doliny Lydyni z zamkiem i widokiem na pétnocng czes¢ zabytkowego cen-
trum Ciechanowa z punktéw: zbieg ul. Jesionowej i Zielonej, zbieg ul. Zielonej i Parkowej, zbieg ul. Zam-
kowej i Kmicica.

W/w strefy oznaczone zostaty na schemacie 5a i 5b do czesci .

4. Strefy ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy zabytkowej

W celu ochrony wartosci historycznych i kulturowych, dla zespotéw zabytkowych i historycznych obszaréw,

ustali¢ nalezy strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.1.”
— obejmujgca: dawny uktad wiejski rejonu ulicy Witosa.
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.2.”
— obejmujgca: obszar dawnego folwarku Szczurzyn i wielofunkcyjnego kompleksu zwigzanego z cukrownig
powstatego w latach 1880-1914.
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.3.”
— obejmujgca Dzielnice Bloki.
— wartosciowe elementy tego obszaru to:
— zachowany uktad kompozycyjny osiedla z lat 1940-1943 i czeSciowo zachowany dawny ukfad parce-
lacyjny,
— zachowanych kilkadziesigt budynkéw z okresu realizacji osiedla,
— znaczne obszary zieleni bedgcej integralng czescig dawnej koncepcji przestrzennej (osiedle ,Bloki”,
rejon stacji kolejowe));
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.4.”
— obejmujgca osiedle Nowy Swiat — rejon ronda ul. Gostkowskiej.
— wartosciowe elementy tego obszaru to:
— zachowany pierwotny uktad kompozycyjny wytyczonego ok. 1930 r. osiedla willowego (tzw. Nowy
Swiat) na planie gwiazdy o cechach miasta-ogrodu, w tym zachowany centralny wieloboczny plac
z wychodzgcymi z niego 7 ulicami wraz z ulicami obwodowymi,

— zachowana zabudowa o wartosciach kulturowych charakterystyczna dla architektury lat 30 XX w.



Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.5.”
— obejmujgca zespot podworski przy ul. Smiecinskiej,
— wartosciowe elementy tego obszaru to:
— pozostatosci zespotu podworskiego (dwoér, park).
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.6”
— obejmujgca obszar dawnego zespotu dworskiego Gostkow.
— wartosciowe elementy tego obszaru to:
— zalozenie parkowe o czytelnym ukfadzie przestrzennym i czesSciowo zachowanej kompozycji,
— dwa budynki gospodarcze.
W/w strefy oznaczone zostaty na schemacie 5A i 5B do czesci |.
5. Strefy ochrony konserwatorskiej-archeologicznej
W celu ochrony sladow osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego oraz osadnictwa, ktére miato miejsce na
tym obszarze do co najmniej X wieku i umozliwienia ich udokumentowania, ustala sie strefy ochrony archeo-
logicznej oraz strefy obserwacji archeologicznej:
Strefa ,,K.10.1.” — strefa ochrony archeologicznej (w rejonie Srodmiescia).
— Strefa obejmuje obszar pozostatosci osadnictwa przedlokacyjnego i dwdch lokacji na prawie chetminskim.
— Elementy stanu zachowania:
— grodzisko ze strefg wpisang do rejestru zabytkow,
— cmentarzysko wczesnosredniowieczne w rejonie ul. Orylskiej,
— stanowiska archeologiczne przy rynku (Plac Jana Pawta Il),
— duze przestrzenie jeszcze nie zniszczonych i nie przebadanych warstw kulturowych mogacych zawie-
ra¢ znaleziska majgce wpltyw na dziatalno$¢ inwestycyjna.
Strefy ,,K.10.2.” — obserwacji archeologiczne;.
— Strefy obejmujg obszary nieprzebadanych warstw kulturowych.

— Strefy wystepuja:

w obrebie dawnego zespotu dworsko-parkowego przy ul. Gostkowskiej,

w otoczeniu srodkowego odcinka ul. Wojska Polskiego, w kierunku rzeki Lydyni,
- po potudniowej stronie ul. Smiecinskiej,
— po zachodniej stronie ul. Tatarskiej, na wysokosci ul. Sienkiewicza,
— po wschodniej stronie ul. Tatarskiej, pomiedzy rzekg tydynig a obszarem kolejowym,
— po potnocnej i potudniowej stronie ul. Mleczarskiej, pomiedzy rzeka tydynig a obszarem kolejowym,
— po zachodniej stronie ul. Bielinskiej,
— W poinocnej czeéci Krubina, w otoczeniu ul. Kruczej.
W/w strefy oznaczone zostaty na schemacie 5A i 5B do czesci |.
W polityce przestrzennej miasta nie uwzglednia sie rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobra-

zowym dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego, wobec braku takiego dokumentu.
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I. 6. Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia
1. Ludnosé

Zmiany liczby ludnosci.

Wedtug danych GUS w koncu 2014 r. w miescie Ciechandéw zamieszkiwato 44 585 oséb.

Tabelanrl.7.

Ludnosé w latach 2007-2012
Rok Ludnosé¢ Rok 2007 — 100% Rok poprzedni — 100%
2007 45 475 100,00 0,00
2008 45 473 100,00 100,00
2009 45 270 99,50 99,60
2010 45 548 100,16 100,60
2011 45 275 99,60 99,40
2012 44 974 98,90 99,30
2013 44797 98,51 99,61
2014 44585 98,04 99,53

Od 2007 r. do 2012 r. Ciechandw stracit ok. 0,5 tys. (1,1%) mieszkancéw. Ubytek ludno$ci nalezy ttumaczy¢
ujemnym saldem migracji, gdyz przyrost naturalny w miescie do 2012 r. byt dodatni, ale nie na tyle wysoki,

aby mogt zrekompensowaé przewage odptywu ludnosci nad naptywem (Tabela nr 1.8.).

Tabela nr |.8.
Ruch naturalny i migracyjny
Ruch naturalny
Rok |Oséb Oso6b na 1000 ludnosci Saldo migrac
urodzenia Laon przyrost na- [urodzenia L aon przyrost na-
Zywe gony turalny zywe gony turalny
2007 416 402 14 9,1 8,8 0,3 -341
2008 491 429 62 10,8 9,4 1,4 -107
2009 492 439 53 10,9 9,7 1,2 -184
2010 514 434 80 11,3 9,5 1,8 -387
2011 445 439 6 9,8 9,7 0,1 279
2012 446 445 1 9,9 9,9 0,0 337
2013 430 438 -8 9,6 9,76 0,2 207
2014 415 459 -44 9,3 10,27 -1,0 209




Struktura demograficzna

Ludnos¢ miasta Ciechandw jest troche mniej sfeminizowana niz w innych miastach wojewddztwa mazowiec-
kiego; kobiety stanowig 52,3% ludnosci (w wojewddztwie 53,2%). Jest to skutek troche miodszej struktury
wieku (proces feminizacji nasila sie wraz z wiekiem.)

Struktura wieku mieszkancéw Ciechanowa w ostatnich dziewieciu latach ulega niekorzystnym zmianom; na-
stepuje spadek udziatu os6b w wieku przedprodukcyjnym na rzecz osob w wieku poprodukcyjnym, co okresla
sie jako proces starzenia sie spoteczeristwa. Jest to rowniez skutek niskiej liczby urodzen i emigracji ludzi
mtodych.

Wyksztatcenie mieszkancow

Struktura wyksztatcenia mieszkancéw Ciechanowa ulegta poprawie i jest podobna do struktury wyksztatcenia
ludnosci w innych miastach wojewddztwa mazowieckiego o zblizonej wielkosci. Nadal jednak znaczng czes$é
zasoboéw pracy w Ciechanowie stanowig osoby o wyksztatceniu zasadniczym zawodowym i nizszym; osoby
te sg dla rynku pracy duzym obcigzeniem.

2. Warunki zycia ludnosci

Warunki zycia ludnosci miasta Ciechandéw oceniono na podstawie analizy:

zrodet utrzymania ludnosci,

— poziomu bezrobocia,

— zaleglosci w optatach za mieszkanie,

— warunkéw zamieszkiwania,

— wyposazenia miasta w urzgdzenia infrastruktury spotecznej,
— dochoddw i wydatkéw budzetu miasta.

Zrodta utrzymania ludnosci

NSP 2002 wykazat, ze praca stanowi gtdwne zrédio utrzymania tylko dla 66,6% mieszkancow Ciechanowa.
Dla pozostatych mieszkancow gtéwnym zrédtem utrzymania sg zrodfa niezarobkowe (emerytury, renty, za-
sitki), w tym az 3 500 os6b utrzymuje sie z innych niz emerytura i renta niezarobkowych zrédet — np. zasifki
dla bezrobotnych (1 tys. oséb) i zasitki socjalne (234 osoby). W tej grupie istnieje najwieksze (sposrdd grup
o niezarobkowym Zrédle utrzymania) obcigzenie osobami pozostajgcych na utrzymaniu.

Mozna przypuszczaé, ze sytuacja materialna tych rodzin jest bardzo trudna. Ws$réd pobierajacych rente, az
4 000 os6b pobierato rente z tytutu niezdolnosci do pracy (renta inwalidzka). Na ogét sg to dochody niewyso-
kie, stad ta grupa jest tez zagrozona ubostwem. Osoby utrzymujgce sie z pracy zyjg gtownie (97,2%) z pracy
poza rolnictwem. Tylko 455 os6b podato, ze gtéwnym zrédiem utrzymania jest praca wkasna w rolnictwie.
Bezrobocie

NSP 2011 wykazat w Polsce stope bezrobocia — 12% (mezczyzni 11,6%, kobiety 12,5%), a w powiecie cie-
chanowskim — 12,3% (mezczyzni 12,9%, kobiety 11,5%).

Srednio miasta polskie — 12,4%; $rednio miasta woj. mazowieckiego 9,7%, srednio miasta powiatu ciecha-
nowskiego (tj. Ciechanéw i Glinojeck) 13,7%.

Wedtug danych GUS na koniec 2012 r. zarejestrowanych byto 2935 bezrobotnych mieszkancéw Ciechanowa

(w tym 1600 mezczyzn). Oznacza to stope bezrobocia ponad 18%.



Znaczng liczbe wsréd bezrobotnych stanowig osoby mtode i wyksztatcone, stgd nasuwa wniosek, Ze sytuacja
na rynku pracy w Ciechanowie jest ciezka. Z kolei stabe wyksztatcenie zawodowe wielu bezrobotnych daje im
mate szanse zarobkowe. Zaktadajgc (optymistycznie), ze bezrobocie ,rozktada sie” réwnomiernie mozemy
powiedziec, ze dotyczy co czwartego gospodarstwa domowego.

Niski dochod ,gtowy” gospodarstwa wraz z bezrobociem wspétmatzonka lub dorostych dzieci oznacza zagro-
zenie ubdstwem.

Przedtuzanie sie tego stanu (dtugotrwatos¢ bezrobocia) ubéstwo to pogtebia. Wnioski te odnoszg sie do zna-
czacej liczby mieszkancow Ciechanowa.

Warunki zamieszkania (wg danych GUS 2012 r.)

W Ciechanowie jest ok. 16 414 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1,15 min m2.

Przecietna liczba izb w mieszkaniu to 3,9 (w tym kuchnie, o ile jest okno i powierzchnia powyzej 4 m?).
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania to 69,9 m2.

Srednio na mieszkanie w Ciechanowie przypada 2,7 oséb, a na izbe 0,7 os6b.

Wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan na mieszkanca wynosi 25,5 m2/mieszk.

Zréznicowanie warunkow zamieszkiwania jest duze; najlepsze warunki panujg w mieszkaniach stanowigcych
wiasnosc¢ oséb fizycznych, najgorsze w mieszkaniach bedgcych wiasnoscig gminy. Wiasnoscig gminy jest co
6sme mieszkanie (1947 mieszkan).

Warunki mieszkaniowe ulegajg nieznacznej poprawie, bowiem liczba oddawanych mieszkan w 2012 r. wynosi
ok. 1 mieszkanie na 1000 mieszkancow.

Korzystnym zjawiskiem w Ciechanowie jest wysoki udziat budownictwa jednorodzinnego w liczbie oddawa-
nych mieszkan. Oznacza to, ze poprawia sie struktura wielko$ci mieszkan. Juz obecna S$rednia wielkosé
mieszkania — prawie 70 m2 oznacza, ze w miescie liczba matych mieszkan, ktére w przysztosci ze wzgledu na
nieakceptowalng wielkos¢ bedg uwazane za substandard nie jest problemem.

Wyposazenie w infrastrukture spoteczng (wg danych GUS 2012 r.)

Obiekty oswiaty i wychowania.
Na obszarze miasta funkcjonuje:
— 1 Zobek

— 19 placéwek wychowania przedszkolnego, w tym:

14 przedszkoli zorganizowanych w 53 oddziaty szkolne, do ktérych uczeszczato 1093 dzieci,
— 1 punkt przedszkolny (1 oddziat, 17 dzieci),
— 4 inne placowki wychowania przedszkolnego;
— 7 szkot podstawowych zorganizowanych w 120 oddziatéw szkolnych, do ktérych uczeszczato 2705
uczniéw, w tym 1 szkota specjalna (7 oddziatéw i 43 ucznidw);
— 8 gimnazjow zorganizowanych w 71 oddziatéw, do ktérych uczeszczato 1647 ucznidw, w tym:
— 1 gimnazjum specjalne (4 oddziaty i 47 uczniow),
— 1 gimnazjum dla dorostych (3 oddziaty i 104 uczniow);
— 12 szkét ponadgimnazjalnych zawodowych i artystycznych, w tym:
— 4 technika dla mtodziezy bez specjalnych (41 oddziatow, 934 uczniéw),

— 2 ponadgimnazjalne technika uzupetniajgce dla dorostych (4 oddziaty, 40 uczniéw),



— 3 licea profilowane dla mtodziezy bez specjalnych (4 oddziaty, 108 uczniéw),
— 2 licea profilowane dla dorostych (6 oddziatéw, 119 uczniow),
— 1 szkota artystyczna niedajgca uprawnieh zawodowych (brak oddziatéw, 61 uczniéw);
— 5 szkét zasadniczych zawodowych, w tym:
— 3 zasadnicze szkoty zawodowe dla miodziezy bez specjalnych (317 oddziatéw, 461 ucznidow),
— 1 specjalna zasadnicza szkota zawodowa dla mtodziezy (3 oddziaty, 31 uczniéw),
— 1 specjalna szkota przysposabiajgca do pracy zawodowej (3 oddziaty, 22 uczniéw),
— 16 szkét ogodlnoksztatcgecych, w tym:
— 6 licedw ogdlnoksztatcgcych dla miodziezy bez specjalnych (64 oddziaty, 1840 uczniow),
— 6 licedw ogdlnoksztatcgcych dla dorostych (13 oddziatéw, 443 uczniéw),
— 4 uzupetniajgce licea ogolnoksztatcgce dla dorostych (5 oddziatow, 97 ucznidw),
— 13 szkét policealnych, w tym:
— 2 szkoly policealne dla mtodziezy bez specjalnych (4 oddziaty, 114 uczniéw),
— 11 szkot policealnych dla dorostych (49 oddziatéw, 1046 ucznidéw);
— 3 szkoty wyzsze, w tym:
— Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa,
— Woyzsza Szkota Menadzerska w Warszawie — Wydziat Zamiejscowy,
— Woyzsza Szkota Biznesu i Zarzadzania;
— pozostate:
— Akademia Humanistyczna w Puttusku — Wydziat Socjologii i Wydziat Zamiejscowy Turystyki, Hotelar-
stwa i Promocji Srodowiska,
— Kolegium Nauczycielskie w Ciechanowie,
— Nauczycielskie Kolegium Jezykéw Obcych w Ciechanowie.
Miasto powinno stworzy¢ warunki do dalszego rozwoju szkolnictwa, w tym szczegdlnie szkolnictwa wyzszego.

Obiekty ochrony zdrowia i opieki spoteczne,;.

Na obszarze miasta dziata jeden Ztobek na 22 miejsca.

Z innych obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej na obszarze miasta znajduja sie:

— szpital petnigcy funkcje nie tylko obstugi miasta, ale i regionu,

— 20 przychodni (w tym jedna publiczna),

— praktyki lekarskie.

W Ciechanowie sg 2 stacjonarne placowki pomocy spoteczne;.

Wyposazenie miasta w obiekty infrastruktury spotecznej mozna uznac¢ za satysfakcjonujgce.

Positkujac sie wynikami prognozy ludnosci mozna stwierdzi¢, iz w przysztosci potrzebne beda kolejne domy
opieki dla oso6b starszych.

Inne obiekty

Jako$¢ zycia mieszkahcow Ciechanowa podnosi urozmaicona oferta obiektéw:

— sportowo-rekreacyjnych, tj.: stadion, hala widowiskowo-sportowa, ptywalnia, basen otwarty, kgpielisko

otwarte ,Krubin", obiekt hotelowo-gastronomiczny ,Olimpijski", lodowisko;



— obiekty kultury:
— muzeum Szlachty Mazowieckiej,
— kino Lydynia,
— galeria — salon sztuki,
— 5 placowek bibliotecznych,
— 2 biblioteki naukowe, fachowe (miejska i powiatowa),
— 18 klubéw sportowych,
— 2 domy/osrodki kultury/$wietlice.

Dochody i wydatki budzetu miasta

Dochody budzetu miasta Ciechandéw w przeliczeniu na mieszkarnca na tle $redniej dla miast wojewddztwa
mazowieckiego przedstawiajg sie niekorzystnie; sg od niej ponad dwukrotnie nizsze. Prawie dwukrotnie nizsze
sg od dochodéw Ostroteki. Dochody wiasne stanowig w Ciechanowie ok. 56,2% budzetu miasta, gdy prze-
cietna dla miast wojewddztwa mazowieckiego to ok. 68%.

Whioski.

Warunki zycia w Ciechanowie sg relatywnie, jak na miasto tej wielkosci, satysfakcjonujgce; sktada sie na to
dobre wyposazenie w obiekty infrastruktury spotecznej, a takze przecietnie dobre (jak na Polske) warunki
zamieszkiwania.

Jakos¢ zycia w miescie obniza obecnos¢ duzej sfery ubdstwa spowodowanej bezrobociem i duzym udziatem
0s6b na zasitkach i rentach. Jednoczes$nie miasto, przy swych niskich dochodach nie moze zbyt duzo propo-
nowa¢ swym mieszkancom, jak chociazby doptat do przedszkoli, w efekcie uczestnictwo w przedszkolach jest
niepokojgco niskie.

3. Gospodarka lokalna

Liczba i struktura podmiotéw gospodarczych wg danych GUS 2013 r. na obszarze miasta Ciechanéw zareje-

strowanych w systemie REGON wynosita 4 541 podmiotoéw gospodarczych, w tym 117 w sektorze publicznym.
Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na obszarze miasta od 2007 r. utrzymuje sie na zblizo-
nym poziomie, CO 0znacza, ze rejestrowaniu nowej dziatalnosci towarzyszy rezygnacja innych podmiotéw.
Liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancéw jest w Ciechanowie niska — znacznie nizsza od $red-
niej wojewodzkie;.

Ponad 96% wszystkich podmiotéw to podmioty mate o zatrudnieniu do 9 oséb. Liczba tych podmiotéw od lat
utrzymuje sie na poziomie ok. 4200-4340.

Wzrasta natomiast nieznacznie liczba podmiotéw o zatrudnieniu od 10-49 oséb, prawdopodobnie na skutek
obnizania sie zatrudnienia lub rozpadu podmiotéw o wyzszym zatrudnieniu. Maleje bowiem liczba podmiotéw
zatrudniajgcych powyzej 50 pracownikéw, zas liczba podmiotdéw zatrudniajgcych powyzej 250 pracownikow
od kilku lat jest stata.

Do najwiekszych przedsiebiorstw na terenie miasta nalezg: Papiernia DELITISSUE, Drukarnia BAUER, Za-
ktady Mechaniczne i Cynkownia Ogniowa METALTECH, Zaktady Przemystu Drobiarskiego CEDROB, Chro-
mavis Service Sp. z 0. 0., ILAS POLONIA, Fabryka Narzedzi FANAR, Systemy Kominowe JAWAR Sp. z 0. 0.

oraz inne podmioty, jak np.: Specjalistyczny Szpital Wojewddzki, Orange Polska.



Trudna sytuacja podmiotéw gospodarczych ttumaczy staby popyt na site roboczg i utrzymujgce sie bezrobocie,

a takze niskie dochody wiasne budzetu gminy.

Tabela nr 1.9.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane na obszarze Ciechanowa wg rodzaju dziatalnosci (dane

GUS za rok 2013)

Rodzaj dziatalnosci Liczba podmiotéw

Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 51

Gornictwo i wydobywanie 3

Przetworstwo przemystowe 344

\Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, goragca 6

wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych

Dostawa wody; gospodarowanie ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z 21

rekultywacja

Budownictwo 466

Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wliczajgc moto- 1324

cykle

Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 94

Transport i gospodarka magazynowa 303

Informacja i komunikacja 81

Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 110

Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 192

Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 418

Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca 129

Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spo- 19

teczne

Edukacja 241

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 324

Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg rozrywki i rekreac;ji 99

Pozostata dziatalnos¢ ustugowa

Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw, gospodarstwa domowe produ- 316

kujgce wyroby i $wiadczace ustugi na wiasne potrzeby

Organizacje i zespoty eksterytorialne 0
4541




Banki (stan na 2013 r).
Na obszarze miasta funkcjonujg oddziaty 23 bankdw.
Handel (wg danych GUS 2013 ).

Sie¢ handlowa w Ciechanowie sktada sie z:

sklepdw,

— 3 targowisk statych,

— 10 supermarketéw,

— 1 domu towarowego,

— 1 domu handlowego.

Powierzchnie sprzedazy w Ciechanowie szacuje sie na ponad 57 tys. m2. Oznacza to ponad 1,25 m? po-
wierzchni sprzedazy na mieszkanca.

Taki wskaznik dla miasta ok. 45 tysiecznego, o nieduzym zasiegu obstugi i umiarkowanym ruchu turystycznym,
nalezy uznac za niezty. Przejawem tego jest obnizanie sie liczby sklepow przy wzroscie powierzchni sprze-
dazy.

Oznacza to, ze pojawiajgce sie nowe obiekty powodujg zamykanie sklepdw mniejszych przegrywajgcych
w walce o klienta.

Obstuga turystyki (wg danych GUS 2012 r.).

Na obszarze miasta znajduje sie 5 obiektow obstugi turystyki bedacych hotelami oraz 2 pensjonaty i 2 zajazdy.

4. Rynek pracy

Aktywnos¢ ekonomiczna ludnosci.

W miescie jest 22,4 tys. aktywnych zawodowo, do ktérych zaliczono 2 935 bezrobotnych (1600 mezczyzn
i 1335 kobiet).

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi 9,8% (10,4% mez-
czyzni i 9,2% kobiety)

Liczba pracujacych.

Ogdlnie pracujgcych w miescie Ciechandw jest 13246 (6123 mezczyzn i 7123 kobiet).

Saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi 887 oséb (wg danych GUS stan z 2006 r.)

Gtéwna przyczyna wysokiego bezrobocia w Ciechanowie to mata liczba miejsc pracy. Drugg istotng przyczyng
jest duza odlegtos¢ ,czasowa” od Warszawy — jednego z najlepszych obecnie w Polsce rynku pracy.
Olbrzymie znaczenie dla rynku pracy w Ciechanowie majg ustugi nierynkowe.

Stan rynku pracy ttumaczy problemy i sytuacje demograficzno-spoteczng miasta. Bezrobocie spowodowane
jest matg liczbg miejsc pracy na miejscu, przy duzej odlegtosci do dobrego ,basenu pracy”, jakim dla Mazow-
sza jest Warszawa. Brak miejsc pracy w zasiegu akceptowalnych dojazdéw skazuje mtodych, wchodzacych
w wiek produkcyjny, na emigracje z miasta w poszukiwaniu pracy.

Zagrozeniem rozwoju miasta jest spadek liczby ludnosci, bezrobocie i niskie dochody ludnosci.




I. 7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

1.

Zagrozenia techniczne (stan na 2013 r.)

Na obszarze miasta znajduje sie tylko jeden obiekt stwarzajgcy zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii

(pozar, wybuch), tj. Drukarnia Wydawnictwa H. Bauer. Znajduje sie ona na liscie zaktadéw przemystowych

o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie Ciechanowa brak jest za-

ktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Zagrozenie stanowig zakfady sktadujgce i przetwarzajgce znaczne ilosci substancji niebezpiecznych

w tym amoniaku, funkcjonujgce na obszarze miasta Ciechanéw:

— Ciechanowskie Zaktady Drobiarskie “Cedrob”, ul. Plocka;

— ILAS POLONIA S.A., ul. Mleczarska;

— Browar przy ul. Kilihskiego.

Powazne zagrozenia stwarzajg tez sytuacje awaryjne moggce powsta¢ w zwigzku z przewozem (transport

kotowy i kolejowy) materiatdow niebezpiecznych, paliw ptynnych i gazowych (wycieki substancji niebez-

piecznych, pozary).

Zagrozenia komunikacyjne, zwigzane z przemieszczeniem sie srodkéw transportu przez obszar miasta,

takie jak: wypadki i kolizje drogowe.

Zagrozenia dla porzadku i bezpieczenstwa mieszkancow powoduje tez nieprawidtowe parkowanie pojaz-

dow (na chodnikach, trawnikach).

Zagrozenia pozarowe o réoznym stopniu w zaleznosci od rodzaju zabudowy i przeznaczenia zabudowy;

najwieksze zagrozenie wystepuje w:

— budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wybudowanych w latach 40-tych (palne stropy, wiezba da-
chowa i klatki schodowe),

— opustoszatych budynkach, w ztym stanie technicznym,

— obiektach produkcyjnych wymienionych na poczatku niniejszego punktu,

Ponadto zagrozenia stanowia:

— przesytanie gazu siecig gazowg o tgcznej diugosci ok. 154 km;

— mozliwos¢ rozprzestrzenienia sie przez sie¢ kanalizacyjng skazen spowodowanych np. wyciekami
substancji ropopochodnych;

— mozliwosc¢ rozprzestrzenienia sie uwolnionych substancji przez cieki;

— wysokie budowle np. kominy oraz instalacje technologiczne i zbiorniki technologiczne w zaktadach

produkcyjnych, oraz budowle inzynieryjne, w tym mosty, wiadukty i maszty antenowe.

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ potencjalne zagrozenia, moggce wystapi¢ w sasiedz-

twie obiektéw produkcyjnych i urzadzen technicznych.

2.

Zagrozenia ze strony srodowiska przyrodniczego

Zagrozenie ze strony srodowiska przyrodniczego stwarza rzeka tydynia, poprzez zagrozenie powodziowe.

tydynia jest rzekg typowo nizinng z charakterystycznymi nizéwkami w okresach letnio-jesiennych oraz wez-

braniami woéd w okresie wiosennym. Co kilka — kilkanascie lat zdarzajg sie w granicach miasta wezbrania



wiosenne powodowane szybkim topnieniem $niegu i intensywnymi opadami deszczu, kiedy wody rzeki wyste-
pujg z koryta i powodujg podtopienia okolicznych terenéw, a nawet poprzez tgczace sie z rzekg rowy zagra-
zajg oddalonej zabudowie mieszkaniowe;j.

Ostatnio podtopienia wystgpity w marcu 2005 roku. Woéwczas na terenie miasta zalany byt obszar okoto
186 ha; w wiekszosci parki, tgki, nieuzytki, ale tez i tereny zaktadéw pracy z obiektami sportowymi (24 ha) oraz
tereny zamieszkate (2,0 ha). Zaszla konieczno$¢ wytaczen energii elektrycznej, organizowania objazdow
w miescie, ochrony uje¢ wody czy oczyszczalni Sciekow i kanalizacji.

Ze wzgledu na charakter rzeki i dla potrzeb planowania ochrony przed powodzig Dyrektor Regionalnego Za-
rzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowat ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodzio-
wej” uwzgledniajgcy rzeke Lydynie, ktéry zostatl zaopiniowany uchwatg Rade Miasta Ciechanéw z dnia 28
grudnia 2006 roku.

Studium m. innymi okresla i wyznacza tereny wymagajgce szczegolnej ochrony oraz zasieg przestrzenny za-
lewdw dla wielkich wéd czy tereny zagrozone osuwaniem skarp lub poboczy. Studium zawiera mapy obsza-
réw zagrozonych powodzig, w granicach miasta, wyznaczajgce zasiegi zalewu bezposredniego wodg o praw-
dopodobienstwie 0,5% (przeptyw wywotany wodami o prawdopodobienstwie wystgpienia wody 1 raz na 200
lat), ktére pokrywaja sie z zasiegiem zalewu bezposredniego wodami o prawdopodobienstwie 1% (prawdopo-
dobienstwo wystgpienia przeptywu wody 1 raz na 100 lat).

Obowigzki wynikajgce ze studium muszg by¢ przestrzegane i stosowane, gtéwnie poprzez lokalne prawo miej-
scowe.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, o ktérych mowa w ustawie z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzniejszymi zmianami).

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% (oznaczono na rysunku nr 1

i nr 2 Zmiany studium symbolem S2).

I. 8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta

1. Uwarunkowania formalne

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) zmienita, w ustawie z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.),

brzmienie art. 10 ust. 1 pkt 7 zgodnie, z ktérym w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szcze-

golnosci z ,potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszardw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

¢) mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.

Ponadto dodano ust. 5-7, w ktérych uszczegdtowiono wymagania dotyczgce ww. bilansu.

Zagadnienia wskazane powyzej w lit. a, b zostaty szczegétowo oméwione w czesci | — Uwarunkowania rozwoju

i zagospodarowania przestrzennego:



e Zagadnienia ekonomiczne w pkt I.6. — Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jako$ci zycia mieszkan-
coéw, w tym m.in.:
— pkt 2. Warunki zycia ludnosci (dochody i wydatki z budzetu miasta),
— pkt 3. Gospodarka lokalna (liczba i struktura podmiotéw gospodarczych),
— pkt 4. Rynek pracy;
e Zagadnienia srodowiskowe w pkt |.3.:
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym m.in.:
— pkt 1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska,
Uwarunkowania wynikajgce z wymogu ochrony przyrody, w tym m.in.;
— pkt 4. Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju miasta;
e Zagadnienia spoteczne w pkt 1.6. — Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym m.in.:
— pkt 1. Ludnos$¢ (zmiany liczby, struktura demograficzna, prognoza ludnosci),
— pkt 2. Warunki zycia ludnosci (zrédta utrzymania ludnosci, bezrobocie, warunki zamieszkania, wypo-
sazenie w infrastrukture spoteczng),
2. Istotne uwarunkowania wynikajace z potrzeb mieszkancéow
Uwzgledniajgc powyzsze dane ponizej wskazuje sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb mieszkancow, ktére
uznano za najwazniejsze.

Ocena wyposazenia w ustugi.

Na obszarze miasta dobre jest wyposazenie w podstawowe i ponadpodstawowe urzadzenia ustugowe. Dobry
jest tez poziom rozwoju ustug o charakterze komercyjnym, a szczegdlnie handlu.

Opieka zdrowotna jest bardzo dobrze rozwinieta i mozna jg uznaé za jedng z mocniejszych stron miasta. Duzo
jest w Ciechanowie przychodni oraz aptek.

Atutem miasta jest rozbudowana baza obiektéw sportowych.

Warunki mieszkaniowe. (wg danych GUS stan 2010-2012r.)

W Ciechanowie znajduje sie 16 325 mieszkanh ogotem, w tym 63 523 izb, ktdre tgcznie stanowig powierzchnie
uzytkowg réwng 1 136 512 m2. Na jedno mieszkanie w 2010 roku przypadato 2,8 oséb. Wiekszo$¢ mieszkan
wyposazona jest w podstawowa instalacje sanitarno-kanalizacyjng, tj. wodociagi (93,7%), kanalizacje (88,2%)
oraz gaz z sieci (78,9%). Srednia powierzchnia jednego mieszkania wynosi 69,9 m2, za$ na jednego miesz-
kanca 25,5 m2.

Poziom zycia.

Dochdéd w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2012 r. w Ciechanowie wyniost 2 974,00 PLN.

Na jakos¢ zycia mieszkancéw wptywa stopien rozwoju ustug pomocy spotecznej — stgd koniecznos¢ posze-
rzania i dostosowywania oferty adekwatnej do potrzeb.

Istotnym czynnikiem jest poczucie bezpieczenstwa publicznego, ktére wymaga podejmowania dalszych dzia-
tan w kierunku jego poprawy. Duza czes¢ spoteczenstwa podkresla, iz stan bezpieczehstwa w miescie wcigz

jest duzym problemem.



Miasto Ciechanéw posiada dobry stan srodowiska, lecz jego zasoby naturalne sg niedostatecznie zadbane
i wykorzystywane na cele rekreacji i wypoczynku. Dlatego oprécz ciggtej poprawy jakosci srodowiska, koniecz-
nej ze wzgledu na postepujgcy rozwoj ustug i przemystu, niezbedne jest stworzenie zaplecza do aktywnego
wypoczynku mieszkancéw i przyjezdnych.

Gospodarka lokalna.

Na obszarze miasta zarejestrowanych jest 4 541 podmiotéw gospodarczych (w tym 117 w sektorze publicz-
nym). Najliczniejsza grupa podmiotéw gospodarczych dziata w sferze ustugowej, w tym handlu.

W ostatnich latach zmniejsza sig liczba podmiotéw zarejestrowanych firm w budownictwie; dziatalnosci finan-
sowej i ubezpieczeniowej, zas zwieksza sie liczba podmiotéw dziatalnosci zwigzanych z obstugg rynku i nie-
ruchomosci; dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej; w edukaciji; dziatalnosci zwigzanej z kultura,
rozrywkg i rekreacjg oraz gospodarstw domowych zatrudniajgcych pracownikéw; gospodarstw domowych pro-
dukujgcych wyroby i $wiadczgcych ustugi na wtasne potrzeby. Liczba pozostatych podmiotéw waha sie w nie-
wielkim zakresie lub utrzymuje sie na statym poziomie.

Dane te swiadczg nie najlepiej o stanie gospodarki w miescie i wskazujg, iz rozwdj gospodarki lokalnej powi-
nien by¢ jednym z priorytetowych celéw dziatah wtadz miasta w najblizszej przysztosci.

Warunki komunikacyjne.

Infrastruktura komunikacyjna oceniana jest przez mieszkancow dobrze.

Problemy w miescie stwarzajg:

— ruch tranzytowy prowadzacy przez srodmiescie miasta, ujemnie wptywajgcy na jakos¢ zycia mieszkancow
oraz powodujgcy wzrost zanieczyszczen powietrza i emisje hatasu,

— mata liczba powigzan pomiedzy wschodnig i zachodnig strong doliny rzeki Lydyni.

W celu umozliwienia bezpiecznego poruszania sie rowerzystom oraz dla umozliwienia rozwoju ruchu rowero-

wego konieczne jest stworzenie sieci Sciezek rowerowych (na ciggach: miejsca zamieszkania — miejsce

pracy/nauki — miejsce odpoczynku).

Obszary zieleni urzgdzone,.

Na obszarze miasta wystepujg do$¢ znaczne powierzchnie obszarédw o réznych formach zieleni, w tym
ok. 39 ha terendéw rekreacji i wypoczynku oraz zieleni urzgdzonej — co daje to wskaznik ok. 8,67 m?/miesz-
kanca.

Udziat terendw zieleni w powierzchni miasta stanowi 2,9%.

Zielen urzgdzona jest skupiona gtéwnie w rejonie Srédmiescia.

W innych dzielnicach i osiedlach konieczne jest powiekszenie terenéw ogélnodostepnej, urzgdzonej zieleni.

Zagrozenia zdrowia mieszkancow.

Zagrozenia zdrowia mieszkancow stanowig:

— gospodarka rolna, poprzez: niewlasciwe nawozenie, sptyw z gruntéw rolnych i migracje w gruncie nadwy-
zek nawozéw sztucznych i sSrodkéw ochrony roslin,

— samowolne, ,dzikie” sktadowanie odpadow (poza miejscami wyznaczonymi),

— kottownie opalane weglem,

— ucigzliwy ruch tranzytowy.



Whioski

Dalsze dziatania w zakresie poprawy warunkéw funkcjonowania miasta Ciechandéw jako srodowiska zamiesz-

kania, pracy i wypoczynku, wedlug oceny mieszkancéw miasta, zawartej w Strategii rozwoju spoteczno-go-

spodarczego miasta Ciechanéw do roku 2023, uchwalonej przez Rade Miasta Ciechanéw uchwatg
nr 181/XVI111/2004 z dnia 29.04.2004 r. winny zmierza¢ w kierunku:

poprawy estetyki miasta —m. in. poprzez zagospodarowanie terenéw zielonych na funkcje rekreacji i wy-
poczynku mieszkancow, stworzenie nowych przestrzeni publicznych — miejsc w centrum miasta przezna-
czonych dla réznych grup wiekowych i zachecajgcych do spedzenia tam czasu; osiedlowych placéw za-
baw; parkow, itp.,

wyraznego zaznaczenia i modernizacji centrum miasta,

przeksztatcenie otoczenia dworca PKP w komunikacyjny wezet integracyjny z ustugami,

rewitalizacji terenéw poprzemystowych,

przygotowania zasobow gruntéw pod inwestycje,

budowy nowych mieszkan pod wynajem,

realizacji infrastruktury technicznej na terenach zainwestowanych oraz uzbrojenia terenéw przeznaczo-
nych pod budownictwo,

budowy obwodnicy,

modernizacji magistrali kolejowej,

poprawy stanu nawierzchni drég i ulic oraz placéw,

budowy parkingéw w rejonie Srédmiescia.

Na podstawie opisanych powyzej uwarunkowan wskazano zagrozenia i mozliwosci rozwoju miasta

3. Zagrozenia rozwoju miasta

Zagrozenia funkcjonowania i rozwoju miasta stwarzaja:

4.

staby rozwdj gospodarki lokalnej (niska dochodowos¢ firm),

wysokie bezrobocie,

duzy ruch komunikacyjny na ulicach w centrum miasta, na drogach krajowych i wojewddzkich, naktadajacy
sie na ruch lokalny — co stwarza duzg ucigzliwosc¢ (hatas, zanieczyszczenia) oraz zagrozenia bezpieczen-
stwa,

mata przepustowos¢ sieci drogowej na obszarze miasta,

niewystarczajgca ilo$é miejsc parkingowych w Srédmiesciu,

transport kolejowy i drogowy odpadéw niebezpiecznych przez Ciechanow,

brak kanalizacji deszczowej w wielu rejonach zainwestowanych miasta.

Mozliwosci rozwoju miasta

Mozliwosci rozwoju i poprawy warunkéw zycia mieszkancéw miasta stwarzaja:

wystepujgce w miescie, wsrdd obszardw uzbrojonych, rezerwy obszaréw dobrze skomunikowanych i cze-
Sciowo uzbrojonych, pozwalajgce na rozwdj miasta bez nadmiernych naktadéw inwestycyjnych,
tereny komunalne, potozone pomiedzy terenami zainwestowanymi i poza nimi, co umozliwia inwestowanie

i realizacje terenéw wypoczynkowych,



— dogodne potgczenia drogowe i kolejowe miasta z sgsiednimi miastami (minusem jest zty stan techniczny
drog krajowych),

— dobrze rozwinieta infrastruktura komunalna (komunikacja miejska, wysoka jako$¢ wody oraz rezerwa
w zrodiach zaopatrzenia w wode, dobrze rozwinieta sie¢ cieptownicza, gazowa i energetyczna, petna sie¢
wodociggowa, nowoczesna oczyszczalnia Sciekdow z rezerwami, wysokiej klasy sktadowisko odpadow
Z rezerwami),

— mobilnos¢ kadry,

— dostep do wykwalifikowanej sity roboczej,

— dostep do ustug z zakresu administracji publicznej i sgdownictwa,

— dobrze rozwinieta baza rekreacyjno-sportowa (obiekty kubaturowe),

— rozwinieta baza edukacyjna (na poziomie szkolnictwa podstawowego, Sredniego i wyzszego) w tym sie¢
bibliotek,

— duze powierzchnie terendw przyrodniczych potozonych w centrum miasta.

Zagadnienia wskazane w art. 10 ust. 2 pkt 7 lit. ¢, d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) opisano szczegotowo wraz z ilustracjami

graficznymi w odrebnym opracowaniu ,Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Ciechanow

(2012-2015)".

Ponizej przedstawiono skrétowo przyjete zatozenia, metodologie oraz uzyskane wyniki.

5. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z zapisami ww. ustawy przyjeto dla okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe perspektywe nie

dtuzszg niz 30 lat — tj. do roku 2045.

Dla okre$lenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w miescie Ciechandw przeanalizowano aktualng sytuacje

demograficzng oraz prawdopodobne jej zmiany w przysziosci, a takze dokonano oceny sytuacji spotecznej

pod wzgledem potrzeb mieszkalnictwa.

Dla oszacowania perspektywicznego zapotrzebowania w zakresie mieszkalnictwa przyjeto zatozenia:

— powstrzymanie spadku liczby ludnosci Ciechanowa, m.in. poprzez prowadzone przez rzgd programy de-
mograficzne,

— zwiekszenie atrakcyjnosci miasta lub jego bezposrednich okolic jako miejsca osiedlania w nastepstwie
trendu slow-living (dla populacji Y — miodych ludzi zmeczonych pospiechem wielkich miast zwracajgcych
uwage na srodowisko naturalne, otoczenie dysponujgce ustugami na poziomie zblizonym do duzych osrod-
kow miejskich),

— utrzymanie trendu w zakresie budowy nowych mieszkan,

rozgeszczenie obecnych mieszkan poprzez przenoszenie sie nowych pokolefh do nowych mieszkan.

Zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi GUS w 2014 r. liczba ludno$ci w Ciechanowie wynosita 44 585,
za$ tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 1 172 290 m?, co daje w rezultacie $rednio 26,29 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca. Zgodnie z prognozg demograficzng GUS opracowang
dla powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050, w miescie Ciechandw do roku
2045 notowany bedzie ogoiny spadek liczby ludnosci. Od 2007 r. do 2014 r. Ciechandw stracit 890 mieszkan-

cow (ok. 2% ogodtu mieszkancow). Ubytek ludno$ci nalezy ttumaczy¢ ujemnym saldem migracji, gdyz przyrost



naturalny w mieécie do 2012 r. byt dodatni, ale nie na tyle wysoki, aby mogt zrekompensowaé przewage od-
ptywu ludnosci nad naptywem. Po 2012 r. ujemne saldo migracji wzrosto o ok. 37% (w odniesieniu do wartosci
z 2012 r.), za$ przyrost naturalny zaczat przyjmowac wartosci ujemne.

Jednakze biorgc pod uwage uruchomienie w ostatnim roku na szczeblu ogdlnokrajowym narzedzi legislacyj-
nych, organizacyjnych i finansowych majgcych na celu zwiekszenie dzietnosci i pobudzenie przyrostu natural-
nego, przy jednoczesnym systematycznym wzroscie przecietnej dtugosci trwania zycia oraz projektowanej
poprawie warunkéw mieszkaniowych, mozna przewidywac w kolejnych latach zahamowanie: tendencji spad-
kowej liczby mieszkancéw miasta, ujemnego przyrostu naturalnego i uiemnego salda migracji. Ponadto obec-
nie nasilone procesy emigracyjne ludnosci i dziatania polityczne Unii Europejskiej w kierunku nakfadania na
panstwa cztonkowskie obowigzku przyjmowania imigrantow réwniez mogg spowodowac wzrost salda migraciji
w Ciechanowie oraz koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniego zaplecza socjalnego.

Biorac pod uwage strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, za wiodgce funkcje zabudowy w Ciechanowie
uznano:

— zabudowe mieszkaniowa,

— zabudowe ustugowa,

— zabudowe produkcyjna.

Wedtug danych GUS, w Ciechanowie, w ciggu ostatnich 10 lat systematycznie wzrasta liczba mieszkan. Sred-
nio rocznie przybywajg 143 mieszkania. Mozna zatem zaktadac, ze przy zachowanym trendzie, w roku 2045
moze by¢ o 4290 mieszkan wiecej niz obecnie, tj. bedzie wéwczas 21037 mieszkan.

Ponadto systematycznie wzrasta réwniez przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe. Srednio
rocznie przybywa 0,45 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe. Mozna zatem zaklada¢, ze przy
zachowanym trendzie, w roku 2045 przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe moze by¢
0 13,5 m? wieksza niz obecnie, tj. bedzie wynosi¢ 39,0 m?/os.

W ciggu ostatnich kilkunastu lat, az do 2012 r. systematycznie wzrastata rowniez przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania. Od 2012 r. powierzchnia ta jest na statym poziomie i wynosi w przyblizeniu 70 m?2.
Zaktadajgc zatem, ze liczba mieszkan w ciggu najblizszych 30 lat w Ciechanowie wzrosnie o 4290, a prze-
cietna powierzchnia uzytkowa mieszkania utrzyma sie na statym obecnym poziomie, to do 2045 r. moze przy-
by¢ 300,3 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej.

Ponadto zaktadajgc podnoszenie standardow zamieszkania, wyrazajgce sie w powierzchni uzytkowej zaso-
béw mieszkaniowych przypadajacej na 1 mieszkanca przyjmuje sie srednig wartos¢ tego wskaznika dla Eu-
ropy rowng 32 m?/os. Przyjecie tego wskaznika dla obecnej liczby mieszkancéw miasta wskazuje na potrzebe
zaplanowania ok. 255 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej, a uwzgledniajgc maksy-
malne dopuszczenie zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2
ustawy o pizp) mozna w miescie Ciechanéw zaplanowa¢ maksymalnie 330 tys. m? powierzchni uzytkowej dla
zabudowy mieszkaniowe;.

Dla wyznaczenia zapotrzebowania na howg zabudowe produkcyjno-sktadowg przyjeto:

— utrzymanie liczby zatrudnionych na obecnym poziomie,

— wraz z rozwojem gospodarki i nowych technologii, procesy produkcji bedg podlega¢ stopniowej automaty-

zacji, w efekcie wzrasta¢ bedzie liczba ludnosci zatrudnionej w zaktadach o wysokim i srednim stopniu



automatyzacji, a zmniejszac sie bedzie liczba ludnosci zatrudnionej w zaktadach o niskim stopniu automa-
tyzacji. Wzrost stopnia automatyzacji przejawiac sie bedzie wzrostem powierzchni uzytkowej przypadajgce;j
na 1 pracownika.
Obserwujac trendy dotyczgce rozwoju przedsiebiorstw przemystowych zaktada sie rozwoj przedsiebiorstw wy-
soko zautomatyzowanych, w ktérych szacuje sie zatrudnienie na poziomie 40% ogotu zatrudnionych w prze-
mysle (Srednia powierzchnia uzytkowa na 1 pracownika — 450 m2). W przedsiebiorstwach o $rednim stopniu
automatyzacji, sktadach, centrach logistycznych szacuje sie zatrudnienie na poziomie 35% ($rednia po-
wierzchnia uzytkowa na 1 pracownika — 250 m?) oraz w przedsiebiorstwach o niskim stopniu automatyzacji,
zakfadach rzemieslniczych szacuje sie zatrudnienie na poziomie 25% ($rednia powierzchni uzytkowa na 1
pracownika — 50 m2).
W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage obecng liczbe mieszkancéw zatrudnionych w przemysle, wzrost
0s0b zatrudnionych w zaktadach o wysokim i srednim stopniu automatyzacji oraz wzrost powierzchni uzytko-
wej przypadajgcej na 1 pracownika, oszacowano potrzebe zaplanowania ok. 288 tys. m2 powierzchni uzytko-
wej dla zabudowy produkcyjno-sktadowej. Uwzgledniajgc maksymalne dopuszczenie zwigkszenia zapotrze-
bowania na nowg zabudowe o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o pizp) mozna w miescie Ciechanow
zaplanowa¢ maksymalnie 375 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjno-sktadowe;.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej czy produkcyjnej warunkuje powstanie réwniez zabudowy ustugowej
zwigzanej z obstugg zaréwno mieszkancow jak i zaktadéw produkcyjnych.
W celu wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowsg, zaktada sie:
— koncentracje ustug w oparciu o infrastrukture znaczgcego osrodka regionalnego jakim jest Ciechanéw,
— wazrost powierzchni ustugowej wynikajacy m.in. z podnoszenia jako$ci obstugi klienta (wzrost powierzchni
ustugowej, wzrost powierzchni sprzedazowej),
— transfer rozwigzan charakterystycznych obecnie dla duzych miast do mniejszych o$rodkéw (np. ekomar-
kety, kooperatywy zakupowe).
Powyzsze bedzie sprzyjato podnoszeniu jakosci zycia mieszkancow oraz atrakcyjnosci Ciechanowa, ktory
bedzie umacniat role centrum ustug dla mieszkancéw okolicznych terenéw. W zwigzku z powyzszym zaktada
sie, ze powierzchnia uzytkowa ustug na 1 mieszkanca bedzie wzrasta¢. W ciggu 30 lat wskaznik ten moze
wzrosng¢ o 10 m?/os.
Przyjecie tego wskaznika dla obecnej liczby mieszkahcow miasta wskazuje na potrzebe zaplanowania ok. 450
tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej, a uwzgledniajgc maksymalne dopuszczenie zwiek-
szenia zapotrzebowania na nowg zabudowe o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o pizp) mozna

w miescie Ciechandéw zaplanowa¢ maksymalnie 585 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;.

W zwigzku z powyzszym szacuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa — ok. 330 tys. m? powierzchni uzytkowej,
— zabudowa ustugowa — ok. 585 tys. m?2 powierzchni uzytkowej,

— zabudowa produkcyjna — ok. 375 tys. m? powierzchni uzytkowe;.



6. Chlonnos$¢ obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadni-
czej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiek-
téw fizjograficznych (Dz. U. z dnia 2003 r. Nr 166 poz. 1612 z pézn. zm.) obejmujg ukfady, w ktérych nastepo-
wacé mogg uzupetnienia istniejgcej struktury. Przyjmuje sie, ze w terenach tych zwiekszanie powierzchni zain-
westowanych bedzie zwigzane w znacznej czesci z podnoszeniem standardu.

Obszar zwartej zabudowy w Ciechanowie wyznaczono zgodnie z art. 4 pkt 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym, jako obszar
zwartej zabudowy rozumie sie ,obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od ze-
wnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzgcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dzia-
fek, na ktérych potozone sg te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”.

Na podstawie analizy sposobu zagospodarowania terendw okreslono zasieg obszaru o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W ramach tak ustalonego obszaru wskazano tereny, dla ktdrych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowa, wskazano zagospodarowanie, ktére do-
tychczas nie zostato zrealizowane. Tym samym, tereny te stanowig punktowe rezerwy rozwojowe.

Analizg objeto wiodgce przeznaczenie f{j.:

— mieszkalnictwo,

— ustugi,

— produkcje i sktady.

Przy wyliczeniu chtonnosci obszaru, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy i w podziale na funkcje
zabudowy, wzieto pod uwage nastepujgce wskazniki:

— % powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu, ktéra moze by¢ zabudowana),

— liczbe kondygnacii,

— % udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy,

— wielkos¢ dziatek w obszarze zwartej zabudowy,

— wielkos¢ dziatek poza obszarem zwartej zabudowy,

— liczbe os6b dla 1 gospodarstwa domowego/1 dziakki,

— powierzchnie uzytkowg przypadajacag na jedng osobe.

Wartosci wskaznikéw przyjeto odpowiednio albo zgodnie z danymi GUS, albo zgodnie ze wskaznikami obo-
wigzujgcymi w Europie (dot. przecietnej powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 mieszkanca), albo zgodnie
z ustalonymi w projekcie zmiany Studium, przy czym w projekcie zmiany Studium zostaty okreslone maksy-
malne wartosci tych wskaznikow, a w szacowaniu chtonnosci przyjeto warto$ci nieco mniejsze, poniewaz
oczywistym jest, ze powstajgca zabudowa nigdy nie bedzie zrealizowana w maksymalnym stopniu.

Na podstawie tak przyjetych wartosci wskaznikéw wyliczono powierzchnie uzytkowg dla nowej zabudowy we-

dtug nastepujgcych schematéw:



— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-sktadowe;j:

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe

X % powierzchni zabudowy
powierzchnia zabudowy

x liczba kondygnacji

powierzchnia catkowita zabudowy

X % udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy

powierzchnia uzytkowa

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng

/ $rednig wielko$¢ powierzchni dziatki

planowana liczba dziatek dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [szt.]

x liczba oséb dla 1 gospodarstwa domowego/1 dziatki

planowana liczba oséb dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [l. 0s.]

X powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe

powierzchnia uzytkowa

W oparciu o przeprowadzone, zgodnie z powyzszg metodologig obliczenia, szacuje sie, iz chtonnos¢ obszaru

o w pehi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa ogétem — 1 467 559,9 m? powierzchni uzytkowej, w tym 76 192,0 m? w ramach
wyznaczonych rezerw terenowych,

— zabudowa ustugowa — 1 239 055,8 m? powierzchni uzytkowej, w tym 82 755,5 m? w ramach wyznaczonych
rezerw terenowych,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — 825 176,4 m? powierzchni uzytkowej, w tym brak rezerw terenowych.

7. Chlonnos¢ obszarow poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej — przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe

Szczegodtowa analizg przeznaczenia objeto te plany, ktérych obszary potozone sg w czesci bgdz w catosci

poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne,;.

Analiza przeznaczenia wykazata, ze tereny przeznaczone w ww. planach pod zabudowe zlokalizowane sg

przy granicy obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Na podstawie przeprowadzonych obliczen (wedtug schematéw opisanych powyzej) szacuje sie, ze chtonnos¢

obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach, poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwosc¢ lokalizowania nowej zabudowy wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa ogdtem — 13 440 m? powierzchni uzytkowe;j,

— zabudowa ustugowa — 201 541,7 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — 131 514,9 m? powierzchni uzytkowe;.



8. Mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych

Jak wynika z zapiséw Krajowej Polityki Miejskiej 2030 rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje niera-
cjonalnie wysokie koszty realizacji i utrzymania infrastruktury, ponoszone przez wspoélnoty samorzgdowe.
Obok mechanizmoéw odszkodowawczych, cechujgcych sie nadmiernym automatyzmem, a dotyczgcych czesto
nieracjonalnie rozlegtych terenéw pod zabudowe wyznaczonych w planach miejscowych, jest to drugi aspekt
gospodarki przestrzennej negatywnie odbijajgcy sie na finansach gmin.

Zaktada sie, ze wobec zmian w strukturze zatrudnienia i gospodarowania ziemig nastgpi wzrost zainwestowa-
nia obejmujgcego zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz zwigzang z dziatalnoscig produkcyjno-sktadowa.
Przewiduje sie podnoszenie standardéw zamieszkania, wyrazajgce sie m.in. w zwiekszaniu powierzchni uzyt-
kowej zasobdw mieszkaniowych, przypadajgcej na 1 mieszkanca. Ponadto zapotrzebowanie zgtoszone przez
wiadze miasta réwniez powoduje potrzebe wyznaczenia nowych terenéw na cele rozwoju funkcji mieszkanio-
wej, ustugowej i produkcyjno-sktadowe;j.

Kierujgc sie powyzszym oraz zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1777), okreslenia realnych potrzeb wyznaczania nowych obszaréw pod zabudowe mozna dokona¢ po-
réwnujgc prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe z istniejacymi mozliwosciami jej lokalizowania.
Poréwnanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg powierzchni uzytko-
wej nowej zabudowy wynikajacej z chtonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej w graniach jednostki osadniczej oraz przeznaczonych w miejscowych planach pod zabu-
dowe wskazuje na mozliwosci uzupetnienia bilansu terenéw i wyznaczenie terendéw lokalizacji nowej zabu-

dowy o powierzchni uzytkowej:

zabudowa mieszkaniowa ogétem — maksymalnie 240 368 m? powierzchni uzytkowej,

— zabudowa ustugowa — maksymalnie 300 703 m? powierzchni uzytkowej,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — maksymalnie 243 485 m? powierzchni uzytkowej.

9. Mozliwosci finansowania przez gmine sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spo-
tecznej. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych

Finansowanie inwestycji z zakresu wykonania infrastruktury komunikacyjnej, technicznej oraz spotecznej stu-

zgcej realizacji zadan wtasnych gminy, dokonywane jest najczesciej z wydatkéw budzetowych. Jednakze ist-

nieje rowniez mozliwos¢ wykorzystania funduszy zewnetrznych, w tym m.in. Funduszu Doptat Banku Gospo-

darstwa Krajowego. Ponadto istnieje wiele programéw unijnych, ktére umozliwiajg pozyskanie dotacji na rea-

lizacje wielu zadan z zakresu infrastruktury technicznej, spotecznej oraz komunikacji.

Wydatki zwigzane z rozwojem nowej zabudowy bedg wigza¢ sie z wykupem gruntéw pod nowe drogi pu-

bliczne, budowg ulic, uzbrojeniem terenéw w zakresie infrastruktury technicznej, przebudowsg i budowg na-

wierzchni ulic juz istniejgcych, a takze remontami i utrzymaniem infrastruktury juz istniejgcej, tj.: wszelkiego

rodzaju systemdw transportowych, energetycznych, tgcznosci i wodno-sanitarnych, w ktérych sktad wchodzg

m.in.: drogi, przystanki autobusowe, koleje, stacje, wodociggi, kanaty sanitarne, deszczowe, oswietlenie ulic,

a takze inne sieci niebedace w gestii miasta.

Jeszcze inng kwestig sg koszty infrastruktury spotecznej, ktére na obecnym etapie sg trudne do oszacowania

i w skfad ktorych wchodzg koszty obiekty i urzgdzenia zaspokajajace potrzeby ludnosci w zakresie oswiaty,



wychowania, pomocy spotecznej, ochrony zdrowia, kultury i sztuki, w tym szkoty, internaty, przedszkola, Ztobki,

domy dziecka, przychodnie i osrodki zdrowia, organizacje spoteczne oraz obiekty kultu religijnego.

I. 9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéow

Ogodlna powierzchnia miasta Ciechanéw wynosi 3 278 ha (od 01.01.2004 r.).

Struktura wtasnosci gruntéw przedstawia sie nastepujgco:

— grunty Skarbu Panistwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 240 ha,

— grunty Skarbu Pahstwa przekazane w wieczyste uzytkowanie — 181 ha,

— grunty gmin i zw. miedzygminnych z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie — 485 ha,

— grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w wieczyste uzytkowanie — 144 ha,

— grunty osob fizycznych — 1955 ha,

— grunty spétdzielni — 41 ha,

— grunty kos$ciotéw i zwigzkéw wyznaniowych — 21 ha,

— grunty powiatow i zwigzkéw powiatowych z wylgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie — 62 ha,
— grunty powiatéw przekazane w wieczyste uzytkowanie — 1 ha,

— grunty wojewddztw z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie — 31 ha,

— grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste — 2 ha,

— grunty spétek prawa handlowego i innych os6b nie wymienionych w powyzszych grupach — 115 ha.
Gospodarka gruntami jest uzalezniona od stanu prawnego, ktéry umozliwia swobodny obrét nieruchomo-
Sciami. Regulacje prawne powszechnie obowigzujgce sprzyjajg rozwojowi rynku nieruchomosci, jednak moga
istnie¢ lokalne ograniczenia.

Elementy ograniczajgce rozwdj rynku nieruchomosci to nieuporzgdkowany stan prawny dziatek budowlanych,
ktére z tych wzgleddw nie mogg byé przedmiotem obrotu.

Istotnym, pozytywnym uwarunkowaniem jest pewien zaséb gruntéw gminnych, ktére moga by¢ przeznaczone

pod zainwestowanie lub by¢ przedmiotem zamiany. Minusem jest rozbicie przestrzenne tych gruntéw.

I. 10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych

W pismie Starostwa Powiatowego w Ciechanowie sygn. ROS..0713/2004 z dnia 19.08.2004 r. podano, iz na
obszarze Miasta Ciechandw nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.).

W wykonanym przez Dyrektora RZGW ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” — War-
szawa, 2007 r. wskazano lokalizacje istniejgcych i potencjalnych obszaréw zagrozonych osuwiskami, ktore

wystepujg wzdtuz rzeki Lydyni.

Sa to:
Km rzeki _Stopier'\ zagro- ZjaV\{isko geodynamiczne — po- Obiekty zagrozone
zenia tencjalne
24,70 — 24,90 Maty Pociecie erozyjne tgka, drzewa
25,40 — 25,60 Maty Pociecie erozyjne tagka, drzewa
28,20 — 28,40 Sredni Pociecie erozyjne Stadion
28,90 — 29,10 Sredni Pociecie erozyjne t gka, drzewa, budynki




29,20 — 29,30 Sredni Pociecie erozyjne

Obszary te oznaczono symbolem S3 na rysunku nr 1 i na rysunku nr 2 zmiany studium uwarunkowan i kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandw.

I. 11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow
woéd podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

1. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i obszaréw gorni-
czych

W granicach administracyjnych Ciechanowa wystepuje 1 udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Nie-

chodzin” (mieszanka zwirowo-piaskowa). Ztoze to posiada powierzchnie 1,83 ha i znajduje sie w potudniowo-

zachodniej czesci miasta (oznaczono na rysunku nr 1 i nr 2 Zmiany studium symbolem Z7).

Zloze itow warstwowych i mutdéw, ktére stanowito podstawe produkcji dla Ciechanowskich Zaktadéw Ceramiki

Budowlanej, zostato wyeksploatowane.

2. Uwarunkowania wynikajgce z zasobow wod podziemnych

Uwarunkowania wynikajgce z zasobow wod podziemnych opisano w czesci | rozdz. 1.3.

3. Uwarunkowania wynikajace z udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwu-
tlenku wegla

Na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

. 12. Uwarunkowania wynikajagce z wystgpowania obszaréw i terenéw gérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze miasta Ciechandw nie wystepujg obszary i tereny goérnicze.

I. 13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikaciji

1. Uktad drogowy

Podstawowy ukfad drogowy miasta opiera sie na ulicach lezagcych w ciggach drég krajowych, wojewddzkich,

powiatowych. Sg to:

Drogi krajowe:

— droga krajowa DK nr 60, przebiegajgca ulicami: Ptocka, Tatarskg, 17 Stycznia i Puttuska,

— droga krajowa DK nr 50, przebiegajaca ulicami: Kasprzaka, Plonskg, 11 Putku Utanéw Legionowych.

Drogi wojewodzkie:

— droga wojewddzka DW nr 615, przebiegajgca ulicami: Mtawskg, Sienkiewicza i 17 Stycznia
— droga wojewddzka DW nr 616, przebiegajgca ulicg Gruduska.

— droga wojewodzka DW nr 617, przebiegajgca ulicami: Przasnyska i Wojska Polskiego.
Drogi powiatowe:

— DP 1217W — ul. Lesna,

— DP 1221W — ul. Nuzewska,

— DP 1237W — ul. Kgcka,




— DP 1240W — ul. Kwiatowa,

— DP 1241W — ul. Niechodzka,

— DP 1244W — ul. Kraszewskiego,
— DP 2421W — ul. Sonhska,

Pozostate ulice to drogi gminne.

Przyjete kategorie odpowiadajg petnionym przez istniejgce ulice funkcjom w uktadzie komunikacyjnym miasta,
nie odpowiadajg jednak warunkom technicznym, jakim powinny odpowiada¢ ulice o tych kategoriach.

Tabelanr 1.10.

Obciazenie ruchem istniejagce oraz prognozowane przez GDDKIA

Wielkos¢ |Prognozowana wielkos¢ ruchu

Numer
) Odcinek ruchu
drogi w2005r. w2010r. (w2015r. |w2020r.
w 2000 r.
50 przejscie przez miasto  |[7380 8850 10830 12890 15400
50 wlot od Ojrzenia 4600 5420 6200 7150 8332
60 wlot od Glinojecka 3670 4410 5410 6450 7710

skrzyzowanie ul. Tatar-
60 skiej 12025 14400 17660 21032 25120
i ul. 17 Stycznia

skrzyzowanie ul. Puttu-
60 skiej 14440 17300 21200 25245 30154

i ul. Armii Krajowej

60 wlot od Gotymina 3440 4130 5070 6450 7210

Ciechandw obstugiwany jest komunikacjg autobusowg przez Zaktad Komunikacji Miejskiej. W miescie funk-
cjonuje 9 linii autobusowych o tgcznej dtugosci prawie 150 km. Przebiegi linii pokrywajg sie z podstawowym
uktadem ulicznym miasta. Cze$¢ linii posiada kontynuacje réwniez na obszarach podmiejskich.

Ciechanoéw posiada réwniez liczne powigzania komunikacjg autobusowg. Dworzec PKS znajduje sie w cen-
tralnej czesci miasta, w rejonie skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Tatarskiej.

2. Uktad kolejowy

Ciechanow lezy na trasie linii kolejowej E 65 Warszawa — Gdansk. Obecnie linia jest zmodernizowana.

W odlegtosci ok. 1,50 km od Srédmiescia miasta potozony jest dworzec kolejowy; w obszarze miasta znajduje
sie tez przystanek Ciechanéw Przemystowy.

3. Planowany uktad komunikacyjny

Planowany rozwdj uktadu komunikacyjnego wynikajgcy z dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu oraz

wykonanych dokumentacji projektowych obejmuje budowe obwodnicy miasta Ciechanoéw; ktéra zapisana jest



w planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Strategii Rozwoju Spo-
teczno-Gospodarczego Miasta Ciechanow.

Dla obwodnicy opracowana zostata, na zlecenie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat
w Warszawie, ,Koncepcja programowa obejscia Ciechanowa w ciggu drogi krajowej nr 60”.Zaprojektowano
droge w klasie GP o przekroju jednojezdniowym. Obwodnica na niewielkich fragmentach przebiega przez

potudniowg czes$¢ miasta.

Whioski:

Miasto Ciechanéw ma bardzo dobre potozenie w sieci drég krajowych i wojewddzkich. Walorem miasta jest
tez potozenie przy linii kolejowej E 65.

Najwiekszy problem komunikacyjny miasta wynika z przebiegu drog krajowych przez obszar srédmiescia i na-
ktadania sie ruchu tranzytowego na lokalny, z przecigzenia ukfadu miejskiego ruchem, w tym takze ciezaro-
wym oraz ucigzliwosci ruchu kotowego dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkancéw oraz korzystajgcych z

ustug, spowodowanej przez hatas i spaliny.
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.14. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

1. Zaopatrzenie w wode

Ujecia wody

Ciechandw zaopatrywany jest w wode z trzech ujec:

— ujecie Gostkowo — zlokalizowane w dolinie rzeki Lydyni. Na powierzchni okoto 35 ha znajduje sie 12 studni
gtebinowych oddalonych od stacji wodociggowej (ul. Gostkowska) o okoto 1,5 km. Glebokos$é tych odwier-
téw waha sie od 37 m do 63 m p.p.t. Teren ujecia jest wygrodzony i posiada wyznaczong strefe ochrony
sanitarnej. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne tego ujecia wynoszg 400 m3/h (9 600 m?/d),

— ujecie Kalisz-Przedwojewo — zlokalizowane na terenie gminy Opinogdra Goérna i Regimin. Sktada sie
z 5 studni gtebinowych oddalonych od stacji wodociggowej (ul. Gostkowska o okoto 5,5 km). Zatwierdzone
zasoby tego ujecia wynoszg 225 m3/h (5 400 m3/d).

Ww. ujecia sg podstawowym zrédiem zapotrzebowania w wode dla okoto 95% odbiorcow. Woda z ujec kiero-

wana jest na wspolng stacje uzdatniania o wydajnosci 500 m3/h zlokalizowang w Ciechanowie przy ul. Gost-

kowskiej. Ujecia posiadajg pozwolenie wodnoprawne z 9 stycznia 2009 r. (wazne 10 lat) na tgczny pobdr wody

w ilosci 13 000 m3/dobe, w tym z ujecia Gostkowo — 9 620 m?/d i Kalisz-Przedwojewo — 3 380 m?/d.

— ujecie ul. Tysigclecia — sktada sie z dwdch studni wierconych, pracujgcych przemiennie. Zatwierdzone
zasoby tego ujecia wynoszg 663 m3/d. Wg pozwolenia wodnoprawnego (wazne do 21.12.2025 r.) dopusz-
cza sie pobor wody w ilosci 663 m3/dobe. Pobierana woda kierowana jest na stacje uzdatniania o wydaj-
nosci 1.265 m3/dobe(53,0 m3/h) zlokalizowang przy ul. Tysigclecia. Stacja ta zasila wodocigg lokalny zao-
patrujgcy odbiorcow osiedla ,Zachdd” i czesciowo z ul. Plockiej m. Ciechanow, a takze wsi Pechcin, gm.
Ciechanodw.

Dla ww. uje¢ jest wyznaczona i wygrodzona strefa ochrony bezposredniej. Natomiast strefa ochrony posred-

niej jest w trakcie wznowienia. Uwarunkowania hydrogeologiczne wskazujg na potrzeby dalszego zachowania

strefy posredniej. Decyzje wydane w sprawie ustanowienia tych stref wygasty z mocy prawa z dnia 31.12.2012

r. (art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 05.01.2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw).

Zaktadowe ujecia wody posiadajg: Specjalistyczny Szpital Wojewoddzki, ,Delitissue” i ,Cedrob”, dla ktérych

réwniez jest wyznaczona i wygrodzona strefa ochrony bezposredniej.

Dla wszystkich wyznaczonych i wygrodzonych na terenie miasta stref ochrony bezposredniej obowigzujg prze-

pisy zawarte w ustawie Prawo wodne.

Przy liczbie mieszkancéw 44 974 osob sredni wskaznik zuzycia wody w gospodarstwie domowym na jednego

mieszkanca wynosi 30,1 m3 (stan na 2013 r.). Wspdtczynnik ten nie ujmuje potrzeb istniejacych zaktadow

przemystowych posiadajgcych wtasne ujecia wody.

Tabelanr 1.11.

Przewidywany wzrost zuzycia wody

1| Woda dla terenéw dotad nieuzbrojonych 470 m¥/d

Woda dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej zostanie zrowno-

wazona ubytkiem zuzycia wody w zabudowie istniejgcej




Woda dla projektowanych terenéw przemystowych

50 ha x 0,7 I/s/h ~1750 m3/d

Ogotem Q $r. dob. 2220 m3/d

Jak wynika z powyzszego pobdr wody z uje¢ miejskich jest stabilny i w okoto 1/10 iloSci przekazywany jest

odbiorcom spoza Ciechanowa. Woda dostarczana jest na teren kilkunastu miejscowosci w gminach: Ciecha-

néw, Opinogdra Gérna i Regimin. Sredniodobowe pobory wody w latach 2010-2013 wskazujg na okoto 25%

rezerwe, w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych uje¢ do wielkosci rzeczywistych poboréw. Od

kilku lat pob6r wody z ujec nie zmienia sie.

W 2015 r. zakonczona zostanie modernizacja SUW przy ul. Gostkowskiej.

Wodociggi

Miasto uzbrojone jest w sie¢ wodociggowag w 98%. Nadal brak jest sieci wodociggowej na obrzezach miasta.

Uzbrajanie tych terendw nastepuje w miare zgtaszania sie wtascicieli dziatek.

Dtugos¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociggowej wynosi 164,60 km, zas podtgczen do tej sieci jest 4 929.

Stan techniczny sieci wodociggowej ogdlnie mozna oceni¢ jako dobry.

Z wodociggéw komunalnych Miasta Ciechanéw zaopatrywane sg rowniez przylegte wsie (stan na 06/2014):

— w gminie wiejskiej Ciechanéw: Niestum, Przgzewo, Chruszczewo, Gaski, Gredzice, Kownaty Zendowe,
Niechodzin i Pechcin,

— w gminie Opinogdra Goérna: Koterman, Wtadystawowo, Chrzanéwek, Chrzanowo, Przedwojewo.

2. Odprowadzenie sciekow

Sieci kanalizacji sanitarnej

W sieci kanalizacji sanitarnej uzbrojone jest 94% zainwestowanego obszaru miasta Ciechandéw. Na obszarze
miasta funkcjonuje system kanalizacji sanitarnej. Gtdéwnie jest to uktad grawitacyjny z niewielkimi odcinkami
kanalizaciji ciSnieniowe;j.

Do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej wtgczona jest wie$ Kargoszyn (w gminie Ciechanéw) oraz wie$ Wta-
dystawowo, Chrzanéwek i Chrzanowo (w gminie Opinogéra Gérna).

Na sieci funkcjonuje 19 przepompowni $ciekéw.

Dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 122 km, zas$ liczba potgczen prowadzgcych do budynkéw mieszka-
niowych i zbiorowego zamieszkania 4 057.

W sie¢ kanalizacji sanitarnej nie sg uzbrojone zabudowania jednorodzinne w rozproszonej zabudowie na
obrzezach miasta. Scieki komunalne gromadzone sg tam w osadnikach bezodptywowych i wywozone przez
podmioty, do tego uprawnione, do punktu zlewnego miejskiej oczyszczalni sciekdow. Powstajg tu rowniez przy-
domowe oczyszczalnie Sciekéw (do konca 2012 r. zgtoszono 32 przydomowe oczyszczalnie sSciekdow).
Proces porzadkowania i rozdziatu odbywa sie w sposoéb ciggty. Nastgpita przebudowa kanalizacji w ulicy Pton-
skiej, rozdzielono sieci ogdlnosptawne w ul. Warszawskie;.

Uzbrajanie w sie¢ kanalizacji sanitarnej osiedli: Kwiatowego, Bielin i Krubin zostato zakonczone w 2015 r.



3. Odprowadzenie wod deszczowych

Scieki i wody opadowe z utwardzonych powierzchni miasta, przede wszystkim z drég, parkingdw, terenéw
réznych podmiotéw odprowadzane sg do rzeki Lydyni lub do ziemi z poszczegdlnych zlewni kilkudziesiecioma
wylotami.

Ciechanow posiada opracowang ,Koncepcje odprowadzania woéd deszczowych i roztopowych z terenu miasta
Ciechanowa”, ktéra miedzy innymi wskazuje miejsca dla usytuowania urzgdzen podczyszczajgcych $cieki
opadowe, mozliwosci doboru urzgdzenh czy podaje przyblizong wielkos¢ terenu konieczng do zainstalowania
urzgdzenh.

Gmina Miejska Ciechanéw prowadzgc nowe inwestycje realizuje koncepcje uporzgdkowania gospodarki w za-
kresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych poprzez budowe kanalizacji deszczowej wyposazonej
przynajmniej w studzienki z osadnikami, badz z separatorami na wylotach do rzeki. Od 2007 roku na terenie
miasta wybudowano 20 separatorow przed wylotami sciekdéw opadowych, giéwnie z budowanych ulic (w tym
11 sztuk na petli miejskiej oddano do uzytku w 2015 r.).

Na terenie miasta na koniec 2012 roku znajdowato sie 63.547 m sieci kanalizacji deszczowej. Zebranie $Scie-
kéw deszczowych w sieci kanalizacji wyposazone we wpusty i studzienki z czesciami osadowymi i coraz cze-
Sciej z separatorami przed zrzutem do rzeki stanowig skuteczne zabezpieczenie stanu czystosci wod rzeki
tydyni.

Jakos¢ wod badanych przed wylotem do rzeki jest kontrolowana w ramach wypetniania obowigzkéw natozo-
nych pozwoleniami wodnoprawnymi.

4. Oczyszczalnia Sciekéw

Oczyszczalnia Sciekow

Obecnie obowigzuje pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Wojewody Mazowieckiego znak:
WSR.IV.BK.6811/87-3/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r. na eksploatacje mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
sciekdw z podwyzszonym usuwaniem azotu i fosforu oraz odprowadzanie do rzeki tydyni w km 27+100
oczyszczonych $ciekéw w ilosci nie wiekszej niz: Q d $r = 12 000 m3/d; Q d max = 13 200 m3/d o najwyzszych
dopuszczalnych wartosciach wskaznikéw zanieczyszczen:

BZT5: 15 mg O2/I

ChZTCr: 125 mg 02/l

Zawiesina ogolna: 35 mg/l

Azot ogdlny: 10 mg/l

Fosfor ogolny: 1 mg P/

Doptyw $ciekéw do oczyszczalni odbywa sie kolektorem “C” @ 500 mm, kolektorem “D” & 1200 mm oraz
kolektorem z dzielnicy przemystowej @ 300 mm. Wedtug rejestru ilosci odprowadzanych sciekéw w roku 2013
oczyszczalnia odprowadzita 3 927 961 m?2 $ciekéw oczyszczonych biologicznie, co wynosito 10 761,5 m?/d.
llo$¢ odprowadzonych Sciekow przemystowych do oczyszczalni wynosita 30,8%.

Pomimo wykonania na terenie miasta Ciechanowa kanalizacji rozdzielczej cze$¢ wéd opadowych przedostaje
sie do sieci kanalizacyjnej w wyniku czego ilos¢ $ciekdw doprowadzonych w okresach deszczowych do

oczyszczalni moze wzrasta¢ nawet do 23 679 m3/d.



W 2013 r. obcigzenie osadu czynnego BZT5 wyrazonego w RLM wynosita 0 153 710, z czego 50,8% pocho-
dzito ze sciekdéw przemystowych, przy projektowanym 60 000. Z powyzszego wynika, ze fadunek docierajgcy
do stopnia biologicznego przekracza o 156% obcigzenie docelowe.

Skutecznos$¢ pracy oczyszczalni $ciekow w Ciechanowie przedstawia sie nastepujgco:

— BZT5: redukcja 99,3%

— ChZTCr: redukcja 97,0%

— Zawiesina ogodlna: redukcja 99,3%

— Azot ogdiny: redukcja 92,4%

— Fosfor ogdéiny: redukcja 97,6%

W 2013 r. zostato przekazane do rolniczego wykorzystania 10 798 Mg ustabilizowanego komunalnego osadu
sciekowego o suchej masie w skali roku w ilosci 2 786 Mg. Powyzszy osad spetnia hormatywne wymagania
jakosciowe, uwzgledniajgce wszystkie rodzaje mozliwego oddziatywania na poszczegolne obiekty biosfery.
W grudniu 2015 r. zakonczono inwestycje ,Budowa Stacji Termicznej Utylizacji Osadéw Sciekowych wraz
z gospodarkg cieplng i modernizacjg obiektéw towarzyszgcych w Oczyszczalni $ciekow”.

Przedsiewziecie swoim zakresem obejmuje realizacje nowych obiektéw oraz modernizacje obiektéw istniejg-
cych celem wyeliminowania istniejgcych niedoboréw technicznych oraz dostosowania gospodarki osadowe;j
do wspotpracy realizowania instalacji termicznej utylizacji polegajgcej na suszeniu ustabilizowanych komunal-
nych osadéw sciekowych.

Proces suszenia odbywa sie metodg bezposrednig, konwekcyjng w suszarce jednotasmowej srednio tempe-
raturowej o temp. procesu 80-130° o wydajnosci od 0,9 do 1,8 m3h z mozliwoscig ptynnej regulacji w zakresie
od 50 do 100% wydajnosci hydrauliczne;j.

W oczyszczalni prowadzi sie proces higienizacji osadu, w efekcie ktérego powstaje atestowany preparat wap-
niowo-organiczny BIOCAL wykorzystywany do celéw rolniczych.

5. Zaopatrzenie w gaz

Stan istniejacy

Gmina Miejska Ciechanow jest dobrze zgazyfikowana. (prawie w 60%) Do najwigkszych skupisk obiektow
i osiedli doprowadzony jest gaz sieciowy na $rednim cidnieniu. Niewielka cze$¢ odbiorcow zasilana jest za
pomocg gazu o niskim cisnieniu (w czesci srodkowo wschodniej miasta).

Istniejgca sie¢ posiada rezerwy przepustowosci. Stan techniczny sieci jest dobry.

Zrodio gazu i system przesylowy

Gmina Miejska Ciechandw zasilana jest poprzez gazocigg wysokiego cisnienia relacji Siedlin — Uniszki Za-
wadzkie (DN 400). Ponadto przez teren miasta w jego zachodniej czesci przebiega takze trasa przesytowego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 200. Na terenie miasta natomiast wystepujg rowniez dwa gazociagi wyso-
kiego cisnienia DN 150 oraz DN 100, ktére doprowadzajg gaz do dwdch stacji redukcyjno-pomiarowych
pierwszego stopnia:
— stacja redukcyjno-pomiarowa w pétnocno-zachodnim rejonie miasta ,Ciechanéw ul. Kwiatowa”;

Qnom =5 000 Nm3/h - rok budowy 1993
— stacja redukcyjno-pomiarowa w potudniowym rejonie miasta ,Ciechandéw ul. Kasprzaka”;

Qnom =2 540 Nm3/h - rok budowy 1992



Poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg I-go stopnia zlokalizowang przy ul. Kwiatowej przeptywa niemal 78%
gazu dostarczanego do miasta Ciechanowa.

Gazocigg wysokiego cisnienia od stacji | stopnia przy ul. Kasprzaka przediuzony zostat trasg wzdtuz torow
PKP do ul. Szczurzynek, gdzie zlokalizowana jest kolejna stacja | stopnia ,Delitissue-Ciechanéw” dla potrzeb
zaktadu papierniczego Delitissue.

Uktad rozdzielczy gazu

Gazyfikacja miasta oparta jest o uktad gazociggéw Sredniego cisnienia i na krotkich odcinkach niskiego ci$nie-
nia, przesytajgcy gaz do odbiorcéw za posrednictwem reduktoréw indywidualnych.

Sieci $redniego cisnienia sg wyprowadzone ze stacji redukcyjno-pomiarowych I-go stopnia. Ich zadaniem jest
z jednej strony zasilanie stacji redukcyjno-pomiarowych llI-go stopnia a z drugiej dostawa gazu bezposrednio
do odbiorcow. Zdecydowana wiekszo$¢ odbiorcéw gazu na terenie miasta Ciechanowa zasilana jest z po-
ziomu sredniego ci$nienia.

Stacje redukcyjno-pomiarowe ll-go stopnia sg ostatnim etapem transformacji parametréw gazu, po ktorej to
nastepuje dostarczenie go do odbiorcéw gazu na niskim cisnieniu. Na terenie miasta Ciechanowa wystepujg
2 stacje redukcyjno-pomiarowe IlI-go stopnia:

—  przy ul. Pultuskiej Q = 600 Nms/h

— przy ul. Ksiecia Konrada  Q = 600 Nm3/h

Stacje te zostaty zmodernizowane w roku 2010 zatem ich stan ocenia sie na bardzo dobry. W roku 2011
nastgpita likwidacja stacji redukcyjno-pomiarowej ll-stopnia na osiedlu Ptocka, a dotychczasowi odbiorcy gazu
na poziomie niskiego cisnienia zostali przestawieni na odbiér gazu $redniocisnieniowego. Zabieg ten spowo-
dowat poprawe pewnosci zasilania w gaz tych odbiorcéw.

Sieci niskiego cisnienia sg wyprowadzone ze stacji redukcyjno-pomiarowych IlI-go stopnia. Ich zadaniem jest
dostawa gazu bezposrednio do odbiorcéw z wykorzystaniem przytgczy do poszczegdlnych odbiorcow. Jedynie
w Srodkowo wschodniej czesci miasta wystepujg odbiorcy zasilani z poziomu niskiego cisnienia.

Dtugosc¢ czynnej sieci ogotem (przesytowej i rozdzielczej) wynosi 161,3 km.

Z gazu przewodowego korzysta ok. 12 861 odbiorcow (gospodarstw domowych), z czego ok. 24% odbiorcéw
domowych posiada zezwolenie na korzystanie z gazu do celéw ogrzewania pomieszczen. Ludnosc¢ korzysta-
jaca z sieci gazowej to ok. 79% ludnosci miasta.

Roczne zuzycie gazu wynosi ok. 6,8 min m3, z czego odbiorcy indywidualni z ogrzewaniem stanowig ponad
72%.

Istniejgcy rozbudowany uktad sieci gazowych posiada rezerwy i zapewnia dostawe gazu do kazdego poten-
cjalnego odbiorcy.

Miasto Ciechanéw posiada dogodne warunki do dalszego rozwoju gazyfikacji, na co sktadajg sie nastepujgce
czynniki:

— rezerwy w stacjach redukcyjno-pomiarowych I°,

— dobry stan techniczny wiekszosci uktadu sieci gazowych,

— pierscieniowy uktad sieci.



6. Zaopatrzenie w ciepto

Stan istniejgcy

Sie¢ cieptownicza miasta Ciechanéw zasilana jest przez centralng cieptownie zlokalizowang przy ulicy Tysigc-

lecia18, ktéra posiada nominalng moc cieplng zainstalowang w wysokosci 106,725 MWt. Do wytwarzania

energii cieplnej w cieptowni sg wykorzystywane:

— kotty wodne typ WR-25 — 3 szt. 0 mocy zainstalowanej 29,075 MWt kazdy,

— kotly parowe typ OR-10 — 3 szt. 0 mocy zainstalowanej 6,500 MWt i wydajnosci nominalnej 10 ton pary i
cisnieniu max. 1,6 MPa.

Kotly wodne sg eksploatowane tylko w sezonie grzewczym. Liczba jednoczesnie pracujgcych kottéw wodnych
wynika z zapotrzebowania mocy cieplnej przez miejska sie¢ cieptowniczg. Rbwnoczesnie pracujg dwa z trzech
kottéw parowych, ktére eksploatowane sg przez caty rok, a wytworzona energia w postaci pary wodnej prze-
syflana jest dla odbiorcy zewnetrznego drukarni oraz do stacji wymiennikowej parowo-wodnej o mocy zainsta-
lowanej 6 MW?t, pokrywajgcej potrzeby mocy cieplnej — w sezonie letnim wylgcznie do podgrzewania wody
wodociggowej. Ciepto wytwarzane jest z wegla kamiennego (miat weglowy).

Wykorzystana moc cieplna wynosi 85,000 MW (dynamika 100,6%), w tym:

— maksymalna moc cieplna zamdwiona przez odbiorcéw — 80,006 MW (dynamika 100,65%), z tego: para
10,5 MW (dynamika 100,00%),

— potrzeby wtasne — 2,132 MW (dynamika 100%)

— strata na przesyle — 2,862 MW (dynamika 99%).

Rezerwa mocy cieplnej w cieptowni centralnej wyklucza ryzyko ograniczenia dostarczenia ciepta dla systemu

wodnego jak i parowego (85 < 106,7 MW).

Moc cieplna zamowiona przez odbiorcow:

— siec cieptownicza — 68,779 MW (dynamika 100%),

— bezposrednio z cieptowni centralnej — 10,500 MW (dynamika 100%)

PEC Ciechandéw zawart umowe na zakup ciepta pochodzgcego z uktadu kogeneracji — turbina gazowa z ko-

ttem odzysknicowym (paliwem stosowanym w uktadzie kogeneraciji jest gaz ziemny GZ 50). Uktad kogeneraciji

z turbing gazowg wytwarza energie elektryczng, pare i gorgcg wode, ktdrej ilos¢ przekracza wiasne potrzeby

Sprzedawcy, a Sprzedawca nie jest koncesjonowanym przedsiebiorstwem energetycznym.

Wielkos¢ umowng mocy cieplnej, jaka moze by¢ dostarczana z instalacji odzysku ciepta do sieci cieptowniczej

ustalono w wysokosci maksymalnej 2,8 MW, z zastrzezeniem, iz jest to moc cieplna sezonowa — obowigzujgca

w okresie grzewczym.

Sprzedawca zobowigzat sie dostarczac¢ ciepto do sieci cieptowniczej z instalacji odzysku ciepta w ilosci okoto

40 000 GJ w roku kalendarzowym, w tym ilo$¢:

minimalna — 600 GJ/miesiac,

maksymalna — 6 000 GJ/miesigc.

Strony uzgodnity w harmonogramie ilos¢ dostarczanego ciepta do sieci cieptowniczej z odchyleniem +25% i -

25%, na kazdy rok kalendarzowy z wyprzedzeniem, co najmniej trzydziestu (30) dni przed sezonem grzew-

czym.



Ukfad technologiczny wyprowadzenia mocy termicznej z zespotu kogeneracyjnego wigczony jest w rurocigg
powrotny miejskiej sieci cieptownicze;.

Na obszarze miasta wystepujg takze kottownie lokalne i przemystowe. Pracujg one na potrzeby zaktadéw
przemystowych oraz obiektdw uzytecznosci publiczne;.

Na terenach, gdzie brak jest miejskiej sieci cieptowniczej funkcjonujg indywidualne systemy grzewcze na pa-
liwa state, olej oraz gaz ziemny. Indywidualne zZrodta ciepta majg niewielkg wydajnos¢ i nie odgrywajg roli
w systemie zaopatrzenia w ciepto.

Sieci cieptownicze

Cieplo przesytane jest siecig cieptowniczg o dtugosci 53 876 km, w tym wg rodzaju i struktury na dzien 31
grudnia 2014 r.;
e sie¢ parowa (na odcinku o dtugosci 1 333 m wykorzystywana jest zastepczo, jako sie¢ wodna wysokopa-

rametrowa. Odbiorca pary jest wtascicielem przytgcza od wezta cieplnego do cieptowni centralnej)

2,0 km 4%
e sie¢ wodna 51,8 km 96%
Z tego przypada na:
— sie¢ cieptowniczg wysokoparametrowg 37,3 km 72%
w tym:
— nadziemna 3,2 km
— kanatowa 12,0 km
— preizolowana 22,1 km
— sie¢ cieptowniczg niskoparametrowg 14,5 km 28%
w tym:
— kanatowa 7,3 km
— preizolowana 7,2 km

Uktad sieci cieptowniczej jest promieniowy.

Temperatura oraz natezenie przeptywu nosnika ciepta (wody goragcej) odpowiada parametrom okreslonym
w tabeli regulacyjnej dla warunkéw obliczeniowych 120/60°C.

Pojemnos$¢ ztadu sieci cieptowniczej wodnej wynosi 5 116 m3, w tym:

— sie¢ wysokoparametrowa 3898 m3 (75%),

— zewnetrzne instalacje odbiorcze 165 m3 (3%),

— instalacje wewnetrzne w budynkach odbiorcow ciepta 1 115 m3 (22%).

Sie¢ cieptownicza magistralna ma zréznicowang rezerwe zdolno$ci przesytowej, a poza sezonem grzewczym
charakteryzuje sie niskim stopniem wykorzystania.

Kolejnym elementem systemu cieptowniczego jest 264 szt. weztdéw cieplnych — przyrost o 7 szt. w poréwnaniu
z rokiem 2013. Spoétka jest wiascicielem 176 szt. (67%). Weztéw grupowych jest 72 szt. (27%), natomiast
indywidualnych 192 szt. (73%). Weztéw jednofunkcyjnych (tylko c.0.) jest 119 szt. (45%). Wszystkie wezty
cieplne dostawcy wyposazone sg w regulatory temperatury z kompensacjg pogodowa, ktére zapewniajg osig-
gniecie pozgdanego komfortu cieplnego w ogrzewanym obiekcie. Stan techniczny weztéw cieplnych jest dobry
i charakteryzuje sie niskg awaryjnoscia.



Ciepto systemowe dostarczane jest do 306 podmiotéw — odbiorcéw ciepta na podstawie umow dostawy/sprze-
dazy ciepta.
Do czterech kluczowych klientéw, ktérych udziat w mocy zaméwionej wyniost w 2014 r. 62,32% mocy cieplnej,
a zakup ciepta stanowit 70,15% catkowitej ilosci sprzedanego ciepta, nalezg
— SML-W ‘Zamek”
—  Wydawnictwo BAUER
— TBS Sp. z 0.0. (w tym wspdinoty)
— SML-W ,Mazowsze”
Powierzchnia ogrzewana wynosi 804 258,71 m?, w tym miedzy innymi:
— mieszkalna 511 336,62 m?
Z tego c.w.u. 502,15 m?
—  przemyst 44 579,32 mZ
Z ciepta systemowego korzysta 28 891 osdb — ponad 65% mieszkancéw Ciechanowa, w tym z cieptej wody
uzytkowej 19 119 osob.
W 2015 r. zakonnczono modernizacje kotta wodnego WR-25 nr 1 w technologii $cian szczelnych, co poprawito
sprawnos¢ przetwarzania energii pierwotnej o ok. 4%.

Istniejgce rezerwy w zrédle oraz systemie przesytowym pozwalajg na podtgczenie nowych odbiorcow ciepta.

Istotny wptyw na catoksztalt gospodarki cieplnej moze mie¢ w przysztosci dostawa ciepta z ttoczni gazu w Re-
giminie (od miejscowosci Grzybowo do cieptowni miejskiej) . W odlegtosci ok. 3,5 km w linii prostej od pot-
nocno-zachodniej granicy miasta przechodzi gazocigg transkontynentalny Jamat — Europa, w Regiminie zlo-
kalizowana jest ttocznia gazu. Efektem ubocznym pracy turbin gazowych, zamontowanych w ttoczni gazu sg
spaliny o wysokiej temperaturze. Obecnie powyzsze rozwigzanie jest niemozliwe ze wzgleddéw techniczno —
ekonomicznych i nalezy je traktowa¢ jako mozliwosé docelowg. W zwigzku z tym zasadne jest zarezerwo-
wanie obszaru dla realizacji tej inwestycji (wskazany teren potozony w sgsiedztwie terenu linii kolejowej E 65).
Wykorzystanie ciepta odpadowego z ttoczni gazu mogtoby spowodowaé, ze cieptownia miejska pozostanie
jako zrédto szczytowe i rezerwowe.

7. Elektroenergetyka

Stan istniejacy

Dostarczeniem energii elektrycznej na teren Ciechanowa zajmuje sie spotka Energa Operator, oddziat
w Ptocku. Zasilanie z krajowego systemu elektroenergetycznego odbywa sie za pomocag linii napowietrznych
wysokiego napiecia 110 kV, dostarczajgcych energie elektryczng do 3 Giéwnych Punktéw Zasilania (GPZ).
Na terenie miasta znajduja sie linie energetyczne 110 kV o nastepujacych relacjach:

— Racigz- Niechodzin,

— Ciechanoéw - Niechodzin,

— Ciechanoéw - Olechinek,

— Ciechanéw - Przasnysz,

— Nasielsk - Ciechanow.

Wymienione powyzej linie energetyczne wysokiego napiecia kierujg sie do stacji GPZ (Gtéwne Punkty Zasi-

lania). Dwa punkty GPZ znajdujg sie w rejonie administracyjnym miasta Ciechanowa (GPZ Ciechanéw oraz



GPZ Niechodzin), natomiast trzeci z nich potozony jest tuz za wschodnig granicg administracyjng miasta (GPZ

Chrzanéwek):

— GPZ-1 Ciechanoéw 110/15 kV z transformatorami 2 x 16 MVA i obcigzeniem szczytowym 10,3 MW (zima
2010),

— GPZ-1l Niechodzin 110/15 kV z transformatorami 2 x 25 MVA i obcigzeniem szczytowym 22,7 MW (zima
2010),

—  GPZ-1ll Chrzanéwek (w gminie Opinogoéra) 110/15 kV z transformatorem 1 x 10 MVA i obcigzeniem szczy-
towym 9,1 MW (zima 2010).

Ze stacji GPZ wyprowadzone sg linie sredniego napiecia 15 kV w kierunku stacji transformatorowych zlokali-

zowanych na terenie miasta. System elektroenergetyczny $redniego napiecia obejmuje na terenie miasta sta-

cje transformatorowe z transformacjg napiecia 15/0,4 kV. Aktualnie na terenie miasta pracuje 187 stacji trans-

formatorowych 15/0,4 kV, ktérych srednia obcigzalno$¢ wynosi 25% a ich tgczna moc zainstalowana to 51,8

MVA.

Na terenie miasta znajdujg sie linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia:

— linie sredniego napiecia 15 kV, w tym 102,3 km linii kablowych i 71,4 km linii napowietrznych,

— linie niskiego napigecia 0,4 kV, w tym 258,5 km linii kablowych i 152,9 km linii napowietrznych,

Na terenie miasta energia elektryczna dostarczana jest do 20 555 odbiorcow, w tym 20 522 odbiorcéw indy-

widualnych oraz 33 odbiorcéw przemystowych.

Zuzycie energii elektrycznej na terenie miasta to ok. 74,8 GWh, z czego klienci przemystowi zuzywajg

ok. 0,8 GWh.

Energia odnawialna

Na terenie Ciechanowa wykorzystuje sie w nieznacznym stopniu energie (wytwarzang z biogazu) na terenie
oczyszczalni miejskiej na wtasne potrzeby. Wiadomo, ze w zabudowie jednorodzinnej wykorzystuje sie ener-
gie stoneczng (solary). Nie jest znana liczba gospodarstw domowych wykorzystujgcych energie stoneczng czy
pompy ciepta, ale jest ich niewiele. Generalnie na terenie Ciechanowa stopien wykorzystywania energii ze
zrodet odnawialnych jest znikomy.

Obecny stan sieci energetycznej na obszarze Ciechanowa jest dobry. Istniejgce urzadzenia zaspokajajg po-

trzeby odbiorcéw w zakresie wykorzystywanych mocy i parametrow napiecia. Aktualne wykorzystywanie trans-
formatoréw i linii niskiego napiecia zapewnia mozliwos¢ naturalnego wzrostu mocy przez istniejgcych odbior-
cow.

Sie¢ sredniego napiecia wykorzystywana jest w stopniu umozliwiajgcym jej dalszg rozbudowe i podtaczenie
nowych stacji transformatorowych. W przypadku pojawienia sie odbiorcéw zgtaszajgcych zapotrzebowanie na
moc rzedu kilku MW wystapi koniecznos¢ rozbudowy istniejacych GPZ.

Dla odbiorcéw wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania niezbedna jest rozbudowa linii SN w celu zasi-
lania drugostronnego.

Konieczna bedzie przebudowa sieci napowietrznych sredniego napiecia na obszarach planowanego zainwe-
stowania, gdzie wystepuje kilka takich linii, co utrudnia a czasem uniemozliwia racjonalne zagospodarowanie

terenu.



8. Telekomunikacja

Telefonizacja na obszarze Ciechanowa jest wystarczajgca, pokrywa w catosci zapotrzebowanie i posiada re-
zerwy. Osrodkiem informacji telefonicznej obstugujgcym obszar miasta jest Orange Polska. Poza siecig tele-
fonii stacjonarnej miasto znajduje sie w zasiegu wielu sieci operatorow komaérkowych.

9. Gospodarka odpadami

Od dnia 1 lipca 2013 r. na podstawie art. 6¢ ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i po-
rzgdku w gminach (Dz. U. z 2016 r., poz. 250) gmina odpowiedzialna jest za odbiér odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosci.

Nowym systemem gospodarowania odpadéw komunalnych zostali objeci wszyscy wtasciciele nieruchomosci,
zaréwno wiasciciele nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy, jak réwniez nieruchomosci nieza-
mieszkate, na ktérych powstajg odpady komunalne. Obowigzek odbioru odpadéw komunalnych od wtascicieli
nieruchomosci, na ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne Gmina Miejska Cie-
chanéw prowadzi na podstawie uchwaty nr 217/XI1X/2016 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Podmiotem, wytonionym w drodze przetargu nieograniczonego, swiadczgcym ustuge odbioru i zagospodaro-
wania odpaddéw komunalnych na terenie Gminy Miejskiej Ciechanow jest wylgcznie Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych Spétka z 0.0. w Ciechanowie.

PUK Sp. z 0.0. w Ciechanowie odebrane zmieszane odpady komunalne przekazuje w catosci do Regionalnej
Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) w Woli Pawtowskiej gm. Ciechanéw. Cata masa
odebranych zmieszanych odpadéw komunalnych zostaje poddana innym niz sktadowaniu procesom przetwa-
rzania. Odpady w catosci zagospodarowane sg w procesie R 12.

Odpady biodegradowalne Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Ciechanowie w cato$ci przeka-
zuje do kompostowni odpaddw organicznych selektywnie zebranych w Woli Pawtowskiej gm. Ciechanéw. Od-
pady poddane sg procesowi R3 zagospodarowanie odpaddw, tj. kompostowaniu i innym biologicznym proce-
som przeksztatcania.

Najblizej miasta Ciechandw znajduje sie Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych RIPOK do sorto-
wania odpaddéw komunalnych zmieszanych i selektywnie zebranych w Woli Pawtowskiej, ktérego wtascicielem
jest Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Ciechanowie. Sktadowisko odpaddw innych niz nie-
bezpieczne i obojetne w Woli Pawtowskiej otrzymato w dniu 31 grudnia 2007 roku decyzjg WSR.1.JB/6640/8/07
Pozwolenie zintegrowane. W decyzji uwzgledniono przestawng linie sortowniczg ciezkg typu TRYMER — Mo-
bile — H8. Dzieki przetwarzaniu odpadoéw na linii sktadowany jest jedynie balast posortowniczy. W niecce skfa-
dowiskowej postanowiona jest linia w kwaterze sktadowiska.

Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Ciechanowie jako obecny wiasciciel RIPOK, przejeto rea-
lizacje inwestycji od Miedzygminnego Zwigzku Regionu Ciechanowskiego.

Spotka podpisata umowe pozyczki z WFOSIGW w Warszawie na ,Budowe Regionalnego Zaktadu Gospodarki
Odpadami Komunalnymi dla gmin regionu ciechanowskiego Instalacja mechaniczno-biologicznego prze-
ksztatcania odpadéw komunalnych zmieszanych (o przepustowosci 50.000 Mg/rok/2 zmiany)”.

Selektywna zbiérka odpaddéw komunalnych na terenie miasta Ciechanow prowadzona jest z podziatem na
papier i tekture, szklo, tworzywa sztuczne, opakowania wielomateriatowe, metal oraz odpady zielone. Selek-

tywne zbieranie odpadéw zielonych zostato wdrozone na terenie miasta Ciechanéw z dniem 1 lipca 2013 r.
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. 15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

1. Zadania rzgdowe stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wojewoda Mazowiecki nie ztozyt wniosku w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandéw (pi-

smo nr UA.6720.5.2014).

2. Zadania samorzgdowe, okreslone przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego.

Plan zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego uchwalony uchwatg nr 180/14 Sejmiku Samorzado-

wego Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 07.07.2014 r., zawiera nastepujgce uwarunkowania, wnioski i

wskazania dla obszaru miasta Ciechanéw i jego otoczenia:

— Ciechanow potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, najwiekszym wojewddztwie w kraju, o liczbie
ludnosci — 5,3 min os6b (ponad 14% ludnosci Polski).

Obszar wojewédztwa mazowieckiego scharakteryzowany jest jako unikatowy ze wzgledu na lokalizacje sto-

licy. Wynikajg z tego nadzwyczajne szanse dla rozwoju tej czesci Polski i szczegélne zadania dla polityki

zagospodarowania przestrzennego.

— Uwarunkowania i zadania odnoszace sie do polityki przestrzennej i zagospodarowania przestrzennego:

— Ciechanéw tworzy miejski obszar funkcjonalny osrodka subregionalnego,

— Ciechanéw nalezy do miast wyrézniajgcych sie znacznym potencjatem demograficznym oraz petnig-
cych role osrodkéw wzrostu o funkcjach ponadlokalnych oddziatujgcych na ich otoczenie,

— miasto Ciechanéw wraz z pigcioma innymi osrodkami (Warszawa, Radom, Ptock, Siedlce, Ostroteka)
tworzg historycznie uksztaltowang sie¢ osadniczg o policentrycznym charakterze. Sg rownomiernie
rozmieszczone i wytwarzajg wokét siebie obszary oddziatywania,

— Ciechanow wraz z czterema innymi osrodkami (Radom, Ptock, Siedlce, Ostroteka) tworzace policen-
tryczng sie¢ regionalnych i subregionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju, bedg miejscami akty-
wizacji dla ich najblizszego otoczenia jako ich bieguny wzrostu,

— Ciechandw jest obszarem predystynowanym do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym zna-
czeniu,

— rozwdj przemystu jako priorytet strategicznego rozwoju wojewddztwa jest rowniez gtdwnym dziataniem
na rzecz rozwoju bazy ekonomicznej miast i osrodkéw osadniczych oraz wzrostu ich konkurencyjnosci.
Rezultatem tej polityki, poza rozwojem ma byé wzmocnienie potencjatu i wzrost konkurencyjnosci
osrodka subregionalnego Ciechandw,

— wazrost konkurencyjnosci osrodka subregionalnego jakim jest Ciechanow
Oddziatywanie na rozwoj Ciechanowa realizowane bedzie gtéwnie poprzez wzmacnianie i przywraca-
nie funkcji przemystowych, rozwdj ustug, przy wykorzystaniu potencjatu miasta w zakresie: lokalnych
zasobow ludzkich, waloréw przyrodniczych i kulturowych, a takze wzmacnianie regionalnych i miedzy-

regionalnych powigzan komunikacyjnych. Funkcje te bedg realizowane poprzez:



rozwdj i modernizacje przemystu (w tym nowych technologii) oraz rzemiosta, z wykorzystaniem
istniejgcych i projektowanych terendéw specjalnych stref ekonomicznych, stref aktywnosci gospo-
darczej, terenéw poprzemystowych i powojskowych: - rolno-spozywczego, elektromaszynowego,
poligraficznego i papierniczego w Ciechanowie;

przygotowywanie uzbrojonych terendw inwestycyjnych, w tym na terenach powojskowych i w oto-
czeniu multimodalnych punktéw przetadunkowych;

tworzenie warunkow do wdrazania innowaciji i nowych technologii;

rozwdj infrastruktury gospodarczo-finansowej i targowo-wystawienniczej;

rozwoj placowek oraz bazy dydaktycznej uczelni, infrastruktury naukowobadawczej, jednostek
transferu wiedzy i technologii, w tym parkéw technologicznych, inkubatoréw przedsiebiorczosci;
rozwoj bazy badawczo-rozwojowej dla przemystu.

rozwoj infrastruktury edukacji o znaczeniu ponadlokalnym (m. in. tworzenie i rozwoj centrow ksztat-
cenia praktycznego uwzgledniajgcych specyfike rynku pracy w subregionie);

rozwdj specjalistycznej infrastruktury ochrony zdrowia (szczegolnie w zakresie choréb cywilizacyj-
nych), stacjonarnej opieki psychiatrycznej (w tym dtugoterminowej) i oraz opieki paliatywnej;
przeksztatcenia struktury funkcjonalnej, przede wszystkim poprzez ksztattowanie nowoczesnych
centrow miast o wysokiej jakosci rozwigzaniach urbanistyczno-architektonicznych i atrakcyjnych
przestrzeniach publicznych, przy jednoczesnym zachowaniu i eksponowaniu waloréw historyczno-
zabytkowych;

rewitalizacje zdegradowanych obszaréw miast (przede wszystkim centrow oraz terenéw powoj-
skowych i poprzemystowych);

rozwoj bazy kultury o znaczeniu ponadlokalnym (m. in. Osrodka Badan Kultur

Pogranicza w Ciechanowie);

rewitalizacje obiektéw zabytkowych oraz ich adaptacje miedzy innymi na potrzeby turystyki i kul-
tury;

rozwdj bazy turystycznej oraz centréw wypoczynku, rekreacji i rozrywki;

wzmachianie regionalnych i miedzyregionalnych powigzan gospodarczych, spotecznych, nauko-
wych, kulturowych;

rozwdj i modernizacje miedzyregionalnych i regionalnych powigzan komunikacyjnych tych osrod-
kéw, w tym realizacje nowych potgczen drogowych Ciechanowa i Ostroteki z Warszawa;
wzmocnienie powigzan komunikacyjnych z otoczeniem subregionalnym oraz poprawa bezpie-
czenhstwa ruchu (w szczegdlnosci uzupetnienie uktadu drogowego o system potaczen obwodo-
wych, eliminujgcych ruch tranzytowy z centréw), a takze rozwdj zintegrowanego transportu zbio-
rowego;

rozwdj bazy logistycznej w oparciu o istniejgce wezly transportowe;

Ciechanow nalezy do obszaru strategicznej interwencji na rzecz restrukturyzacji i rewitalizacji miast

tracgcych funkcje spoteczno-gospodarcze,

rozwdj korytarza innowacji prowadzacego z Warszawy w kierunku Ciechanowa,

Ciechanow — projektowane centrum logistyczne,



w Ciechanowie znajdujg sie tereny zamkniete Ministerstwa Obrony Narodowej (dz. nr ew. 496, 499
obr. 10);

Uwarunkowania i zadania dotyczgce uktadu komunikacyjnego obejmuja:

rozwdj systemu transportowego Ciechanowa jako regionalnego wezta transportowego poprzez mo-
dernizacje i rozbudowe istniejgcego uktadu drogowego (trasy obwodnicowe),

uzupetnienie systemu potgczen obwodowych zwiekszajgcych spojnosc i dostepnosé przestrzeni wo-
jewodztwa i wzmacniajgcych system powigzan drogowych oraz odcigzajgce promienisty ksztatt pod-
stawowego uktadu drogowego: ,Wielka Petla Mazowsza” — oparta o potgczenia w pasmie osrodkow
subregionalnych, w tym miasto Ciechanéw — w oparciu o droge krajowg nr 60, klasa GP,

budowa potudniowej obwodnicy Ciechanowa — drogi krajowej, dla zmniejszenia ucigzliwosci ruchu
tranzytowego w miescie (obwodnica przechodzi przez potudniowg cze$¢ miasta),

poprawa regionalnego systemu transportowego przez budowe w Ciechanowie petli tgczgcej drogi kra-
jowe nr 50 i nr 60, drogi wojewddzkie 615 i 617 oraz siedem drdg powiatowych (zadanie zrealizowane),
potgczenie w ukladzie wewnatrzregionalnym i ponadregionalnym Wyszkéw-Pultusk-Ciechandéw-
Mtawa z obejsciami Ciechanowa i Puttusku oraz z wykorzystaniem m.in. drogi wojewddzkiej nr 615,
postulowana zmiana rangi drogi krajowej nr 50 i nr 60, poprzez obnizenie ich kategorii,

uzupetnienie sieci drég wojewddzkich o nowy odcinek wzdtuz linii kolejowej E65 — planowana droga
wojewodzka Ciechanéw-Nasielsk w ciggu obecnej drogi powiatowej 2421W (ul. Sonska),
wzmochienie potgczenia Ciechanéw-Ostroteka z wykorzystaniem drogi wojewddzkiej 617,

realizacja celu publicznego w zakresie drogi wojewddzkiej 615 Ciechanow-Mtawa,

rozbudowa i przebudowa linii kolejowej normalnotorowej E65/C-E 65 (zadanie zrealizowane),
utrzymanie linii kolejowej E65 w sie¢ TEN-T,

linia kolejowa E-65, CE-65 objeta jest umowg europejskg AGC i AGTC,

wykonanie studium przebiegu i wykonalnosci budowy linii kolejowej Ptock-Ciechanéw-Przasnysz-
(Ostroteka),

wskazuje sie w Ciechanowie istniejgce Igdowisko dla helikopterow uzytkowane przez ratownictwo me-
dyczne,

rozwdj terminali kontenerowych centréow logistycznych i magazynowych w uktadzie funkcjonalnym re-
gionalnym drogowo-kolejowym,

zwiekszenie spojnosci poprzez poprawe dostepnosci i wyposazenia infrastruktury transportowej w za-
kresie potgczenia obszaru potozonego wokét Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin z
Ciechanowem,

tworzenie i intensyfikacja powigzan miedzy osrodkami metropolitalnymi (Warszawa) a osrodkami su-
bregionalnymi (Ciechandw),

rozwdj korytarza transportowego panaeuropejskiego Morze Battyckie-Morze Adriatyckie, przebiegaja-
cego przez miasto Ciechandéw,

utrzymanie funkcji Ciechanowa jako zintegrowanego wezia przesiadkowego;

Uwarunkowania i zadania w zakresie infrastruktury technicznej obejmuja:



modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego aglomeracji Ciechanowa | etap — miasto
Ciechanéw, zad. 2.7. — budowa przy oczyszczalni Stacji Termicznej Utylizacji Osadéw Sciekowych
wraz z gospodarka cieplng i modernizacjg obiektéw towarzyszacych (zadanie zrealizowane),
dostosowanie do standardéw europejskich oczyszczalni $ciekow dla aglomeracji powyzej
100 000 RLM,

wskazuje sie przebiegajgce przez Ciechanéw 2 gazociggi wysokiego cisnienia DN400 i DN200/400
Ptonsk-Ciechanéw-Olsztyn,

rozwdj energii odnawialnej, bowiem Ciechanéw nalezy do obszaru o najwyzszym w regionie potencjale

energii odnawialnej z biomasy, wiatrowej i geotermalnej;

Uwarunkowania i zadania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja:

poprawa jakosci i ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem oraz ograniczenia emisji i gazéw cie-
plarnianych poprzez ograniczenie emisji liniowej poprzez ograniczenie ruchu tranzytowego w miescie
oraz budowe obwodnicy drogowej miasta,

ochrona ,zielonego pier$cienia” wyznaczonego wokot miasta,

potnocno-zachodnia i pétnocno-wschodnia cze$é miasta znajduje sie w obszarze preferowanym do
zwiekszenia retencji wodnej,

w potudniowej czesci miasta znajduje sie obszar wystepowania udokumentowanego ztoza surowcow

skalnych o powierzchni ponizej 10 ha;

Uwarunkowania i zadania w zakresie ochrony srodowiska kulturowego obejmuja:

ochrona historycznego zatozenia przestrzennego i zespotéw zabytkowych oraz wykreowanie miasta
jako osrodka budowania tozsamosci kulturowej regionu,

rozwoj turystyki kulturowej w oparciu o walory kulturowe miasta,

podtrzymywanie istotnej roli jakg petni Ciechanéw w zyciu kulturalnym regionu,

ochrona najcenniejszych krajobrazéw kulturowych w wojewdédztwie mazowieckim o randze regionalne;j
— Zamek Ksigzat Mazowieckich znajdujacy sie w Ciechanowie,

prowadzenie zintegrowanej polityki opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétcze-
snej. Polityka ta w uktadzie przestrzennym ma charakter pasmowy (pasma przyrodniczo-kulturowe).
Pasma przyrodniczo-kulturowe obejmujg charakterystyczne wielkoprzestrzenne elementy krajobra-
zowe (doliny rzek) i pasma wzdtuz szlakéw kolejowych oraz rejondw etnograficznych wojewddztwa
mazowieckiego. Ciechanow znajduje sie w strefie ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturo-
wych w pasmach rzecznych. Uktad pasmowy pozwala na ksztattowanie powigzan funkcjonalno-prze-
strzennych pomiedzy osrodkami o dobrze wyksztatconej tozsamosci kulturowej i obszarami cennymi

przyrodniczo a obszarami peryferyjnymi;

Uwarunkowania i zadania w zakresie turystyki obejmuja:

promowanie turystyki — Ciechanéw posiada istotne znaczenie turystyczne, przede wszystkim ze
wzgledu na walory kulturowe, dobrze rozwinietg baze turystyczng oraz powigzania komunikacyjne;
osrodek predystynowany do ponadlokalnej obstugi ruchu turystycznego,

wdrozenie zintegrowanego regionalnego systemu informacji turystyczne;j,

ksztattowanie gtéwnego szlaku wodnego — szlak kajakowy tydynia,



— utworzenie projektowanego szlaku turystycznego rowerowego VeloMazovia,
— Uwarunkowania i zadania w zakresie infrastruktury spotecznej — ochrony zdrowia obejmuja:
— rozbudowa, modernizacja i doposazenie Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego/Mazowiecki Szpital Wo-
jewddzki.
. 16. Uwarunkowania wynikajace ze strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta

Ciechanow

Strategia Rozwoju Miasta Ciechandéw zostata przyjeta przez Rade Miasta Ciechandéw uchwalg

Nr 181/XVI11/2004 z dnia 29.04.2004 r.

1. Misja:

~Samorzgd Miasta dgzy do zapewnienia jak najwyzszego poziomu zycia Mieszkaricom Ciechanowa poprzez

tworzenie odpowiednich warunkéw zycia, pracy i wypoczynku oraz podejmuje wszelkie niezbedne dziatania

w celu wspierania rozwoju szeroko pojetej przedsiebiorczos$ci skutkujgcego zwiekszeniem pozycji konkuren-

cyjnej miasta. Dziatania te sq podejmowane przy wykorzystaniu mechanizméw wspoétporacy z innymi zaintere-

sowanymi podmiotami”.

2. Cele strategiczne:

Rozwdj przedsiebiorczosci i tworzenie warunkow do powstawania miejsc pracy miedzy innymi:

— przygotowanie obszaréw pod inwestycje,

— rekultywacja i zagospodarowanie obszaréw poprzemystowych, potozonych w obszarze bytej dzielnicy
przemystowe;.

Podnoszenie poziomu zycia mieszkahcow:

— rozwdj i gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi,

— rozwoj infrastruktury komunalnej,

— rozwoj infrastruktury komunikacyjnej,

— ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobéw srodowiska przyrodniczego,

— tworzenie warunkéw do aktywnego spedzania czasu przez mieszkancow.

Kreowanie i promowanie wizerunku miasta:

poprawa wizerunku miasta,

wyrazne zaznaczenie i modernizacja centrum miasta,

ksztattowanie tozsamosci kulturowej miasta.

3. Zadania:

Rozwdj przedsiebiorczosci i tworzenie warunkéw do powstawania miejsc pracy:

Przygotowanie obszaréw pod inwestycje:

— opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego Il czesci dzielnicy przemystowe;j,

— regulacja stanu prawnego gruntéw Skarbu Panstwa,

— powiekszenie zasobdw gruntéw pod inwestycje zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego oraz
stopniowe uzbrajanie tych obszaréw

co winno spowodowac:

— naptyw nowych inwestycji,



— powstanie nowych miejsc pracy,

— wazrost atrakcyjnosci obszaréw miejskich dla potencjalnych inwestorow.

Rekultywacja i zagospodarowanie obszaréw poprzemystowych potozonych w obszarze dzielnicy przemysto-

wej:

— inwentaryzacja obszaréw poprzemystowych,

— rewitalizacja obszaréw poprzemystowych.

co winno spowodowac:

— odnowe zdegradowanych obszaréw poprzemystowych,

— wazrost atrakcyjnosci obszaréw pod inwestycje.

Podnoszenie poziomu zycia mieszkancow:

— rozwoj i gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi

— adaptacja istniejgcych obiektéw na mieszkania socjalne oraz budowa budynkéw wielorodzinnych z miesz-
kaniami socjalnymi,

— modernizacja zasobéw mieszkaniowych,

— budowa nowych mieszkan na wynajem,

— uzbrajanie obszaréw pod budownictwo w infrastrukture.

€O winno przyczynic sie do:

— zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw przeznaczonych pod budownictwo,

— zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow,

Rozwdj infrastruktury komunalnej:

— rozwoj i modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptowniczej,

— zapewnienie dostepu do wodociggdow wszystkim mieszkaricom,

— objecie odbiorem sciekdéw sanitarnych do oczyszczalni miejskiej 100% budynkoéw,

— budowa regionalnego zaktadu przetwarzania odpadéw komunalnych w Woli Pawtowskiej,

co ma spowodowac:

— poprawe warunkéw bytowych mieszkancéw,

— zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska.

Rozwdj infrastruktury komunikacyjnej:

— lobowanie na rzecz wyprowadzenia ruchu tranzytowego z miasta poprzez budowe obwodnicy drogi nr 60
lub w poczatkowej fazie, zmiane organizacji ruchu,

— rozbudowa i modernizacja dworca kolejowego z kompleksem handlowo-ustugowym.

co ma spowodowac;:

— zwiekszenie przepustowos$ci miejskiej sieci drogowej,

— zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza spowodowanego spalinami,

— zmniejszenie eksploatacji drog w miescie przez ruch tranzytowy,

— utatwienia komunikacyjne.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego:

— intensyfikacja dziatan w zakresie selektywnej zbiérki odpadow,

— ekologiczna rekultywacja nieczynnego sktadowiska odpadow w rejonie ul. Kargoszynskiej,



— budowa zbiornika retencyjnego na rzece tydyni
co ma spowodowac:
— poprawe stanu srodowiska przyrodniczego,
— poprawa stanu estetyki w miescie.
Tworzenie warunkéw do efektywnego spedzania czasu przez mieszkahcow:
— efektywne wykorzystanie bazy sportowo-rekreacyjnej w miescie z uwzglednieniem obiektow MOSIR,
— rekultywacja obszaréw poprzemystowych z przeznaczeniem na cele rekreacyjne,
— budowa osiedlowych placéw zabaw,
— wyznaczenie i rozbudowa sieci drog rowerowych,
— przystosowanie do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych obszaréw w rejonie ul. Parkowej, Zielonej i Jesio-
nowej — tzw. ,Btonia”
co ma spowodowac:
— przystosowanie miejsc zielonych w miescie na obszary wypoczynkowe i rekreacyjne,
— wazrost atrakcyjnosci miasta dla mieszkancow i przyjezdnych.
Kreowanie i promowanie wizerunku miasta:
— Poprawa wizerunku miasta:
— uatrakcyjnienie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Doliny Rzeki Lydyni,
— koordynowanie dziatan w zakresie utrzymania zieleni miejskiej,
— wspieranie turystyki;
co ma spowodowac:
— poprawe estetyki obszaréw zielonych miasta,
— promocje miasta.
Zaznaczenie i modernizacja centrum miasta:
— wymiana infrastruktury podziemnej miasta,
— modernizacja i ujednolicenie o$wietlenia i infrastruktury towarzyszgcej w centrum miasta,
co ma spowodowac:
— poprawe estetyki miasta,
— poprawe jakosci zycia mieszkancow,
— zwiekszenie dostepnosci centrum miasta dla mieszkancow.
Ksztattowanie tozsamosci kulturowej mieszkancow: Zamek jako centrum kulturalno-wystawiennicze, co ma
przyczynic sie do:

— wzrostu poziomu wiedzy mieszkancow o tradycjach historycznych i kulturowych miasta,

zaciesnienia wiezi lokalnych.
4. Kwalifikacja zadan do ubiegania sie o dofinansowanie z Funduszy Strukturalnych (odnoszacych sie

do zagospodarowania przestrzennego):

Priorytet — rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu konkurencyjnosci regionu; naj-
wazniejsze dziatania:
— rewitalizacja dzielnicy Bloki,

— rozwdj i modernizacja sieci infrastruktury technicznej w zakresie kompleksowego uzbrajania obszaréw,



— wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii.

— Priorytet — rozwdj lokalny; najwazniejsze dziatania:

rewitalizacja i rekultywacja obszaréw poprzemystowych z przeznaczeniem na cele rekreacyjne,
— rozbudowa sieci drég rowerowych,
— modernizacja mieszkaniowych zasobéw komunalnych i budowa mieszkan socjalnych
— przystosowanie do celéw rekreacyjnych zbiornikéw wodnych w rejonie ul. Parkowej, Jesionowej i Zie-
lonej — tzw. ,Btonia” oraz zbiornikéw wodnych na Krubinie,
— modernizacja bazy sportowej,
— modernizacja bazy oswiatowe;j,
— modernizacja mieszkaniowych zasobéw komunalnych,
— Zadania w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
— budowa obwodnicy drogi krajowej nr 60,
— rozbudowa i modernizacja dworca PKP (z budowg kompleksu handlowo-ustugowego).
Whioski wynikajgce ze Strategii rozwoju miasta Ciechandw zostaty uwzglednione w rozwoju miasta Ciecha-

noéw — cz. Il

I. 17. Uwarunkowania wynikajace z Planu Rozwoju Lokalnego Miasta Ciechanéw 2011-2015

Plan Rozwoju Lokalnego miasta Ciechanéw uszczegoétawia w horyzoncie $redniookresowym dtugofalowg
Strategie Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Miasta Ciechandéw do 2023 roku. Wskazuje on cele i kierunki
zaangazowania srodkow wiasnych oraz przewidywane mozliwosci pozyskiwania dofinansowania zewnetrz-
nego. Plan Rozwoju Lokalnego nie okresla ogdlnych, nadrzednych celéw, lecz definiuje konkretne zadania
stuzgce osiggnieciu postawionych celéw, terminy ich realizacji, sposoby finansowania i szacowane koszty w
celu skutecznej realizacji strategii. Plan Rozwoju Lokalnego stanowi podstawe i wytyczne do konstruowania
rocznych planéw inwestycyjnych i budzetéw miasta, a jednoczes$nie jego posiadanie jest pomocne przy ubie-
ganiu sie o srodki zewnetrzne, a zwlaszcza europejskie

Celem Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Ciechanéw jest dgzenie do osiggniecia zréwnowazonego
rozwoju spoteczno-gospodarczego przy mozliwie najlepszym wykorzystaniu dostepnych zasobéw finanso-
wych, organizacyjnych oraz ludzkich w miescie oraz skoncentrowanie srodkéw na strategicznych dziataniach.
Na bazie analizy czynnikdw wplywajacych na ksztattowanie rozwoju lokalnego zostaty w ramach PRL wyto-
nione zadania, ktére majg na celu poprawe warunkdéw sprzyjajgcych rozwojowi gminy i realizacje najistotniej-
szych dla gminy krétkookresowych celéw. Przy realizacji zadan zawartych w Planie Rozwoju Lokalnego
uwzglednione zostaty zasoby finansowe gminy i mozliwosci dofinansowania przedsiewzie¢ z funduszy unij-
nych oraz z innych zrédet.

Niniejszy dokument okresla kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Miejskiej Ciechandéw na lata
2011-2015. Horyzont czasowy jego obowigzywania zostat zdeterminowany terminem kolejnych wyboréw sa-
morzadowych oraz koniecznoscig zapewnienia ciggtego procesu zarzgdzania gming. Plan przedstawia aktu-
alng sytuacje spoteczno-ekonomiczng gminy, formutuje dziatania krétkookresowe oraz zawiera opis zadan
zmierzajgcych do osiggniecia celéw zidentyfikowanych w Strategii rozwoju miasta Ciechanéw. Plan Rozwoju

Lokalnego szacuje spodziewane efekty planowanych dziatan i ich wptyw na przebieg proceséw rozwojowych,



wskazuje potencjalne i oczekiwane kierunki pozyskiwania srodkéw zewnetrznych oraz zaangazowanie srod-
kéw wtasnych gminy.

Plan Rozwoju Lokalnego miasta Ciechanéw 2011-2015 opracowany zostat zgodnie z celami strategicznymi
i operacyjnymi wyznaczonymi w Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Ciechanéw do 2023 roku
LZrownowazony rozwoj wyzwaniem XXI wieku”. Dokument jest zgodny z zapisami zawartymi w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Miejskiej Ciechandw i wieloletnimi programami inwestycyjnymi, ujetymi w bu-
dzecie gminy w 2011 r. Plan jest zgodny réwniez z dokumentami strategicznymi wyzszego szczebla — Stra-
tegia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020, Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wo-
jewddztwa Mazowieckiego oraz Strategia Rozwoju Kraju 2007-2015 i Krajowg Strategig Rozwoju Regional-
nego 2010-2020.

I. 18. Uwarunkowania wynikajace z Programu Ochrony Srodowiska gminy miejskiej
Ciechanéw na lata 2013-2016 z uwzglednieniem perspektywy do 2020 roku

Od 2001 r. istnieje ustawowy obowigzek sporzadzania programéw ochrony srodowiska, ktére realizujg Poli-
tyke Ekologiczng Panstwa odpowiednio na szczeblu wojewddzkim, powiatowym czy gminnym. Program
Ochrony Srodowiska Gminy Miejskiej Ciechanéw na lata 2013-2016 z uwzglednieniem perspektywy do 2020
roku stanowi trzecig edycje gminnego programu opracowanego dla miasta Ciechanowa. Niniejszy program
sktada sie z czterech cze$ci:

— czesci | — wprowadzenia,

— czesci ll — stanu aktualnego,

— czesci lll — strategii dziatania,

— czesci IV — realizacja zatozen programowych.

Pierwsza czesc¢ jest wprowadzeniem do tematyki programu i zawiera informacje na temat metodyki opraco-
wania programu. Okreslone sg w niej takze najwazniejsze dokumenty strategiczne o r6znym zasiegu, a odno-
szgce sie do problemdéw ochrony srodowiska.

Czes¢ druga w sposob szczegdtowy, w zakresie dostepnych informacji, okresla aktualny stan srodowiska
w zakresie poszczegolnych komponentéw srodowiska. Na tym tle wskazuje najwazniejsze problemy i przed-
stawia dziatania w kierunku poprawy jakosci sSrodowiska.

Przedstawione dziatania w czesci drugiej stanowity podstawe opracowania strategii dziatah na najblizsze lata
i w perspektywie, co przedstawiono w czesci trzeciej programu.

Za priorytetowe obszary, na poziomie Gminy Miejskiej Ciechandéw, uznano:

— poprawe jakosci Srodowiska,

— racjonalne wykorzystanie zasobdéw naturalnych,

— ochrone przyrody,

— edukacje ekologiczna,

dla ktoérych wyznaczono cele $redniookresowe i dziatania ujete w harmonogramie realizacji dziatan na lata
2013-2016 z perspektywg do 2020 roku.



W ostatniej czwartej czesci programu zostaty omoéwione mechanizmy prawno-ekonomiczne i finansowe sku-
tecznego zarzgdzania srodowiskiem. Okreslono réwniez mozliwo$ci monitorowania Realizacji programu wraz

ze wskaznikami umozliwiajgcymi kontrole prowadzonych zmian na terenie miasta.



CZESC I

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZASADY POLITYKI PRZESTRZEN-
NEJ

Il.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow -

1.

ustalenia ogdlne

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla osiggniecia celéw rozwoju miasta.

W celu osiggniecia zrdbwnowazonego rozwoju miasta oraz realizacji celéw i wizji zawartych w Strategii Rozwoju

Miasta Ciechanow, przyjmuje sie nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta:

Tworzenie podstaw niekonfliktowego rozwoju i wykorzystania przestrzeni, poprawy tadu przestrzennego

oraz podniesienia atrakcyjnosci srodowiska miejskiego, poprzez:

ksztattowanie zwartych, czytelnie wyodrebnionych obszaréw o podobnym charakterze uzytkowania,
poprzez ich zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w cze-
ci lll;

wykorzystanie dla celow inwestycyjnych obszaréw przydatnych pod wzgledem warunkéw $rodowisko-
wych i obszaréw o korzystnych powigzaniach komunikacyjnych (istniejgcych i planowanych) z obsza-
rami zewnetrznymi;

uksztattowanie czytelnego i sprawnego uktadu komunikacyjnego, zapewniajgcego dobre powigzania
pomiedzy poszczegdlnymi dzielnicami miasta;

ksztattowanie przestrzeni publicznych w sposdb zapewniajgcy mozliwo$c¢ integracji mieszkancow oraz
ozywienie kulturalne i spoteczne;

ksztattowanie zespotéw zabudowy w sposéb zapewniajacy:

eliminowanie funkcji konfliktowych,

jednolity charakter przestrzeni urbanistycznej i zblizone formy architektoniczne zabudowy;

ochrona zasobow historycznych miasta stanowigcych $wiadectwo jego kultury i historii.

Tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb mieszkancow, wzrostu integracji spotecznej, identyfikacji i sa-

tysfakcji mieszkancow z miejsca zamieszkania, oraz bezpieczenstwa mieszkancow poprzez:

rozwoj zabudowy mieszkaniowej z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci obszaréw wyposazonych
w infrastrukture techniczng lub potozonych w jej poblizu;

przygotowanie od strony planistycznej i technicznej obszardw na cele dziatalnosci gospodarczej, ktérej
rozwdj przyczyni sie do rozwoju gospodarczego miasta i stworzy miejsca pracy;

rozwoj obszaréw stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, w tym obszaréw zieleni urzgdzonej;
przebudowa uktadu ulicznego z dostosowaniem do charakteru dzielnic, poprzez wyprowadzenia ruchu
komunikacyjnego — tranzytowego i miedzydzielnicowego poza obszary zwartej zabudowy i obszary
z duzym ruchem pieszym;

powigzanie dzielnic rozdzielonych doling rzeki tydyni i linig kolejowa E - 65.



2.

Rewitalizacja terenéw poprzemystowych oraz mieszkaniowych — szczegdlnie obejmujgcych zniszczone

zespoty zabudowy historycznej, poprzez nadanie tym terenom nowych funkcji i znaczen, co przyczyni sie

do integracji funkcjonalnej i spotecznej z innymi obszarami.

Zapewnienie ciggfosci i trwatosci ekologicznych systemdéw miasta i wzbogacenie osnowy przyrodniczej,

poprzez:

— ochrone doliny rzeki tydyni, stanowigcej obszar o wyjgtkowych walorach przyrodniczych i krajobrazo-
wych zaréwno w skali miasta jak i regionu;

— uksztattowanie systeméw osnowy ekologicznej w sposob ciagty, fgczacych ciggi dolin, obnizenia tere-
néw, tereny zieleni miejskiej, grup zadrzewien;

— o0szczedne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi miasta, poprzez racjonalne wykorzystanie prze-
strzeni i istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

Zmiany w strukturze istniejacych obszaréw o funkcji gospodarcze;j.

Zmiany w strukturze obszaréw o funkcji gospodarczej (produkcyjnej i ustugowej) w kierunkach:

3.

Racjonalizacji wykorzystania obszaréw potozonych pomiedzy obszarami zainwestowanymi w dzielnicy
przemystowej oraz w ich sgsiedztwie.

Wykorzystania na cele ustug i dziatalnosci rzemies$iniczej obszaréw zlokalizowanych przy drogach stano-
wigcych wyloty z miasta; majg one stuzy¢ rozwojowi gospodarczemu miasta oraz wzmochnieniu pozycji
miasta Ciechanow jako ponadlokalnego osrodka pracy.

Przeksztatcenia niewykorzystywanych, dawnych terenéw i obiektow produkcyjnych na funkcje ustugowe,
mieszkaniowe i ewentualnie produkcyjne z warunkiem ustalenia rozwigzan komunikacyjnych, ktére nie
bedg kolizyjne w stosunku do innych funkgiji.

Przeksztatcenia funkcjonalnego i technicznego istniejgcych obiektéw produkcyjnych wraz z uzupetnieniem
zabudowy w celu wyksztatcenia pasma ustugowego po potudniowej stronie ul. Ptockiej pomiedzy petlg
miejskg a torami kolejowymi.

Przeksztatcenia funkcjonalnego i technicznego obiektow dawnej cukrowni na funkcje produkcyjne i ustu-
gowe — wskazana jest realizacja centrum ustugowego potgczonego z terenami sportu i rekreacji w dolinie
rzeki Lydyni.

Zmiany w strukturze istniejacych obszaréw o funkcji mieszkaniowe;j.

Zmiany w strukturze obszaréw o funkcji mieszkaniowej powinny nastepowac w kierunkach:

Rewitalizacji dzielnicy ,Bloki” w kierunku przebudowy technicznej budynkéw oraz podniesienia ich stan-
dardu.

Modernizaciji obszaru Srédmiescia, poprzez przeksztatcenie zabudowy z lat 70-tych w kierunku zharmoni-
zowania z zabudowg historyczng i charakterem otoczenia.

Wzbogacenia osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych w zieleh wysoka i krzewy, urzagdzone skwery
i parki, place zabaw dla dzieci.

Wzbogacenie osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych w urzgdzone skwery i parki, place zabaw dla
dzieci, stanowigce miejsca integraciji i tworzenia wiezi spotecznych.

Dazenie do koncentrowania ustug osiedlowych w zespotach ustugowych obejmujgcych tez tereny zieleni

urzadzonej, place i inne tereny publiczne — jako miejsc integracji spoteczne;j.



4.

Zmiany w strukturze i rozmieszczeniu ustug podstawowych oraz ogélnomiejskich.

Zmiany w strukturze terendéw o funkcji ustugowe;j:

5.

Rozwdj ustug podstawowych i ogélnomiejskich w:

— rejonach stanowigcych wyksztatcone i wyksztatcajgce sie osrodki ustugowe osiedlowe i dzielnicowe
(istniejgce lub wskazane do rozwoju);

— $rodmiedciu miasta;

— rejonie otaczajgcym dworzec kolejowy, kitéry wskazany jest do przeksztatcen funkcjonalnych i tech-
nicznych, w celu realizacji centrum ustugowego i integracyjnego wezta obstugi podréznych

Nie przewiduje sie realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH) o powierzchni sprze-

dazy powyzej 2000 m?2.

Zmiany w strukturze przestrzennej obszaréw zieleni urzadzone;.

Zmiany w strukturze przestrzennej obszardéw zieleni urzagdzonej winny nastepowac w kierunku:

Rozszerzenia funkgciji istniejacych obszaréw zieleni urzgdzonej o mozliwo$¢ uprawiania réznych form re-

kreacji, wypoczynku aktywnego, potgczenia z funkcjami kultury, oswiaty i sportu.

Powiekszenia miejskich obszaréw zieleni urzagdzonej poprzez zagospodarowanie na ten cel rejonéw:

— istniejgcych zbiornikéw wodnych na Krubinie (potozonych po potudniowej stronie ul. Dobrej i ul. Cera-
micznej);

— otoczenia ,Jeziorka” po wschodniej stronie osiedla ,Jeziorko”;

— otoczenia zbiornikdw w rejonie ulic: Gostkowska — Kargoszynska — Kraszewskiego;

— otoczenia zbiornika wodnego potozonego w rejonie ulic: M. Dgbrowskiej — Sygietynskiego.

Na obszarze miasta Ciechanéw wskazuje si¢ nastepujace obszary jako obszary przestrzeni pu-

blicznej (w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

Plac Jana Pawta Il i ul. Warszawska z Placem Kosciuszki , z uwagi na:

— wazng role w strukturze funkcjonalnej miasta (koncentracje ustug),

— historyczny charakter tego obszaru,

— funkcje, ktore spetnia¢ ma ten obszar w dziataniach kulturalnych miasta;

Powierzchnia obszaru ok. 3,80 ha; obszar potozony jest w obrebie obszaru oznaczonego na rysunku nr 2

Studium symbolem A.18.UC, A.19.UC i A.52.UC - jako strefa OP1.

Teren projektowanego placu — ,rynku” — potozony w obszarze planowanego osiedla ,Ptocka”, pomiedzy

ulicami: Ptockg — M. Kolbe — Czarnieckiego, z uwagi na:

— nafunkcje (ustugowe, spoteczne), ktére spetniaé ma ten obszar w strukturze catego osiedla i dzielnicy
miasta.

Powierzchnia terenu ok. 0,40 ha — 0,80 ha (wraz z zabudowg); obszar potozony jest w obrebie terenu

o0znaczonego na rysunku nr 2 Studium symbolem C.14.MU i C.34.MU- jako strefa OP2.

Obszary zieleni urzgdzonej potozone w otoczeniu Zamku, z uwagi na:

— funkcje, ktére spetnia¢ ma ten obszar w dziataniach kulturalnych i rekreacyjnych miasta,

— funkcje wypoczynkowe, oswiatowe, kulturalne,

— historyczny i przyrodniczy charakter obszaru,



— cele zwigzane z nawigzywaniem kontaktow spotecznych;
Powierzchnia obszaru ok. 13 ha; obszar potozony jest w obrebie obszaru oznaczonego na rysunku nr 2
Studium symbolem G.5.ZP i G.6.ZP — jako strefa OP3.

e Obszar przeznaczony na funkcje zieleni urzgdzonej (ogélnomiejskiej) — potozony na Krubinie z uwagi na:
— wazng role, ktdrg spetnia¢ ma ten obszar w dziataniach miasta na rzecz rozwoju funkcji rekreacyjnych,

poprawy warunkow zycia mieszkahcow miasta i obszaréw przylegtych.

Powierzchnia obszaru ok. 17 ha; obszar potozony jest w obrebie obszaru oznaczonego na rysunku nr 2
Studium symbolem D.10.ZP — jako strefa OP4.

Kierunki przeznaczenia funkcjonalnego terenéw oraz wskazniki zagospodarowania terenéw — podano
w czescil lll.
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I1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania obszaréow

1. Bilans obszaréw — stan planowany.

Tabelanril.1.
Bilans obszaréw — stan planowany (wg rysunku nr 2 Studium)
| Ogdtem
L.p. Funkcje obszarow Powierzchnia % powierzchni mia-
w ha (ok.) sta
1 Funkcje nierolnicze i nielesne
1.1 |Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW) 165,0 5.0
1.2 |Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna 292 09
(MW, MN) ' '
1.3 |Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (MN) 5983 18,3
1.4 Zabudowa mieszkaniowa 3375 10,3
i ustugowa (MU)
15 | zabudowa srodmiejska (UC) 69,8 2.2
1.6 |Zabudowa ustugowa (U) 297,2 9,1
1.7 | zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (UM) 125,2 3,8
1.8 |zabudowa produkcyjna, bazy, sktady i magazyny (P) 324,7 9,9
1.9 Tereny eksploatacji powierzchniowej (PG) 3,7 0,1
1.10 |Wydzielone na rys. nr 2 Studium obszary urzgdzen infra- 26.2 08
struktury technicznej (W ,K,E) ' '
1.11 | Zielen urzadzona (ZP) 73,5 2,2
112 | cmentarze (ZC) 20,3 0,6
1.13 | Komunikacja drogowa: drogi klasy GP, G, Z, L — pokazane
: . 153,5 47
na rysunku nr 2 Studium
114 Komunikacja kolejowa 42,1 1,3
RAZEM 2266,2 69,1%
2. Funkcje rolnicze i lesne
2.1 Obszary rolnicze (R) 627,7 19,1
2.2 | Zielen naturalna (ZN) 215,5 6,6
2.3 | Ogrody dziatkowe (ZD) 64,0 2,0
2.4 | Lasy i obszary do zalesienia, parki lesne (ZL, ZLP) 104,6 3,2
RAZEM 1011,8 30,9%
OGOLEM 3278,00 100,00%

W dalszej czesci rozdziatu scharakteryzowano kierunki zagospodarowania obszaréw:
— przeznaczonych do zainwestowania lub do zmiany dotychczasowego uzytkowania w podziale na obszary
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j,
— otwartych o funkcjach przyrodniczych i ekologicznych, ktérych utrzymanie jest istotne dla realizacji idei

zrownowazonego rozwoju miasta, w tym obszary wytgczone z zabudowy.



1)

Opis obszaréw przeznaczonych do zainwestowania, wedtug funkcji podstawowych.
Bilans terenéw

Zabudowa mieszkaniowa.

Pod zabudowe mieszkaniowg mogg by¢ przeznaczone obszary o wskazaniach dla funkciji

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej — MW, MN,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MU.

Gtéwne rejony lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz zabudowy mieszka-

niowej wielorodzinnej i jednorodzinnej (MW, MN) obejmujg obszary:

— potozone po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej (na wschod od Osiedla 40-lecia) — mozliwe do za-
gospodarowania rowniez na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— potozone po zachodniej stronie ul. Armii Krajowej (na wschéd od ul. Witosa),

— potozone po poétnocnej stronie ul. Puttuskiej (do granicy terenu jednostki wojskowej).

Gtéwne rejony lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obejmujg obszary poto-

zone:

— po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej, za osiedlem Jeziorko,

— po zachodniej stronie ul. Kasprzaka, w rejonie ul. Malinowej, Okopowej, Bielinskiej, Lukaszewicza,

— wzdtuz ul. Le$nej i Stonecznej,

— po potnocnej stronie ul. Kackiej,

— po potudniowej stronie ul. Kwiatowej,

— nawschdd od ul. Starowiejskiej,

— po potnocnej stronie ul. Ptonskiej,

— po wschodniej stronie ul. Batalionéw Chtopskich,

— pomiedzy ul. Gruduskg i Przasnyska,

— po potudniowej stronie ul. Komunalnej,

— po potnocnej stronie ul. Prusa.

Rejon lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU) obejmuje obszary potozone:

— pomiedzy ul. Wojska Polskiego a ,petlg miejskg”,

— po zachodniej stronie ul. Sonskiej oraz w rejonie ul. Krubinskiej,

— przy ul. Pechcinskiej, przy granicy gminy, po pétnocnej stronie miejscowosci Niechodzin,

— nawschdd od. ul. Mfawskiej,

— po wschodnigj stronie ul. Wojska Polskiego — ul. Przasnyska,

— po zachodniej stronie ul. Kasprzaka,

— pomiedzy ul. Wesotg a ,petlag miejskg”,

— po potudniowej stronie ul. R6zyckiego,

— przy wschodniej granicy miasta (w srodkowej czesci wschodniej granicy),

— po wschodniej i zachodniej stronie ul. Sonskiej w rejonie ul. Ludowej,

— po poémnocnej stronie ul. Plockiej miedzy ul. Czarnieckiego a ,petlg miejskg”,



— po potudniowe;j stronie ul. Kgckiej (teren dawnej jednostki wojskowej),

— pomiedzy ul. Sonska i ul. Zytnia,

— potozone wzdtuz ulicy Kargoszynskiej,

— pomiedzy ul. Siewng a ul. Towarowa,

— po potudniowej stronie ul. Puttuskiej (przy granicy miasta).

taczna powierzchnia obszaréw, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, wynosi
ok. 1130 ha.

Powierzchnia ta wynika z bilansu potrzeb rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla miasta Ciechandéw,

w tym z potrzeby poprawy warunkéw zamieszkania.

Ustalenie powierzchni obszaréw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej moze takze by¢ uzasadnione:

— potrzebami wskazania nowych obszaréw mieszkaniowych, wynikajgcymi z wnioskow mieszkancéw
0 przyznanie komunalnego lokalu mieszkalnego (okoto 600 wnioskow),

— koniecznoscig zréznicowania oferty obszaréw mieszkaniowych pod wzgledem warunkéw przyrodni-
czych i dostepnosci do ustug, ktéra powinna zaspakajaé réznorodne potrzeby i oczekiwania ludnosci,

— stworzeniem mozliwosci pézniejszego wyboru przez wtadze miasta nowych obszaréw inwestycyjnych,
stosownie do realizacji uzbrojenia,

— stworzeniem mozliwosci ustalania kierunkéw rozwoju poprzez sporzadzanie miejscowych planoéw za-
gospodarowania przestrzennego,

— brakiem, w chwili obecnej, mozliwosci przewidywania i prognozowania wszystkich zjawisk i sytuacji,

— celowoscig stworzenia rezerwy obszardéw dla realizacji nierozpoznanych jeszcze potrzeb.

Uwaga: w zagospodarowaniu obszaréw przylegtych do terenu szpitala, oraz potozonych po potudniowej

stronie ul. Pultuskiej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wznoszenia obiektéw budowlanych i ich wysokosci,

wynikajgce z usytuowania w parku szpitalnym lagdowiska Lotniczego Pogotowia Ratunkowego — zgodnie

z ustawg Prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. oraz decyzjg Prezesa Urzedu Lotniczego o dopuszczeniu

ladowiska do uzytkowania.

Zabudowa ustugowa:

Obszary ustugowe obejmujg obszary:

— zabudowy $rodmiejskiej — ustugowej i mieszkaniowej — UC,

— zabudowy ustugowej — U,

— zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — UM.

Obszary zabudowy $rédmiejskiej (UC) obejmujg obszar Srédmiescia — zawarty pomiedzy parkiem, poto-
zonym po wschodniej stronie rzeki t.ydyni, a ul. 11 Putku Utanéw Legionowych wraz z obszarem zabudowy
potozonym po wschodniej stronie ul. 11 Putku Utanéw Legionowych; w czesci pétnocnej obszar ten siega
do otoczenia ul. Nadrzecznej, a w kierunku potudniowym siega do otoczenia ul. Orylskie;.

W obszarze zabudowy $rodmiejskiej tereny mozliwe do zainwestowania obejmujg pojedyncze, niezabu-
dowane dziafki lub dziatki zabudowane, w ktérych moze nastgpi¢ wymiana zabudowy istniejgcej oraz ob-
szary potozone w czesci zachodniej, pomiedzy istniejgcg zabudowg a rzekg Lydynig.

Gtéwne rejony lokalizacji nowej zabudowy ustugowej (U), obejmujg obszary potozone:



po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej, po potudniowej i po zachodniej stronie ul
skich,

po potudniowej stronie ul. Kackiej,

w rejonie ul. Gostkowskiej, w sgsiedztwie istniejgcego cmentarza,

po poétnocnej stronie ul. Plockiej,

po pétnocno-wschodniej stronie ul. Zytniej,

po potudniowej stronie ul. Kolonia Niechodzka i ul. Szczurzynek,

po potudniowej i potnocnej stronie ul. Puttuskiej przy wschodniej granicy miasta,
po wschodniej stronie ul. Tatarskiej i Jesionowej, przy ul. 17 Stycznia,

przy skrzyzowaniu ul. Sienkiewicza z ul. Tatarska,

po potudniowej stronie ul. Plonskiej, przy ul. Sonskiej,

w rejonie ul. Siewnej,

po wschodniej stronie ul. Mtawskiej, przy pétnocnej granicy miasta,

po wschodniej stronie ul. Pechcinskiej, przy ul. Ptockiej,

wzdtuz ul. Spotdzielczej, przy ul. Starowiejskiej,

po wschodniej stronie ul. Gaseckiej.

. Batalionéw Chtop-

Gléwne rejony lokalizacji nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UM), obejmujg obszary potozone:

wzdiuz potnocnego odcinka ul. Przasnyskiej,

po wschodniej stronie ul. Kasprzaka,

po stronie zachodniej ul. Kasprzaka, pomiedzy ul. Okopowg a potudniowg granicg miasta,

potozone wzdtuz ulicy Komunalnej,

po potudniowej stronie ,petli miejskiej”, na przedtuzeniu ul. Ggseckiej,
wzdtuz potudniowego odcinka ul. Niechodzkiej,

wzdtuz ulicy Nuzewskiej,

po zachodniej stronie ul. Wojska Polskiego (przy ,petli miejskiej”),

po wschodniej stronie potnocnego odcinka ul. Gruduskie;j.

taczna powierzchnia obszarow, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe ustugowg wynosi

ok. 492,2 ha.

Lokalizacja ro6znorodnych ustug mozliwa jest tez na obszarach produkcyjnych (P) — opisanych ponize;j.

Uwaga: w zagospodarowaniu obszaréw przylegtych do terenu szpitala, oraz potozonych po potudniowe;j

stronie ul. Puttuskiej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wznoszenia obiektow budowlanych i ich wysokosci,

wynikajgce z usytuowania w parku szpitalnym lagdowiska Lotniczego Pogotowia Ratunkowego — zgodnie

z ustawg Prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. oraz decyzjg Prezesa Urzedu Lotniczego o dopuszczeniu

ladowiska do uzytkowania.

Zabudowa produkcyjna.

Gtéwne rejony lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej, baz, sktadéw, magazynoéw i réznorodnych ustug

(P), obejmujg obszary:

potozone po potudniowej stronie ul. Ptockiej,

miedzy ul. Niechodzkg a ul. Nuzewska,



2)

— przy ul. Chabrowe;j.
taczna powierzchnia obszaréw, kitére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe produkcyjng wynosi
ok. 324,7 ha.

Inne — tereny eksploatacji powierzchniowej — PG.

Rejon lokalizacji terenu eksploatacji powierzchniowej (PG) jest potozony po potudniowej stronie ul. Kolonia
Niechodzka.

t.3czna powierzchnia obszardw, ktére moga by¢ przeznaczone pod eksploatacje powierzchniowg wynosi
ok. 3,7 ha.

Bilans powierzchni uzytkowej

W projekcie zmiany Studium wyznaczono nastepujgce wielkosci powierzchni uzytkowej dla wiodacych funkcji:

— zabudowa mieszkaniowa ogdtem — 174 384 m? powierzchni uzytkowej,

— zabudowa ustugowa — 279 332 m? powierzchni uzytkowej,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — 177 801 m?2 powierzchni uzytkowe;.

Powyzsze wielkosci nie wyczerpujg zapotrzebowania oszacowanego w pkt. 5 rozdz. 1.8.

3.

Charakterystyka obszaréw o funkcjach przyrodniczych i ekologicznych

Kierunki zagospodarowania obszaréw o funkcjach przyrodniczych i ekologicznych, obejmuja:

Ochrone przed zainwestowaniem obszaréw potozonych w obrebie regionalnego korytarza ekologicznego
doliny rzeki Lydyni z dopuszczeniem wykorzystania obszaréw potozonych przy centrum miasta na funkcje
zieleni urzgdzonej i ustug zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem (szczeg6towe ustalenia podano w roz-
dziale II.3. pkt.3.).

Ochroneg obszaréw zieleni naturalnej, potozonych we wschodniej czesci Krubina:

— pomiedzy ulicami: Zytnig — Dtugg — Krucza.

Obszar ten proponowany jest do objecia ochrong, na podstawie ustawy o ochronie przyrody, jako uzytek
ekologiczny — obszar oznaczony na rysunkach nr 1 i 2 jako strefa S1.

Wykluczenie z zabudowy i upraw rolniczych obszaréw stanowigcych elementy systemu osnowy ekologicz-
nej miasta, takich jak: obszary zadrzewione, zakrzewione, cieki i zbiorniki wodne, podmokte obnizenia
terenu (wzdtuz ciekéw i w dolinach).

Zachowanie ogrodow dziatkowych o uregulowanym stanie prawnym lub mozliwym do szybkiego uregulo-
wania, jako przyrodniczych enklaw wypoczynku mieszkahcow.

Wzbogacenie struktury przyrodniczej miasta poprzez zwiekszenie powierzchni terenéw zieleni urzgdzonej,
stuzgcej celom rekreacji i wypoczynku, na podstawie wskaznikow ustalonych dla terenéw inwestycyjnych.
Dla obszaréw zieleni urzgdzonej, potozonych w dolinie rzeki tydyni, ustala sie ich wykorzystanie dla na-

stepujgcych form zagospodarowania:

zielen wypoczynkowa (parkowa),

taki piknikowe do zabaw i wypoczynku,

— place do organizacji imprez masowych (kiermaszéw, zabaw),
— ogrod zwierzat,

— ogréd botaniczny, ogréd roslin,

— tereny sportu (mate boiska sportowe, tory i place do jazdy na deskach, wrotkach, itp.),



4.

— $ciezZki piesze, rowerowe, dydaktyczne, itp.,
— obiekty gastronomiczne, sanitarne, itp. (wedtug ustalen podanych w czesci lll., rozdz. 111.3.)

Obszary wskazane do wytaczenia z zabudowy

Jako obszary wskazane do wytaczenia z zabudowy ustala sie wyréznione na rysunku nr 2:

Obszar potozony na Krubinie, w jego wschodniej cze$ci:

— tereny zieleni naturalnej ze zbiornikami wodnymi pomiedzy ulicami: Zytnig — Dtugg — Krucza.
proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody — wedtug ustalen podanych
w rozdz. Il. 3 pkt 2 — obszar oznaczony na rysunkach nr 1 i nr 2 Studium jako strefa S1.

Obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig obejmujgcy obszary zieleni naturalnej (ZN) i zieleni urzadzo-
nej (ZP) potozone w dolinie rzeki tydyni — oznaczone na rysunku nr 1 i nr 2 Studium jako:

— strefa S2 (obszar szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%),

Teren nieczynnego sktadowiska odpadow, zrekultywowany — obszar oznaczony na rysunku nr 2 studium
jako strefa G3.

Lasy (ZL) — wskazane na rysunku nr 2 studium.

Parki lesne (ZLP) — nie dotyczy obiektéw zwigzanych z rekreacjg — wskazane na rysunku nr 2 studium.

Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody (nie dotyczy urzadzen zwigzanych z ujmowaniem waod), opi-
sana w rozdz. 11.3. pkt 4 — oznaczona na rysunku nr 2 studium jako strefa Z 3.

Obszary wskazane na rysunku nr 1 do utworzenia potgczen ekologicznych, ktére mogg by¢ ujete w ob-
szarach inwestycyjnych, ale z wykluczeniem lokalizacji budynkéw (obszary te mozna zagospodarowac na
funkcje drég, zieleni, placéw).

Grunty rolne (R) oznaczone na rysunku nr 2 — zakaz nie dotyczy zabudowy siedliskowej, drég, urzgdzen

infrastruktury technicznej.
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11.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
1. Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Na obszarze miasta wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody
z 2004 r.:

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy “Dolina rzeki tydyni”

Ustanowiony pierwotnie rozporzgdzeniem nr 34 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.04.2002 r. (Dz. Urz. Wo-
jewodztwa Mazowieckiego nr 105 poz. 2256), wraz ze zmiang wprowadzong rozporzadzeniem nr 72 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 31.12.2003 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 18 poz. 606) oraz wraz
z Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazo-
wieckiego nr 32 poz. 1181). Obecnie ww. zespét przyrodniczo-krajobrazowy funkcjonuje w oparciu o Uchwate
nr 181/XV/2015 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki Lydyni”.
Zespot obejmuje obszar o powierzchni 57,63 ha.
Jest to teren porosniety szerokim wachlarzem zbiorowisk roslinnych stanowigcych przeglad sukcesji roslinnej
od tgk ko$nych przez tozowiska i ziotorosla do drzewiastych tegéw wierzbowo-topolowych, miejsce
wystepowania kilkudziesieciu gatunkéw ptakéw legowych. W obszarze doliny wystepujg nisze ekologiczne
licznych gatunkéw roslin i zwierzat, co wptywa na zréznicowanie struktury sSrodowiska przyrodniczego i wzbo-
gaca krajobraz miasta. Dolina rzeki Lydyni stanowi najcenniejszy element przyrodniczo krajobrazowy Ciecha-
nowa, petni wazne funkcje klimatotworcze dla miasta, stanowi tez o warunkach przyrodniczych, ekologicznych
oraz rekreacyjnych w miescie i dlatego jest i powinna by¢ chroniona przed zabudowa. W granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, historyczne i sakralne (Zamek Ksigzat Mazo-
wieckich, Kosciét Farny, Farska Goéra).

Na obszarze zespotu zgodnie z Uchwatg z 2015 r. zabrania sie:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat,

— umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i zto-
zonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka,

— umieszczania tablic reklamowych.

oraz ustala sie mozliwos¢:

— biezacej likwidacji nielegalnych wysypisk odpaddw,

— dziatan na rzecz utrzymania dotychczasowego poziomu woéd gruntowych i powierzchniowych z uwzgled-

nieniem naturalnych lokalnych fluktuacji sezonowych,



dokonywania zabiegéw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych drzewostandw,

dokonywania zabiegdw renaturalizacyjnych terenéw otwartych,

dziatan na rzecz zachowania krajobrazu naturalnego i kulturowego,

nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

na terenie parkdéw miejskich, bulwaru nadrzecznego, w otoczeniu Kosciota Farnego i Zamku Ksigzat Ma-

zowieckich, potozonych w obszarze Zespotu, ustala sie mozliwosc:

wlasciwe nastonecznienie i ekspozycje krajobrazowe,

szania sie osobom niepetnosprawnym,

tury technicznej.

Pomniki przyrody — wykaz zawarty w tabeli nr 11.2.

ksztattowania i wymiany ro$linnosci parkowej, w tym drzewostanu, w sposéb zapewniajgcy estetyke,

utwardzenia nawierzchni ruchu rowerowego oraz pieszego m.in. dla zapewnienia bezpiecznego poru-

realizacji obiektéw matej architektury, urzadzen wypoczynkowo-rekreacyjnych i elementéw infrastruk-

Na terenie miasta znajduje sie obecnie 5 pomnikéw przyrody, w tym 4 drzewa i 1 gtaz narzutowy

Tabela nr 11.2.

Wykaz pomnikéw przyrody.

Gatunki drzew |Obwéd drzew ) o
Lp. Rodzaj . ] ) ] Usytuowanie Obowigzujgca podstawa prawna
i gltazow i gtazow
obiektu
1 Kasztanowiec | ob. 430 cm, | ul. Smieciniska, dz. nr ew.
drzewo zwyczajny wys. 23 m 23/30 Rozporzgdzenie Nr 35 Wojewody Ma-
ul. Fabryczna, dz. nr ew. zowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 r.
2 Dab szyput- | ob. 285 cm, 1750/4 przy skarpie wiaduktu | sprawie pomnikéw przyrody potozo-
drzewo kowy wys. 19 m na ul. Plockiej nych na terenie powiatu ciechanow-
skiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. nr|
Dab szyput- | ob. 362 cm, |ul. Sierakowskiego, dz. nr ew.
3. ‘ ) lacvk 152 poz. 5333) oraz uchwata Nr
(0] s.18 m 281/7, na placyku . .
drzewo w w pacy 455/XXXVI11/2014 Rady Miasta Cie-
) chandw z dnia 29 stycznia 2014 r.
4 it ob. 712 cm, | ul. 17 Stycznia 9, dz. nr ew. o y dzeni
. - rani zmieniajgca w/w rozporzadzenie
gtaz narzu g wys. 124 cm 255/2 . porza
towy
Rozporzadzenie Nr 34 Wojewody Ma-
o . |zowieckiego z dnia 18 sierpnia 2008 r.
Uroczysko ,Smiecin”, oddziat ) o )
Dab szyput- | ob. 300 cm, ) . w sprawie ustanowienia pomnikow
5. 160j (229c¢), lesnictwo Sule- _ .
drzewo kowy wys. 19 m . . ) .| przyrody potozonych na terenie po-
rzyz, nadlesnictwo Ciechanow| ) i )
wiatu ciechanowskiego (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2008 r. nr 152 poz. 5332)

W stosunku do pomnikéw przyrody wprowadza sie zakazy wynikajgce z wyzej wymienionych Rozporzadzen.



Uzytek ekologiczny ,Bagry”
Ustanowiony Uchwatg Nr 72/1X/07 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 28 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 187, poz. 5235 z dnia 19 wrzesnia 2007 r.). Uzytek ekologiczny ,Bagry” obejmuje dziatke nr 41/5 o po-

wierzchni 4,0038 ha stanowigcag wtasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechanow. Zlokalizowany jest w dzielnicy Krubin
z dala od zabudowan, pomiedzy polami uprawnymi, na linii szpital — ,glinianka” Krubin. Uzytek ekologiczny
sktada sie z matego jeziorka, ktdére powstato po wydobyciu gliny na potrzeby bytej cegielni.

2. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Na obszarze Miasta Ciechandw istniejg obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo, ktére w opracowaniu
ekofizjograficznym do zmiany Studium wskazano do objecia ochrong prawna.

S3 to, ulegajgce naturalizacji powyrobiskowe zbiorniki wodne potozone na Krubinie w rejonie ulic: Ludowa
i Chabrowa oraz w rejonie trasy dawnej kolei wgskotorowej, wskazane w Zmianie studium do objecia ochrong
jako uzytek ekologiczny. Uzytki ekologiczne moze ustanowi¢ Wojewoda Mazowiecki na wniosek Wojewddz-
kiego Konserwatora Przyrody lub w ramach wtasnych uprawnien Rada Miasta Ciechanow.

Wskazane obszary zastugujg na ochrone z uwagi na wystepujgce tu pozostatosci ekosystemoéw majacych
znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej (naturalne zbiorniki wodne, kepy drzew i krzewow, ptaty
nie uzytkowanej roslinnosci, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzgt oraz ich ostoje i miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania) i spetniajg wymogi
art.42 ustawy o ochronie przyrody dla ich ustanowienia.

Przy ustanawianiu uzytkéw ekologicznych warunki gospodarowania w ich obrebie oraz w ich sgsiedztwie na-
lezy ustala¢ na podstawie art. 45 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Do czasu ustanowienia uzytkdw ekologicznych, w celu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych tych
obszaréw wskazana jest ich ochrona zachowawcza, w tym:

— utrzymanie naturalnego charakteru,

— stymulowanie rozwoju roslin adekwatnych siedliskowo,

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

Proponowane, orientacyjne granice obszaru wskazanego do ochrony oznaczono na rysunkach nr 1 i nr 2 jako
strefa S1 (D.20.ZN).

3. System obszaréw otwartych.

System obszaréw otwartych wedtug opracowania: ,Uzupetnienie opracowania ekofizjograficznego miasta
Ciechanéw” obejmuje:

“... system terenéw przyrodniczo aktywnych, przenikajgcych dany obszar (...) rolniczy lub zurbanizowany,
umozliwiajgcy przyrodnicze powigzania funkcjonalne w ptaszczyznie horyzontalne;j ...”

System obszaréw otwartych tworzg elementy osnowy ekologicznej, ktdrych istnienie warunkuje utrzymanie

réwnowagi ekologicznej srodowiska przyrodniczego, powoduje zréznicowanie struktury materialnej i funkcjo-

nalnej oraz urozmaica krajobraz miejski.

Obszary te wymagajg ochrony w celu:

— utrzymania réznorodnosci sSwiata zywego i enklaw ekologicznych (utrzymania bogactwa gatunkoéw i roz-
norodnosci warunkow siedliskowych),

— utrzymania trwato$ci oraz czasowej i przestrzennej ciggtosci ekosystemaow.



Wszystkie elementy osnowy ekologicznej wymagajg ochrony terytorialnej, dziatan pielegnacyjnych, dziatan

renaturyzacyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzbogace-

nie bioréznorodnosci).

System obszaréw otwartych na obszarze miasta Ciechanéw tworza:

Dolina rzeki tydyni, ktéra stanowi korytarz ekologiczny o randze regionalnej.

Dolina tydyni zasila przyrodniczo ponadregionalny ciag ekologiczny doliny rzeki Wkry. Walory tego ob-

szaru to:

— wystepowanie nisz ekologicznych licznych gatunkéw roslin i zwierzagt, co przyczynia sie do zréznico-
wania struktury srodowiska przyrodniczego i wzbogaca krajobraz miasta,

— wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,

— przedpole krajobrazu naturalnego dla zabudowy historycznej miasta Ciechandow.

Obszar ten stanowi bardzo wartosciowy element struktury urbanistycznej miasta, ze wzgledu na mozli-

wosC zaspokajania potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg mieszkancow oraz wazng rolg w two-

rzeniu korzystnych warunkow przyrodniczych, ekologicznych i krajobrazowych w miescie.

W obszarze Doliny tydyni mozliwe jest wyznaczenie i objecie ochrong prawng (jako uzytki ekologiczne

lub stanowiska dokumentacyjne przyrody) fragmentow terendw, ktére nalezy ustali¢ na podstawie specja-

listycznych opracowan i badan.

Dla doliny rzeki tydyni, w celu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie ochrone za-

chowawczg, w tym:

utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki,

— ochrone cennych siedlisk roslin,

— stymulowanie rozwoju roslin adekwatnych siedliskowo,

— zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy terendw drég i sieci infrastruktury tech-
nicznej) w dnie doliny, poza rejonami wskazanymi do zagospodarowania na funkcje zieleni urzgdzonej
i ustug,

W obszarze doliny rzeki Lydyni dopuszcza sie prowadzenie Sciezek pieszych, rowerowych, dydaktycz-

nych.

Korytarz ekologiczny Doliny rzeki Lydyni oznaczono na rysunkach nr 1 i 2 Studium jako strefa Z 5.

Lokalne elementy osnowy ekologicznej, na ktérg sktadajg sie:

— Zieleh miejska:

— parki miejskie: wskazane do zachowania i pielegnacji,

— starodrzew w parkach podworskich i cmentarzach: wskazany do wzbogacenia gatunkami drzew
i krzewdéw ozdobnych, rewaloryzacji terenéw zdewastowanych i ksztattowania warunkéw dla re-
kreaciji,

— skupiska drzew w obrebie terenéw zainwestowanych, w tym szczegdlnie cenne: drzewostan na
terenie bytej Jednostki Wojskowej przy ul. Wojska Polskiego, zielen na terenie ujecia wody ,Gost-

kéw” — skupiska drzew wskazane do pielegnaciji,



— drzewostan przyuliczny, wskazany do zachowania i pielegnacji z dopuszczeniem przebudowy (wy-
cinki i nowych nasadzen) wynikajgcymi z potrzeb inwestycyjnych w zakresie rozbudowy uktadu
ulicznego.

Obszary te wymagaija:

— wprowadzenia nowych gatunkéw drzew i krzewéw ozdobnych odpornych na warunki srodowiska
miejskiego,

— rewaloryzacji terenéw zdegradowanych,

— wzmocnienia wielowarstwowej zieleni urzadzonej i zwiekszenia powierzchni trawnikéw na obsza-
rach osiedli wielorodzinnych.

Tereny wskazane do utworzenia potgczen ekologicznych (oznaczone na rysunku nr 1), obejmujgce

tereny hydrogeniczne, otoczenie ciekdw wodnych, podmokte obnizenia terenu — do szczegdtowego

rozpoznania na etapie sporzgdzania MPZP lub na etapie inwestycyjnym, ktére nalezy:

— wykluczy¢ z lokalizacji budynkow,

— zagospodarowac¢ na funkcje zieleni (zieleni parkowej, naturalnej lub jako element zieleni na terenie
dziatek budowlanych) lub drég (ze wskazaniem wprowadzenia zadrzewien, placéw),

— powigzac z innymi systemami zieleni (zadrzewieniami, zakrzewieniami).

Zadrzewienia (nieoznaczone na rysunku nr 2, oznaczone w ewidencji gruntéow jako tereny zadrze-

wione), wskazane sg do pielegnacji i ochrony zachowawczej, poprzez:

— pielegnacje i rewaloryzacje (przywrécenie drzewostanu do naturalnych warunkoéw siedliskowych),

— wilaczenie tych terendéw do zieleni urzgdzonej,

— zagospodarowanie na funkcje rekreacyjne terenéw do nich przylegtych,

— wprowadzenie powigzan ekologicznych (potgczenia zielenig) z innymi terenami systemu przyrod-
niczego.

Tereny hydrogeniczne, obejmujgce: otoczenie ciekdw wodnych, podmokte obnizenia terenu w obsza-

rach rolniczych, ktére nalezy:

— w maksymalnym zakresie zachowaé w stanie naturalnym, jako tereny bezinwestycyjne i nie pod-
dawac ich gospodarce ornej,

— powigzaé z innymi rozproszonymi terenami zieleni (zadrzewieniami, zakrzewieniami, terenami hy-
drogenicznymi) lub poprzez zalesienia (uksztattowanie potgczen ekologicznych).

Lasy (oznaczone na rysunku nr 2 symbolem ZL), wskazane sg do pielegnacji i ochrony zachowawczej,

poprzez:

— pielegnacje i rewaloryzacje (przywrécenie drzewostanu do naturalnych warunkoéw siedliskowych),

— wprowadzenie powigzan ekologicznych (wprowadzenie zadrzewien, zakrzewien, zalesien), pomie-
dzy rozdrobnionymi terenami lesnymi.

Lasy, wskazane do zagospodarowania na parki lesne (oznaczone na rysunku nr 2 symbolem ZLP),

wskazane sg do pielegnac;ji i ochrony zachowawczej, poprzez:

— pielegnacje i rewaloryzacje (przywrécenie drzewostanu do naturalnych warunkéw siedlisko-wych),

— przebudowe drzewostanu na drzewostan odporny na penetracje rekreacyjna,



— zagospodarowanie na funkcje rekreacyjne laséw potozonych w sgsiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej i terendw rekreacyjnych (wytyczenie $ciezek).
Szczegotowe ustalenia dla terenéw lesnych zawarto w rozdz. 11.10. pkt.2.
Obszary rolnicze (oznaczone na rysunku nr 2 symbolem R) — ustalenia dla obszaréw rolniczych zawarto
w rozdz. 11.10. pkt.1.

4. Ochrona zasobéw wodnych

Obszary objete ochrong zasobéw wodnych obejmujg tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej i po-

$redniej zewnetrznej uje¢ wody oraz obszary zasilania Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.

Strefy ochrony bezposredniej

Dla uje¢ miejskich i zaktadowych zostaty wyznaczone i wygrodzone strefy ochrony bezposredniej.

W obrebie strefy ochrony bezposredniej (w granicach wygrodzonych) obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie Prawo wodne.

Strefy ochrony bezposredniej oznaczono na rysunkach nr 1 i nr 2 — jako strefa Z3;

Strefy ochrony posredniej zewnetrznej

dla ujecia Gostkowo, ujecia Kalisz — Przedwojewo oraz ujecia ul. Tysigclecia sg w trakcie wznowienia.
Uwarunkowania hydrogeologiczne wskazujg na potrzeby dalszego zachowania strefy posredniej. Decyzje
wydane w sprawie ustanowienia tych stref wygasty z mocy prawa z dnia 31.12.2012 r. (art. 21 ust. 1
ustawy z dnia 05.01.2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw).

W obrebie terenu ochrony posredniej zewnetrznej dopuszcza sie istniejgce zagospodarowanie oraz ob-
owigzujg przepisy zawarte w ustawie Prawo wodne.

Strefe ochrony posredniej uje¢ wody oznaczono na rysunkach nr 1i 2 —jako strefa Z 4.

Obszary ochrony gtéwnych zbiornikow wod podziemnych obejmuja:

Obszar miasta lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215 ,Subniecka War-
szawska” (nieudokumentowany) znajdujgcego sie w utworach trzeciorzedowych o szacunkowych zaso-
bach dyspozycyjnych 250 tys. m3/dobe i $redniej gtebokosci uje¢ 160 m. Pétnocna cze$¢ miasta potozona
jest w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWQO) GZWP nr 219 — zbiornika miedzymorenowego ,Gdérna
tydynia” (udokumentowany) w poziomach czwartorzedowych o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych
30 tys. m3/dobe i $redniej gtebokosci uje¢ 50 m. Strefa alimentacyjna miejskiego ujecia wody nalezy do
tego zbiornika.

Podziemne zasoby wodne stanowig zasoby wodne dla zasilania uje¢ wody pitnej i podlegajg ochronie
poprzez kompleksowe rozwigzanie i wdrozenie systemu odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji sanitarnej
oraz oczyszczanie wod deszczowych przed ich wprowadzeniem do odbiornika.

Zasoby wodne miasta tworzy tez rzeka tydynia, ktéra na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
17 grudnia 2002 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 16, poz. 149), stanowi srodlgdowe wody powierzchniowe bedace
wiasnoscig publiczng; zaliczona jest do wdd istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rol-
nictwa, w stosunku do ktérych wykonywanie uprawnien Skarbu Panstwa powierza sie Marszatkowi Woje-
wodztwa.

Wody rzeki Lydyni podlegajg ochronie przed zanieczyszczeniami i wprowadzeniem do jej wod nieoczysz-

czonych Sciekow.



5. Ztoza kopalin.

W granicach administracyjnych miasta Ciechanéw wystepuje 1 udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego

.Niechodzin” (mieszanka zwirowo-piaskowa). Ztoze to posiada powierzchnie 1,83 ha i znajduje sie w potu-

dniowo-zachodniej czesci miasta (oznaczono na rysunkach nr 1 i 2 symbolem Z7).

Obszary wystepowania udokumentowanych ztéz surowcéw sg chronione przed innym niz eksploatacja zago-

spodarowaniem, jedynie w przypadku zt6z nieeksploatowanych o nieaktualnej koncesji dopuszczalne jest ich

zrekultywowanie zgodnie ze wskazanym kierunkiem.

Ochrona zt6z kopalin pospolitych bedzie realizowana poprzez:

— zakaz zmiany przeznaczenia terenéw zt6z,

— ochrone przed trwatym zainwestowaniem uniemozliwiajgcym ich pozniejsze wykorzystanie.

Tereny poeksploatacyjne nalezy zrekultywowaé poprzez zalesienie wyrobiska lub przeznaczenie go na teren

rolny, badz tez w inny sposéb zapewniajgcy tad przestrzenny (np. rekultywacja w kierunku wodnym).

6. Warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarka zasobami srodowiska.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wymogi ochrony srodowiska w zakre-

sie planowania przestrzennego w zmianie Studium spetnia sie w sposéb nastepujgcy:

e art. 71 ust. 1.: uwzglednienie zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska — wymag ten jest
spetniony poprzez:

— ustalenie wielokierunkowych zasad rozwoju przestrzennego ze zréznicowaniem funkcjonalnym (czes¢
1. rozdz.ll.1),

— ustalenie zasad ochrony elementéw regionalnego i lokalnego uktadu przyrodniczego (czes¢ Il. rozdz.
11.3),

— ustalenie zasad zachowania i wzbogacenia lokalnego uktadu przyrodniczego (czes¢ Il. rozdz. 11.3.).

e art. 71 ust. 2 pkt 1: okreslenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniami oraz przywracania Srodowiska do wfaSciwego stanu —
wymoég ten jest spetniony poprzez:

— ustalenie dla poszczegdlnych terenéw dopuszczen lub zakazéw lokalizacji obiektow mogacych pogor-
szy¢ stan Srodowiska (czes¢ Ill),

— ustalenie zasad ochrony elementow regionalnego i lokalnego uktadu przyrodniczego (czesc Il
rozdz.Il.3.).

e art. 71 ust. 2 pkt. 2: ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony Srodowiska — wymég ten jest spetniony poprzez:

— ustalenie zasad rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej (czes¢ Il. rozdz.11.5. pkt 2),
— ustalenie dla poszczegdlnych terenéw dopuszczen lub wykluczen lokalizacji obiektéw mogacych po-
gorszy¢ stan Srodowiska (czes¢ lll. rozdz.111.3.).

e art. 71 ust. 3: zapewnienie zachowania waloréw krajobrazowych — wymaog ten jest spetniony poprzez:

— ustalenie ochrony doliny rzeki Lydyni (czes¢ Il. rozdz. 11.3.),
— ustalenie stref ochrony ekspozyciji i otoczenia obszaru zabytkowego (cze$¢ Il. rozdz. 11.4. pkt 3.).
e art.72 ust.1 pkt 1: ustalenie programu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zt6z kopalin - wymég ten jest spetniony poprzez:



— ustalenie wskaznikéw zabudowy terendw inwestycyjnych (czes¢ lll. rozdz. Il1.3.),

— ustalenie rewitalizacji terenéw zdegradowanych (czesé Il. rozdz. 11.14.).

art. 72 ust.1pkt 2: uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z kopalin — wymag ten jest spetniony poprzez:

— ustalenie zasad zagospodarowania terenu (czes¢ Il. rozdz. 11.3.),

art. 72 ust.1 pkt 3: zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szcze-

golinym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzenia $ciekdéw, gospodarki odpadami, systeméw

transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzenia i ksztattowania terenow zieleni — wymog ten
jest spetniony poprzez:

— ustalenie kierunkéw rozwoju przestrzennego w sposéb harmonijny — “od$rodkowy” (czes¢ Il. rozdz.
I1.1),

— ustalenie zasad inzynieryjnego uzbrojenia terenu (czesc Il. rozdz. 11.5. pkt 2.),

art. 72 ust.1 pkt 4: uwzglednienie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami

W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej — wymog spetniony poprzez ustalenie:

— zasad ksztaltowania obszaréw rolniczych (czes¢ Il. rozdz.11.10 pkt 1),

— kierunkéw i zasad obstugi inzynieryjnej (czes¢ Il. rozdz. 11.5. pkt 2.).

art. 72 ust.1 pkt 5: zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych —

na obszarze miasta Ciechanéw najwarto$ciowsze walory krajobrazowe i przyrodnicze reprezentuja:

— ciag doliny rzeki Lydyni przenikajgcy strukture miejskg z pétnocy na potudnie,

— zalozenia zieleni miejskiej urzadzonej na przetomie XIX/XX wieku, towarzyszgcej najstarszym zabyt-
kom architektonicznym o duzych walorach estetycznych i klimatotwdrczych;

— zbiorniki wodne z otaczajgcg je zielenig, potozone we wschodniej czesci Krubina, na wschod od
ul. Sonskiej i ul. Dtugiej (wyznaczone na rysunku nr 1 i nr 2 studium strefg S1, szczegdtowy opis za-
warto w czesci Il. rozdz. 11.3. pkt 2).

Wymogi ochrony sg spetnione poprzez:

— ustalenie zasad ochrony doliny rzeki tydyni (czes¢ Il. rozdz.11.3 pkt 3.),

— ustalenie stref ochrony ekspozycji i otoczenia obszaru zabytkowego (czes¢ Il. rozdz. 11.4. pkt 3.).

Na terenie miasta Ciechandw zrédta emisji zanieczyszczeh do atmosfery stanowig: centralna cieptownia,

lokalne kottownie weglowe wykorzystujgce w wiekszo$ci opat niskiej jakosci; zaktady przemystowe, w tym

przetworstwa spozywczego (browar, mleczarnia) oraz tereny sktadéow i magazyndéw; komunikacja —
przede wszystkim drogi krajowe nr 50 i 60; komunalna oczyszczalnia sciekéw (bakteriologiczne zanie-
czyszczenie powietrza wokot niej).

Zapewnienie ochrony warunkéw klimatycznych na terenie miasta, winno by¢ realizowane poprzez:

— stopniowe wykluczanie paliw wysokoemisyjnych poprzez miedzy innymi rozbudowe sieci gazowej,
oraz sieci cieplnej.

Wymag ten jest spetniony poprzez ustalenie:

— kierunkéw i zasad obstugi inzynieryjnej (czes¢ Il. rozdz. 11.5. pkt 2).

art. 72 ust. 1 pkt 5a: uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skut-

kom — wymdég ten jest spetniony poprzez:

— ustalenie zasad ochrony terendéw zagrozonych osuwiskami (cze$¢ Il. rozdz. 11.11.),



art. 72 ust. 1 pkt 6: uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Hatas

Do gtéwnych zrodet wptywajgcych na pogorszenie warunkéw akustycznych na terenie miasta nalezg: ruch
komunikacyjny na drogach krajowych nr 50 i 60, linia kolejowa Gdansk — Warszawa oraz sporadycznie
Igdowisko Lotniczego Pogotowia Ratunkowego w parku szpitalnym.

Ograniczenie hatasu komunikacyjnego mozliwe bedzie po realizacji obwodnicy miasta (czesc¢ Il. rozdz.
I1.5. pkt 1).

Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez obszar miasta przebiegajg linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV, ktére sg zrédtem promie-

niowania elektromagnetycznego.

Zasieg stref o ograniczeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wymaga rozpozna-

nia pomiarowego.

Na obszarze miasta zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii komérkowej, w rejonie ktérych promienio-

wanie elektromagnetycznego wystepuje na wysokosci zawieszenia anten.

art. 72. ust. 2: przy przeznaczeniu terenu na poszczegoine cele ustala sie proporcje pozwalajgce na za-

chowanie lub przywrécenie na nich rownowagi biologicznej i prawidtowych warunkéw zycia — wymogi te

spetniono poprzez:

— ustalenie wskaznikow zainwestowania terendw w zakresie maksymalnego zainwestowania terenow
i minimalnej powierzchni zieleni (czesc¢ Ill.rozdz.111.3.),

— ustalenie niezbednej powierzchni terenéw zieleni urzgdzonej (cze$¢ lll. rozdz. 111.3.).

Odnosnie art. 72 ust. 3: okre$la sie sposob zagospodarowania terenéw zdegradowanych w wyniku dzia-

falnosci cztowieka oraz klesk zywiotowych — wymogi te spetniono poprzez:

— wskazanie terenédw wymagajacych gtebokich przeksztatcen oraz terenéw do rewitalizacji (czesé Il.
rozdz. 11.14.).

Na obszarze miasta Ciechandw nie wystepujg obszary zdegradowane w wyniku klesk zywiotowych.

7. Zasady ochrony uzdrowisk

Na terenie miasta Ciechanéw nie wystepujg obszary ani obiekty uznane za uzdrowiska na podstawie ustawy

o uzdrowiskach i leczeniu uzdrowiskowym z dnia 17 czerwca 1966 r..

Il. 4. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej i krajobrazu kulturowego

1. Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow

Na obszarze miasta Ciechandéw ochronie prawnej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami — poprzez wpis do rejestru zabytkdow wojewddztwa mazowieckiego, podle-

gajg nastepujgce obszary i zespoty obiektéw:

Historyczne zatozenie urbanistyczne srédmiescia miasta Ciechandw (nr rej. A - 259) — oznaczone na ry-
sunkach nr1inr2 jako strefa K 1.

Zamek wraz z otoczeniem (nr rej. A - 81) — oznaczony na rysunkach nr 1 i nr 2 jako strefa K 2.



e Zalozenia zieleni miejskiej XIX/XX w.: park przy Farskiej Gérze, park przy kosciele poaugustiafiskim, cigg
spacerowy nad tydynig (Nr rej. A - 229) — oznaczone na rysunkach nr 1 i 2 jako strefa K 3;

e Zespot cmentarza parafialnego rzym.-kat., ok. 1850 r., przy ul. Ptonskiej: kaplica grobowa Sawickich, ob.
kaplica cmentarna, ogrodzenie, mur z bramami i furtkami, drzewostan (nr rej. A - 281) — oznaczony na
rysunkach nr 11 2 jako strefa K 3;

o Zespot koszar przy ul. Wojska Polskiego, dziatka nr 4589; 31 budynkow (nr rej. A - 318) — oznaczony na
rysunkach nr 1i 2 symbolem K 4;

o Zespot starostwa, obecnie Powiatowa Komenda Policji, przy ul.11 Putku Utanéw Leg. 25a, 25b, 25c¢, 25d
(4 budynki), (nr rej. A - 264) — oznaczony na rysunkach nr 1i 2 symbolem K 5;

o Zespot banku spétdzielczego przy ul. Warszawskiej 61, 61A — zespoty budynkéw oznaczonych na rysun-
kach nr 1i 2 symbolem K 5;

e Budynki zabytkowe: peten wykaz zespotéw budynkéw i budynkéw zawarto w czesci l. rozdziat 1.5 pkt 1 -
tabela 1.3 — budynki oznaczono na rysunkach nr 1 i 2 symbolem K 6

e Grodzisko tzw. "Farska Goéra" (nr rej. 8/76-44/51WA) — oznaczone na rysunkach nr 1 i 2 jako strefa K 7;

W odniesieniu do obszaru historycznego zatozenia urbanistycznego srédmiescia miasta Ciechanéw obowig-

Zuje:

— zachowanie istniejgcej zabudowy zabytkowej,

— uzupelnienie nowg zabudowg w sposob utrwalajgcy historyczne rozplanowanie oraz lokalny charakter za-
budowy, z dostosowaniem wysokosci nowej zabudowy do zabudowy historycznej, wysokie dachy kryte
dachowka lub blachg, jasne tynki, od strony terenéw publicznych (ulic, placéw) lokalizacja ustug,

— dostosowanie skali, gabarytow i detali nowej zabudowy do zabudowy zabytkowej,

— rewaloryzacja zabudowy zabytkowej z uwzglednieniem jej cech historycznych.

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego,

zgodnie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami obowigzuje:

— wymog uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie wszelkich prac
i badan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw.

2. Zasady ochrony zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw.

Na obszarze miasta Ciechanéw znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw

(oznaczone na rysunkach nr 1i 2 symbolami graficznymi):

e Zespot kosciota farnego p.w. Narodzenia NMP: kosciét, mur, XIV, XVII, XVIIl w., przy ul. Sciegiennego:
cmentarz przyko$cielny rzym-kat., kiosk na dewocjonalia, d. organistéwka, plebania, dom parafialny;

e Zespot poaugustianski przy ul. Augustianskiej: cmentarz przykoscielny rzym-kat., plebania;

e Zespot cukrowni przy ul Fabrycznej: bud. gtéwny cukrowni, produktownia, garaze, budynek ,nowej cu-
krowni”, budynek administr., wartownia;

e Osada fabryczna w rejonie ul. Mleczarskiej: szkota, ochronka, 2 domy, budynki gospodarcze;

e Pozostatosci cmentarza zydowskiego w rejonie ul. Pultuskiej i ul. Batalionéw Chtopskich, XIX/XX w.
Peten wykaz obszardéw i zespotow zabytkowych zawarto w czesci | rozdziat I.5. pkt 2 — tabela 1.4.

¢ Budynki zabytkowe — peten wykaz budynkéw zawarto w czesci | rozdziat I.5. pkt 2 — tabela 1.5;



e Stanowiska archeologiczne — peten wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw zawarto w czesci | rozdziat I.5. pkt 2 — tabela 1.6.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

W celu ochrony wyjagtkowych wartosci krajobrazu kulturowego miasta, w tym panoramy na:

— Zamek Ksigzagt Mazowieckich,

— sylwete miasta z rejonu podzamcza,

— zespoty zabudowy historycznej,

naturalny krajobraz doliny rzeki tydyni,

nalezy kontrolowa¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym i zabudowie, nie dopuszczajgc do realizac;ji

elementow przystaniajgcych chronione obiekty lub dysharmonijne w krajobrazie kulturowym.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji, oznaczone na rysunku nr 2 jako strefy K 8.1.

- K.8.5.

Strefy te obejmujg obszary zabezpieczajgce wtasciwe eksponowanie zespotéw i obiektéw zabytkowych oraz

panoram na te zespoly i obiekty. Postulowane ustalenia dla stref, do uwzglednienia przy sporzgdzaniu miej-

scowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Strefa ,,K.8.1.”:

— strefa obejmuje obszar: z punktu na ul. Mleczarskiej — 100 m od ul. Plonskiej, widok na panorame zespotu
cukrowni, Osady Fabrycznej i dawnego folwarku Szczurzyn,

— rodzaje dziatan: obszar wytgczony spod zabudowy moggcej zeszpeci¢ widok na w/w zespoty.

Strefa ,K.8.2.”:

— strefa obejmuje obszar: z wiaduktu ul. Plockiej widok na zabytkowe centrum miasta Ciechanow lezgce za
doling Lydyni.

— rodzaje dziatan:

— obszar doliny Lydyni wytgczony spod zabudowy mogacej przestania¢ lub szpeci¢ panorame (mozliwa
zabudowa jednokondygnacyjna z wysokimi dachami na podstawie ustalen miejscowego planu),

— eliminacja dysharmonijnej wysokiej zabudowy; projektowana zabudowa miasta w tej strefie do 3 kon-
dygnaciji o spadzistych dachach.

Strefy ,,K.8.3”, ,K.8.4”, ,,K.8.5”:

— strefa obejmuje obszar czesci doliny Lydyni z zamkiem i widokiem na pétnocng czes¢ zabytkowego cen-
trum miasta Ciechanow z punktow: zbieg ul. Jesionowej i Zielonej, zbieg ul. Zielonej i Parkowej, zbieg ul.
Zamkowej i Kmicica,

— rodzaje dziatan:

— obszar stref od w/w punktow do Lydyni wytgczony spod zabudowy mogacej zeszpeci¢ widok na zamek
i pétnocng czes¢ centrum miasta; caty obszar wymaga specjalistycznego projektu uzgodnionego z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — funkcje rekreacyijne,

— zabudowa podtnocnej czesci zabytkowego centrum winna by¢ zharmonizowana wysokosciowo z juz

istniejgca, nie szpeci¢ panoramy i nie byé konkurencyjng dla ratusza.



Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzaé ustalenia do-
tyczgce gabarytéw i wysokosci zabudowy, a takze zasad ksztaltowania zieleni i innych elementéw zagospo-
darowania przestrzennego, majgce na celu harmonijne ksztattowanie krajobrazu oraz zachowanie ekspozycji
na chronione obiekty i obszary.

4. Zasady ochrony zespotéw i obiektéw zabytkowych

Na obszarze miasta Ciechanoéw wystepujg historyczne tereny, zespoty zabudowy i obiekty, ktére zgodnie z art.
3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami posiadajg cechy zabytku, to jest:
,Stanowig nieruchomosc, jej czes¢ lub zespot, bedacg dzietem cztowieka lub zwigzang z jego dziatalno$cig,
stanowigcg $wiadectwo minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang warto$c¢ historyczng, artystyczng lub naukowg”.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, formami ochrony
zabytkow sg m.in.:

— wpis do rejestru zabytkéw,

— ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ ochrone zespotéw i obiektéw za-
wartych w czesci . rozdziat 1.5. pkt 2 (Tabela 1.3.) oraz przedstawionych na rysunkach nr1i 2.

W wyrdzniajgcych sie przestrzennie zespotach zabytkowych wskazuje sie obszary do objecia ochrong w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego, poprzez ustalenie ,stref ochrony konserwatorskiej ze-
spotoéw zabytkowej zabudowy”.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.1.”

— obejmujgca: dawny uktad wiejski rejonu ulicy Witosa.

— dla obszaru objetego strefg ustala sie:

— utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania,
— utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego,
— uzupetnienie zabudowy w sposdb utrwalajgcy historyczne rozplanowanie oraz lokalny charakter zabu-
dowy,
— utrzymanie historycznego nazewnictwa ulic i gdzie to mozliwe jego przywracanie.
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.2.”
— obejmujgca: obszar dawnego folwarku Szczurzyn i wielofunkcyjnego kompleksu zwigzanego z cukrownig
powstatego w latach 1880-1914.

— dla obszaru objetego strefg ustala sie:

— utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania i istniejgcej zabudowy zabytkowej,

— zachowanie ukfadu przestrzennego poprzez utrzymanie jego historycznego rozplanowania,

— rewaloryzacja zabudowy zabytkowej z podkresleniem charakterystycznych cech uksztattowania, roz-
wigzan elewaciji, uzytych materiatow i kolorystyki,

— rewaloryzacja wartosciowych historycznie uktadéw zieleni (pozostatosci parkoéw przy rezydencji dyrek-
tora cukrowni i folwarku Szczurzyn, przy ul. Fabrycznej, zadrzewien w Osadzie Fabrycznej),

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy na obszarze zespotu rezydencjonalnego dawnego dyrektora cu-

krowni,



— dopuszczenie zabudowy uzupetniajgcej na obszarach produkcyjnych, o gabarytach i wyrazie architek-
tonicznym nawigzujgcym do budynkow zabytkowych.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.3.”

obejmujgca Dzielnice Bloki.

— wartosciowe elementy tego obszaru to:

— zachowany ukfad kompozycyjny osiedla z lat 1940-1943 i czeSciowo zachowany dawny uktad parcela-
cyiny,

— zachowanych kilkadziesigt budynkéw z okresu realizacji osiedla,

— znaczne obszary zieleni bedacej integralng czescig dawnej koncepcji przestrzennej (osiedle ,Bloki”, rejon
stacji kolejowej);

— dla obszaru objetego strefg ustala sie:

— utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej zabudowy zabytkowej oraz wiasciwego
charakteru i skali nowej zabudowy,

— podkreslenie zachowanego uktadu kompozyciji osiedla,

— rewaloryzacja zabudowy zabytkowej z podkresleniem charakterystycznych cech uksztattowania, rozwig-
zan elewaciji, uzytych materiatéw i kolorystyki.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.4.”

— obejmujgca osiedle Nowy Swiat — rejon ronda ul. Gostkowskiej.

— wartosciowe elementy tego obszaru to:

— zachowany pierwotny uktad kompozycyjny wytyczonego ok. 1930 r. osiedla willowego (tzw. Nowy
Swiat) na planie gwiazdy o cechach miasta-ogrodu, w tym zachowany centralny wieloboczny plac
z wychodzgcymi z niego 7 ulicami wraz z ulicami obwodowymi,

— zachowana zabudowa o warto$ciach kulturowych charakterystyczna dla architektury lat 30 XX w.

— dla obszaru objetego strefg ustala sie:

— utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej zabudowy zabytkowej oraz wiasciwego
charakteru i skali nowej zabudowy,
— utrzymanie historycznego rozplanowania ulic i placow.
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.5.”
— obejmujgca zespot podworski przy ul. Smiecinskiej,
— wartosciowe elementy tego obszaru to:
— pozostatosci zespotu podworskiego (dwor, park).

— dla obszaru objetego strefg ustala sie:

— utrzymanie historycznego rozplanowania,
— rewaloryzacja zabudowy zabytkowej,
— dostosowanie nowej zabudowy do historycznego rozplanowania i zharmonizowania z zabudowg za-
bytkowa.
Strefa ochrony konserwatorskiej ,,K.9.6”
— obejmujgca obszar dawnego zespotu dworskiego Gostkéw.

— wartosciowe elementy tego obszaru to:



— zalozenie parkowe o czytelnym ukfadzie przestrzennym i czesSciowo zachowanej kompozycji,
— dwa budynki gospodarcze.

— dla obszaru objetego strefg ustala sie:

— utrzymanie historycznego rozplanowania,

— rewaloryzacja zabudowy zabytkowej,

— rewaloryzacja parku.
Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotéw zabudowy oznaczono na rysunku nr 2 jako strefy
K.9.1-K.9.6.
Ponadto, dla obszaréw wszystkich stref ustala sie¢ wymdég uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkow:

— lokalizacji i ksztattowania bryty nowych obiektow,

— przebudowy, rozbudowy, remontow obiektow zabytkowych,
— prowadzenia prac ziemnych.
Elementem o wartosciach kulturowych sg tez wystepujgce na obszarze miasta pozostatosci osadnictwa
przedlokacyjnego i dwoch lokacji na prawie chetminskim oraz osadnictwa, ktére miato miejsce na tym obszarze
od co najmniej X wieku. W celu ochrony ww. elementéw oraz umozliwienia ich udokumentowania, ustala sie
strefy ochrony konserwatorskiej-archeologicznej:
— strefy ochrony archeologicznej (W) — oznaczone na rysunku nr 2 jako strefa K.10.1,
— strefy obserwacji archeologicznej (OW) — oznaczone na rysunku nr 2 jako strefa K.10.2.
Strefa ,,K.10.1.” — strefa ochrony archeologicznej (w rejonie Srédmieécia).
— Strefa obejmuje obszar pozostatosci osadnictwa przedlokacyjnego i dwdch lokacji na prawie chetminskim.
— Elementy stanu zachowania:

— grodzisko ze strefg wpisang do rejestru zabytkéw,

— cmentarzysko wczesnosredniowieczne w rejonie ul. Orylskiej,

— stanowiska archeologiczne przy rynku (Plac Jana Pawta Il),

— duze przestrzenie jeszcze nie zniszczonych i nie przebadanych warstw kulturowych mogacych zawie-

ra¢ znaleziska majgce wptyw na dziatalno$¢ inwestycyjna.

— Wymogi obowigzujace w strefie:

— uzgadnianie z WKZ planowanych prac ziemnych,

— uzyskiwanie od WKZ zezwolen na prowadzenie takich prac.
Strefy ,,K.10.2.” — obserwacji archeologicznej.
— Strefy obejmujg obszary nieprzebadanych warstw kulturowych.

— Wymogi obowigzujgce w strefie:

— powiadomienie WKZ o wszelkich planowanych pracach ziemnych,
— prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym, a w razie potrzeby przebadanie meto-
dami archeologicznymi.
— Strefy wystepuja:
— w obrebie dawnego zespotu dworsko-parkowego przy ul. Gostkowskiej,

— w otoczeniu srodkowego odcinka ul. Wojska Polskiego, w kierunku rzeki Lydyni,



po potudniowej stronie ul. Smiecinskiej,

po zachodniej stronie ul. Tatarskiej, na wysokosci ul. Sienkiewicza,

po wschodniej stronie ul. Tatarskiej, pomiedzy rzekg tydynig a obszarem kolejowym,

po potnocnej i potudniowej stronie ul. Mleczarskiej, pomiedzy rzekg tydynig a obszarem kolejowym,
po zachodniej stronie ul. Bielinskiej,

w poétnocnej czesci Krubina, w otoczeniu ul. Krucze;.

W polityce przestrzennej miasta nie uwzglednia sie rekomendac;ji i wnioskéw zawartych w audycie krajobra-

zowym dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego, wobec braku takiego dokumentu.

Il. 5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej

1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji drogowej i kolejowej

e Cele polityki transportowe;:

Gtéwnym celem polityki transportowej miasta Ciechanéw jest tworzenie warunkéw dla sprawnego i bez-

piecznego przemieszczania 0oséb oraz towardw, przy zapewnieniu priorytetu dla transportu zbiorowego i

ograniczaniu ucigzliwoéci transportu dla srodowiska.

Cel gtdwny mozna osiggna¢ poprzez realizacje nastepujgcych celdéw szczegodtowych:

poprawe jakosci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udziatu transportu zbioro-
wego w przewozach pasazerskich;

poprawe bezpieczehstwa ruchu ulicznego;

poprawe sprawnosci funkcjonowania uktadu ulicznego miasta;

zmniejszenie negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancéw;

usprawnienie sytemu transportu towarowego;

usprawnienie zarzgdzania drogami i ruchem drogowym;

usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu.

Instrumenty stuzgce realizacji polityki transportowe;j:

organizacja ruchu zmierzajgca do segregac;ji rodzajéw ruchu o réznym charakterze (tranzytowym, we-
wnetrznym), maksymalnej eliminacji ruchu tranzytowego z obszaru Srédmieécia, uspokojenia ruchu w
obszarach mieszkaniowych;

budowa Sciezek rowerowych i urzadzen ruchu pieszego — jako oddzielnych przedsiewzie¢ w ramach
modernizacji ulic;

realizacja konsekwentnego programu parkingowego — utrzymanie strefy ptatnego parkowania w ob-
szarze Srédmiescia, budowa nowych miejsc parkingowych w obszarach o ich deficycie (Srédmieécie,
osiedla budownictwa wielorodzinnego);

okreslanie nowym inwestorom warunkéw zapewnienia odpowiedniej dla charakteru inwestycji ilosci

miejsc postojowych w obrebie wtasnej dziafki.

Podstawowe zatozenia planistyczne dla ksztattowania uktadu komunikacyjnego miasta Ciechandéw to:

budowa obwodnicy potudniowej miasta Ciechanéw (w ciggu drogi krajowej nr 60), co wptynie na od-
cigzenie ciggu ulic, po ktérych obecnie prowadzg drogi krajowe nr 60 i nr 50, to jest:

— ulic: Ptockiej, Tatarskiej, 17-go Stycznia, Puttuskiej (ulice w ciggu drogi krajowej nr 60),



— ulic: Kasprzaka, Ptonskiej, 11 Putku Utanéw Legionowych (ulice w ciggu drogi krajowej nr 50);
budowa obwodnicy poprawi warunki komunikacyjne w srédmiesciu miasta, przenoszac ruch tranzy-
towy poza miasto, poprawi takze warunki powigzania miasta z innymi miastami wojewédztwa mazo-
wieckiego;

— usprawnienie przejazdu tranzytowego na regionalnej trasie obwodowej — Wielkiej Petli Mazowsza
(droga krajowa nr 60 i droga wojewédzka nr 617) poprzez docelowe wyznaczenie nowej trasy drogi nr
617 w kierunku Przasnysza, omijajgcej gesto obudowane ulice Wojska Polskiego i Przasnyska, w re-
jonie wschodniej granicy miasta i terenu gminy Opinogéra Gorna;

— przebudowa istniejgcego uktadu ulicznego ponadlokalnego — ulic wylotowych z miasta: Ptockiej, Pton-
skiej, Pultuskiej, Kasprzaka, Gruduskiej, Przasnyskiej, Miawskiej (istniejgcych dréog wojewddzkich i
krajowych), Sonskiej (po realizacji potudniowej obwodnicy miasta planowana droga wojewddzka), Nie-
chodzkiej, Le$nej, Kwiatowej, Kackiej, Nuzewskiej (istniejgcych drog powiatowych) — w celu poprawy
skomunikowania miasta z regionem; przebudowa powinna obejmowac: korekte geometrii skrzyzowan,
w tym budowe sygnalizacji Swietlnej, wzmocnienie istniejgcej nawierzchni, budowe chodnikéw, zatok
autobusowych, przejs¢ dla pieszych, azyli i innych podobnych dziatan usprawniajgcych ruch i podno-
szgcych bezpieczenstwo ruchu drogowego;

— usprawnienie dojazddéw transportu towarowego do dzielnicy przemystowej miasta;

— uzupetnienie istniejgcego ukfadu ulicznego o ulice lokalne obstugujgce obszary rozwojowe miasta
i uzupetniajgce obecny uktad komunikacyjny miasta;

— utrzymanie sprawnosci i zdolnosci przewozowej urzgdzen transportu kolejowego, przeksztatcanie
zbednych terenoéw kolejowych w obszary komercyjne wymagajgce duzej transportochtonnosci, upo-
rzgdkowanie stanu prawnego ulic prowadzgcych przez tereny kolejowe, poprzez ich wytgczenie z te-
renow kolejowych.

Docelowy, komunikacyjny uktad tworzy¢ beda:

— obwodnica potudniowa miasta Ciechandw:
planowana trasa docelowego przebiegu drogi krajowej nr 60 — obwodnica (potudniowa) miasta Cie-
chanow (klasy GP); trasa przebiega przez obszar miasta tylko niewielkimi fragmentami (pomiedzy
ul. Nuzewska a doling rzeki Lydyni oraz w potudniowej cze$ci Krubina) — z planowanymi powigzaniami
Z innymi drogami:
— poza obszarem miasta, poprzez wezet na wylocie ul. Kasprzaka (obecna trasa drogi krajowej

nr 50),

— na obszarze miasta poprzez skrzyzowanie z ulicg Sonska,
— poprzez skrzyzowania na przedtuzeniu ulicy Niechodzkiej i Ptockiej — poza obszarem miasta;

— zachodni odcinek ulicy Ptockiej — od granicy miasta do skrzyzowania z ,petlg miejskg” (klasa G);

— wschodni odcinek ul. Puttuskiej — od skrzyzowania z ul. Armii Krajowej do granicy administracyjnej
miasta (klasa G);

— ulice: Kasprzaka — Ptohska (do skrzyzowania z ul. Armii Krajowej) oraz ul. Armii Krajowej (klasa G);

— potnocny odcinek ul. Mtawskiej — droga wojewddzka nr 615 (klasa G);



— ulice: Przasnyska i Wojska Polskiego (do skrzyzowania z petlg miejska) — droga wojewddzka nr 617
(klasa GP);

— potgczenie ul. Pultuskiej z ul. Wojska Polskiego (klasa G) — fragment ,petli miejskiej” - ul. Senator
Janiny Fetlinskiej;

— ul. Mleczarska i jej przedtuzenie do potgczenia z ul. Ptocka — (klasa G) — fragment ,petli miejskiej”;

— odcinek pomiedzy ul. Ptocka, ul. Le$ng, ul. Ggseckg i ul. Mtawskg — (klasa G) — fragment ,petli migj-
skiej”;

— istniejgca ul. Sonska — (klasa G) po realizacji potudniowej obwodnicy miasta zgodnie z Planem Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego planowana droga wojewddzka

— ulica Gruduska — droga wojewddzka nr 616 (klasa 2);

— ulica stanowigca przedtuzenie ul. Tysigclecia w kierunku potudniowo — wschodnim, stanowigca pota-
czenie ul. Mleczarskiej z ul. Kasprzaka — (klasa 2);

— potnocny fragment ,petli miejskiej” (klasa Z) — ul. Boleslawa Prusa, ul. Prymasa Tysigclecia;

— ul. Kwiatowa, Lesna, Nuzewska, Niechodzka, Kgcka (klasa Z);

— ul. Sienkiewicza, 17 Stycznia, zachodni odcinek ul. Puttuskiej, wschodni odcinek ul. Ptockiej, ul. Tatar-
ska, ul. 11 Putku Utanow Legionowych, pétnocny odcinek ul. Ptoriskiej, planowana droga w ciagu ulic
11 Listopada i Polnej, ul. Btekitna, planowana droga od ronda Solidarnosci w kierunku wschodnim
(klasy Z).

Charakterystyke ulic wedtug klas oraz opis planowanych dziatan zawiera tabela Il.3.

Trasy drég ustalone na rysunku nr 2 Studium winny byé uwzgledniane w planach miejscowych, co stanowi

gwarancje zapewnienia ciggtosci uktadu komunikacyjnego i jego ptynnosci zgodnie z kompleksowo roz-

patrywang koncepcjg obstugi komunikacyjnej miasta.

W odniesieniu do planowanych drég, dla ktérych jeszcze nie opracowano koncepcji okreslajgcych ich

szczegotowy przebieg uwzgledniajacy wszelkie uwarunkowania, w tym stan wiasnosci, mozliwe jest dal-

sze uscislenie ich przebiegu.

Na obszarach potencjalnych obszaréw inwestycyjnych ograniczono wskazanie przebiegéw planowanych

drég do niezbednych powigzanh z uktadem ulic istniejgcych, pozostawiajgc rozwigzania przebiegu ulic do-

jazdowych i pozostatych lokalnych do dalszych decyzji planistycznych, co pozwoli na wiekszg elastycz-

nosc¢ rozwigzan i ksztattowania przestrzeni, wynikajgcych z nieznanych jeszcze potrzeb i planéw inwesty-

cyjnych oraz zmieniajgcego sie stanu wlasnosci.

Zmiany stanu prawnego gruntéw pod drogami.

Zmiany stanu prawnego wymagajg grunty pod fragmentami ulic: Towarowej, Przytorowej i Sktadowej (pla-
nowany odcinek stanowigcy potgczenie ul. Szczurzynek z ul. Niechodzkg), ktére prowadzg przez tereny
kolejowe, stanowigce tereny zamkniete.

Dziatania takie sg niezbedne z uwagi na obecny nieuregulowany stan prawny terenéw oraz wazng funkcje
tych ulic w obstudze terenéw zabudowy istniejgcej i planowanej (ul. Towarowa) i zabudowy istniejgcej
(ul. Przytorowa i ul. Sktadowa). Ulica Towarowa stanowi wazny elementy uktadu komunikacyjnego miasta,
a ulica Przytorowa stanowi element obstugi komunikacyjnej osiedla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej.



Tabelanr 11.3.

Uktad komunikacji drogowej miasta Ciechanéw

Oznacz. na
rys. nr 2
Klasyfikacja Przebieg trasy Stan planowany — dziatania
Wg stanu
docelowego
— budowa trasy drogi krajowej nr 60,

001 — budowa skrzyzowania z ul. Niechodzkg (poza obszarem miasta),
KDGP — trasa planowana — budowa wezta na przediuzeniu ul Kasprzaka (poza obszarem mia-
GP1/2 sta),

— budowa skrzyzowania z ul. Sonska.
— ul. Plocka: od zachodniej
granicy miasta do ,petli miej-
skiej” — G 1/4 (lub G2/2/),
— ul. Plocka: od petli miejskiej”
do ul. Tatarskiej - G 1/2, do-
celowo po realizacji trasy 001
002 KDG KDGP -z 1/2, — istniejgca trasa drogi krajowej nr 60 (w stanie istniejgcym GP),
- — ul. Tatarska: G 2/2, docelowo - . . . .
1002 . — budowa dodatkowej kfadki (ciggu pieszo-jezdnego) dla pieszych
po realizacji trasy 001 KDGP . . . -
@’ “ 7o, z dostepem dla os6b niepetnosprawnych i dla rowerzystow nad linig
- szczegoty | ul17 Stycznia: G 1/2, doce- kolejowa E -65 ( wzdluz'%JI.' P%ocklgj),
obok - — wskazana budowa przejscia podziemnego pod ul. Puttuska, na prze-
lowo, po realizacji trasy 001 dtuzeniu ul. Powstancow Wielkopolskich
KDGP -2Z 1/2, ’ ’
— ul. Puttuska, planowana od
ul. 17 Stycznia do ul. Armii
Krajowej G 1/2 , a po realiza-
cji trasy 001 KDGP - Z 1/2,
— ul. Puttuska od ul. Armii Kra-
jowej do wschodniej granicy
miasta G 1/4 (lub G 2/2).
003KDG |~ ul Kas’przaka, — istniejgca trasa drogi krajowej nr 50 (w stanie istniejgcym GP),
~ .., |- ul. Plonska - od ul. Ka- . : .
G 1/2 .. |- przebudowa skrzyzowania z ul. Sonska,
sprzaka do ,petli miejskiej
004 KDG - . . — fragment ,petli miejskiej” ,
G 2/2 — ul- Armii Krajowe] — istniejgca droga gminna,
— istniejgca trasa drogi powiatowej (w stanie istniejgcym Z)
— po realizacji potudniowej obwodnicy miasta planowana trasa drogi
wojewodzkiej, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
005 KDG , o L
—G 1/2 — ul. Sonska Wojewddztwa Mazowieckiego),
— przebudowa skrzyzowania z ul. Kasprzaka z wtgczeniem planowa-
nej ulicy 021 KDZ,
— przebudowa skrzyzowania z ul. Zytnig.
006 KDG |- ul. Mleczarska oraz przedtu- | fragrge.ntk,,petll mIZJSkleJ ' iadukt d ie iedna iezd
—G /2 senie tej ulicy do Plockiej - :iaeo cinku prowadzgcym przez wiadukt dopuszcza sie jedna jezd-
007 KDG |- od ul. Plockiej do ul. Mtaw- _ fragment ,petli miejskiej’
G 1/2 skiej. ? ’
008 KDZ |- od Mleczarskiej do Ka- . S
7 1/2 sprzaka — potaczenie petli miejskiej z ul. Kasprzaka,
_OOé) T/I;G - t:lc.)cl\:;a;\./vska (odcinek pot- — istniejgca trasa drogi wojewddzkiej nr 615.




ul. Sienkiewicza — od Miaw-

L 1/2

ul. M.Curie Sklodowskiej

010 KDZ skiej do 17 Stycznia . R
—Z 12 ul. 17 Stycznia — od Sienkie- istniejgca trasa drogi wojewddzkiej nr 615.
wicza do Tatarskiej
ul. Wojska Polskiego — od
ol tli miejskiej” do ul. Prza-
KDGP -PEH MiSJSKie) ' istniejaca trasa drogi wojewddzkiej nr 617 (w stanie istniejgcym GP),
snyskiej
GP 1/2
ul. Przasnyska
012 KDZ
W ul. Gruduska istniejgca trasa drogi wojewddzkiej nr 616.
013 KDG potgczenie Puttuskiej z Woj- fraament petli mieiskiei”
G 2/2 ska Polskiego 9 Pe JSKIe].
014 KDZ od ul. Wojska Polskiego do fraqment petli mieiskiei”
z12 ul. Miawskiej. gment ,petl miejskier
015 KDZ ) L . . .
2_1/2 ul. Kwiatowa istniejgca trasa drogi powiatowe;.
016 KDZ I. Lesna . . . . . T
LOI0 KDL |- ut Wina o . Loy | U5%8 SO0 Fomcae o) s el el (02)
Z%, L% ul. Czarnieckiego) Pe 1K) ' g 9ag '
OL7KDZ trasa drogi powiatowej od granicy miasta do ,petli miejskiej”, od ,petli
1017 KDL ul. Niechodzka mie'skie"’gdz ul Plockije' —?jro ay minna P S o
Z% L% JsKiej - ) gag -
018 KDZ L .
I ul. Kacka istniejgca droga powiatowa.
Z1/2
019 KDZ
e ul. Nuzewska istniejaca droga powiatowa.
Z1/2
ul. 11 Listopada od
020 KDZ ul. 11 Putku Utanéw Leg. istniciaca droga aminna
Z1/2 i planowana trasa do 12 dad '
wschodniej granicy miasta
ulica planowana — od plano-
021 KDL . . trasa planowana,
L 1/2 wanej drogi 020KDZ — do konieszne opracowanie koncepcji przebiegu
planowanej drogi 058KDZ P peirp gu.-
022 KDL ul. Zvinia istniejgca droga gminna,
L1/2 i postulowana przebudowa skrzyzowania z ul. Sonska.
023 KDL ul. Smiecinska, ul. Spétdziel- istniejaca droga gminna,
L 1/2 cza przebieg drogi wraz tunelem pod trasg kolejowg (E65).
024 KDL czesciowo po terenie zamknietym,
L—1/2 ul. Towarowa konieczne wytgczenie terenu ulicy z zamknietych terenéw kolejo-
wych.
025 KDL - . .
W ul. Starowiejska istniejgca droga gminna.
026 KDL L o .
T ul. Czarnieckiego istniejagca droga gminna.
L1/2
istniejagca droga gminna,
027 KDL ie ul. . . Ni
odcinek ul. Pechcifskie] plar?owane poiaczenle. ul Ty5|qc!§0|a z L.J| Nlechodz.ka, o
L 1/2 konieczne opracowanie koncepciji przebiegu na odcinku od istniejg-
cej ulicy do ul. Niechodzkiej.
istniejagca droga gminna,
028 KDL - . . " .
L1/2 ul. Kolonia Niechodzka konieczne opracowanie koncepcji przebiegu dla planowanego od-
cinka.
029 KDL

istniejgca droga gminna,




istniejace drogi gminne,

030 KDL ul. Ceramiczna, , R . . .
T ., potgczenie z ul. Kasprzaka wzdtuz linii kolejowej — wytgczenie terenu
L 1/2 ul. Krubinska . . X .
ulicy z zamknietych terenow kolejowych.
031 KDL ul. Sienkiewicza — od ul. 17 . .
L% Stycznia do Tatarskiej Istniejaca droga gminna.
032 KDZ ul. Gostkowska — od ul. 17 . .
Z1/2 Stycznia do ,petli miejskiej” Istniejaca droga gminna.
ul. Gostkowska od ,petli miej-
skiej” i ul. Komunalna
033 KDL potaczenie z ul. Kargoszyn- istniejaca droga gminna
L1/2 ska, ktdra na tym odcinku '
jest na obszarze Gminy Cie-
chanoéw
034 KDL ulica planc?wfe\ne'x c')d Plonskiej .
L—1/2 do Augustianskiej, fragment planowane nowe potfgczenie.
ul. Augustianskiej
% ul. Spotdzielcza istniejgca droga gminna.
036 KDL , o .
L—1/2 ul. Kargoszynska istniejgca droga gminna.
ul. Plonska — od ,petli miej-
037 KDz skiej" do ul. 11 Putku Utanow istniejaca droga krajowa nr 50 (w stanie istniejgcym GP).
Z1/2 Leg.
ul. 11 Putku Utanéw Leg.
038 KDL . L .
L—1/2 ul. Kraszewskiego istniejgca droga powiatowa.
ul. Jesionowa
ul. Zielona
039 KDL ul. Parkowa — od Zielonej do o .
L_1/2 Zamkowej istniejgca droga gminna.
Zamkowa — od Parkowej do
Wodnej
Wodna.
040 KDL . . .
W ul. Monte Cassino istniejgca droga gminna.
041 KDL ul. Biegasa . .
_L 12 ul. Rézyckiego istniejaca droga gminna.
042 KDL ulica planowana — od ,petli | " .
L1/2 miejskiej” do Czarnieckiego planowane nowe porgczenie.
ul. Sikorskiego — od
043 KDL Armii.Krajowej do . o .
L_1/2 Batalionéw Chtopskich istniejgca droga gminna.
ul. Batalionéw Chtopskich
(do ulicy Puttuskiej)
044 KDL ul. Btekitna (do ulicy 021 o .
L1/2 KDZ) istniejgca droga gminna.
ul. Szwanke
045 KDL ul. Ranieckiej i po+udni0\(vy o .
W odcinek ul. Rzeczkowskiej — istniejgca droga gminna.
od ul. Ranieckiej do ulicy
021KDZ
046 KDL

L1/2

ul. Mazowiecka

istniejgca droga gminna.




047 KDL

ul. Tysigclecia — od Ptockiej

L 1/2 do Mleczarskiej — istniejgca droga gminna.
048 KDL ul. Sktadowa i jej przedtuze- |- istniejgca droga gminna,
W nie do Mleczarskiej oraz do |- konieczne wylgczenie czesci terenu ulicy z zamknietych terendw ko-
ul. Niechodzkiej lejowych.
ul. Szczurzynek.
049 KDL planowane przedtuzeniew | istniejaca droga gminna
L 1/2 kierunku wschodnim i za- '
chodnim
050 KDL ul. Ludowa — istniejgca droga miejska,
L 1/2 ul. Krucza — postulowana przebudowa skrzyzowania z ul. Sonska.
051 KDL . .
T ul. Topolowa — istniejgca droga gminna.
L 1/2
052 KDL w;cfefﬁzzvézgibozd drz)IaLnuod-o- - koniegzne opracowanie koncepcji przebiegu na catym planowanym
L 1/2 . przebiegu.
wej.
ul. 3 Maja — Istniejgca droga gminna
053 KDL Plac Kosciuszki - lecane opracowanie k'oncepc'i uspokojenia ruchu kotowego z pre-
L1/2 ul. 11 Listopada (do ul. 11 f:rench e pioszodo ) ) gozp
Putku Utanéw Legionowych) '
%IZDL :L’)I:Agzik(;;zl;l;lego (odci- — istniejgca droga wojewddzka nr 617.
055 KDL . .
WZ ul. Stoneczna — istniejgca droga gminna.
%IZDL ul. Opinogorska — istniejgca droga gminna.
057 KDL Pr;gdluzenie ul. Rzgcquw- o .
L—1/2 skiej do planowanej drogi — istniejgca droga gminna.
021KDL
058 KDZ ulica planowana od ronda - koniegzne opracowanie koncepcji przebiegu na catym planowanym
2—1/2 Solidarnosci w kierunku przebiegu.
wschodnim — przebudowa skrzyzowania ul. Kasprzaka z ul. Sonska,
059 KDL ist.nifsjaca droga od .uI. P’rgﬁ- o .
L_1/2 skiej do planowanej drogi — istniejgca droga gminna.

058KDZ

Komunikacja zbiorowa

Miejski transport zbiorowy winien rozwija¢ sie w oparciu o istniejgcy system autobusowy, rozbudowywany

zaleznie od powstajgcych nowych rejonéw inwestycyjnych, poprzez wprowadzanie nowych tras i zwiek-

szanie czestotliwosci.

Wskazane bytoby podjecie dziatan zmierzajgcych do relokacji dworca PKS w rejon bezposrednio przylegty

do dworca kolejowego lub co najmniej potgczenie przystankéw autobusowych z dworcem kolejowym —

w celu utworzenia komunikacyjnego wezta integracyjnego o znaczeniu regionalnym.

Komunikacja kolejowa

Przez obszar miasta przebiega magistralna linia kolejowa E - 65 Warszawa — Gdynia.

Przebudowana linia kolejowa umozliwia osiggniecie predkosci 200 km/h dla pociggéw pasazerskich

i 120 km/h dla pociggéw towarowych.

W ramach modernizacji tej linii powstaty dwupoziomowe przejazdy:

— wiadukty drogowe:




— w ciggu ul. Mleczarskiej
— w ciggu ul. Gaseckiej
— w ciggu ul. Kasprzaka
— wiadukt kolejowy (tunel):
- w ciggu ulic: Smiecinskiej — Spétdzielczej.
Ponadto wskazana jest tez:
— rozbudowa istniejgcego wiaduktu w ciggu ul. Ptockiej o ktadke pieszg z dostepem dla oséb niepetno-
sprawnych i dla rowerzystow (jako cigg pieszo-jezdny).

Tereny kolejowe stanowig tereny zamkniete — opis proponowanych zmian zawarto w rozdz. 11.15.

Na obszarze miasta znajduje sie dworzec kolejowy — rejon dworca wskazany jest do przebudowy i wig-
czenia w strefe ustugowsa i utworzenia komunikacyjnego wezta integracyjnego o znaczeniu regionalnym.
Przystanek kolejowy Ciechanéw Przemystowy — do zachowania bez zmian.

Wskazuje sie mozliwos¢ przedtuzenia bocznicy kolejowej, ktéra dochodzi do terenu cieptowni miejskiej,

w kierunku zachodnim, do potencjalnych obszaréw inwestycyjnych.

Ciagi piesze

Na obszarze miasta wskazano trasy ogoélnomiejskich ciggdéw pieszych o funkcji tras spacerowych i cha-

rakterze terenéw publicznych, stuzgcych podniesieniu atrakcyjnosci i dostepnosci do obszaréw zieleni

miejskiej oraz integracji spoteczne;.

Trasy ciggéw pieszych:

»trakt sredniowieczny”: od Zamku, ul. Wodng, ul. Warszawskg, Placem Kosciuszki, ul. 3 Maja do Far-
skiej Gory i do obszarow parkowych w dolinie rzeki tydyni;

— odgatezienie od tego ciggu: ul. Kopernika, przez doline rzeki tydyni do dzielnicy Bloki, ul. Nowokole-
jowa, ciggiem pieszo-rowerowym nad terenem kolejowym do ul. Przytorowej i dalej do dzielnicy Smie-
cin;

— od Placu Kosciuszki do ul. Ptonskiej, ul. Rzeczkowska i ul. Witosa w kierunku wschodnim przez ul. Ar-
mii Krajowej, przez osiedle Aleksandrowka do dawnego cmentarza zydowskiego i do ul. Puttuskiej (od
ul.11 Putku Utanéw Legionowych do ul. Armii Krajowej — razem ze Sciezkg rowerowg).

Waznym powigzaniem pieszym jest tez potgczenie ul. Sienkiewicza z ul. Towarowg na wysokosci obec-

nego dworca kolejowego tunelem pod torami kolejowymi.

Ten podstawowy uktad ciggdw pieszych winien by¢ powigzany i uzupetniony lokalnymi ciggami pieszymi,

ktére pozwolg na bezpieczny ruch pieszy pomiedzy osiedlami mieszkaniowymi i zespotami ustug oraz

terenami stuzgcymi wypoczynkowi.

Sciezki rowerowe

Przez obszar miasta przebiega¢ bedzie regionalna trasa rowerowa (tgczaca miejscowosci wojewddztwa
mazowieckiego), stanowigca fragment ,zielonego szlaku rowerowego Mazowsza”, ktéra prowadzi¢ bedzie
z Przasnysza do Ptonska przez miasto Ciechandéw — po atrakcyjnych miejscowosciach Mazowsza (np.

Opinogora, Gototczyzna).



Wskazane jest poprowadzenie trasy sciezki wzdtuz ulic prowadzgcych skrajem miasta (z ominieciem ulic
o duzym ruchu komunikacyjnym), z ukierunkowaniem na atrakcyjne miejsca w miescie oraz na ,baze ro-
werowg” planowang w rejonie Krubina.

Na obszarze miasta wytyczy¢ nalezy tez trasy lokalnych Sciezek rowerowych, jako uzupetnienie Sciezek
rowerowych zrealizowanych wzdtuz ,petli miejskiej”, tgczacych osiedla mieszkaniowe z terenami rekrea-
cyjnymi, szkotami, cmentarzami oraz z terenami atrakcyjnymi przyrodniczo, w tym réwniez potozonymi
poza obszarem miasta.

Trasy winny umozliwi¢, mieszkancom miasta oraz mieszkancom sgsiednich miejscowosci, bezpieczny
i prowadzacy przez spokojne rejony miasta, dojazd z miejsca zamieszkania do miejsc publicznych, miejsc

pracy, miejsc wypoczynku, ogrodéw dziatkowych.
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Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju uktadéw zaopatrzenia w wode, w dostosowaniu do planowanego rozwoju przestrzennego

i kierunkéw przeksztatceh zabudowy istniejgcej, winny obejmowac:

— poprawe obstugi wschodniej czesci miasta, poprzez spiecie magistrali @ 300 w ulicy przy osiedlu ,Je-
ziorko” z istniejgcy siecig wodociggowa w ul. Bataliondw Chtopskich magistralg & 200;

— wymiang najstarszej sieci wodociggowej z rur zeliwnych i azbesto-cementowych zgodnie z planami
inwestycyjnymi ZWiK sp. z 0.0 w miescie Ciechandw;

— rozbudowe istniejgcych wodociggow i ich spinanie w celu poprawy warunkéw zaopatrzenia w wode;

— sukcesywne uzbrajanie planowanych obszaréw inwestycyjnych.

Kierunki rozwoju uktadéw zaopatrzenia w gaz winny obejmowac:

— wybudowanie nowych gazociggdéw sredniego cisnienia, a takze przylgczenie do sieci gazowej nowych
odbiorcow gazu,

— modernizacje oraz konserwacje elementéw systemu gazowniczego, w tym dgzenie do jak najpetniej-
szej wymiany gazociggoéw stalowych na gazociggi z materiatu PE,

Rozbudowa systemu gazowniczego na obszarze miasta uzalezniona bedzie od zainteresowania odbior-

cow oraz spetnienia warunkow technicznych i kryteriow ekonomicznej optacalnosci inwestycji.

Kierunki rozwoju uktadéw zaopatrzenia w ciepto obejmuija:

— zgodnie z planem inwestycyjnym Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Ciechanowie na lata 2015

—2020:

— modernizacje kotta wodnego WR-25 nr 2 w technologii $cian szczelnych. Modernizacja jest inwe-
stycjg odtworzeniowg i ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa dostaw energii cieplnej dla miasta
do 2030 roku;

— instalacje kogeneracji gazowej o mocy max do 6 MW el. Inwestycja jest pierwszym elementem
spetnienia definicji wysokoefektywnej sieci cieplnej. Przewidywana jest budowa wiasnej sieci dys-
trybucji energii elektrycznej dedykowanej odbiorcy instytucjonalnemu;

— zakup energii odpadowej/nadmiarowej od przedsiebiorstw przemystowych z terenu miasta;

— instalacje rozproszonych zrodet ciepta (kogeneracja gazowa, kottownie gazowe) na sieci cieptow-
niczej. Celem jest ograniczenie efektow ewentualnej awarii magistrali oraz zapewnienie mocy
szczytowych;

— rozgrupowanie weztéw grupowych oraz sukcesywng wymiane uszkodzonej izolacji na sieci napo-
wietrznej kanatowej oraz wymiane najstarszych odcinkéw sieci kanatowych na sieci preizolowane.

— w ramach perspektywicznych dziatan Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Ciechanowie:

— budowe duzych (6-10 MW) lokalnych kotlowni gazowych lub zespotéw kogeneracyjnych w wybra-

nych rejonach miasta.

Kierunki rozwoju uktadéw kanalizacji sanitarnej winny obejmowac odprowadzenie wszystkich sciekoéw sa-

nitarnych z obszaréw zainwestowanych systemem istniejgcych i projektowanych kanatéw i urzadzen, do
istniejgcej oczyszczalni $ciekédw w miescie Ciechandw.

Wskazuje sie:



— odprowadzenie sciekdw sanitarnych z potencjalnych obszaréw inwestycyjnych rozmieszczonych w za-
chodniej i potudniowej czesci miasta, poprzez budowe nowych odcinkow sieci, poza istniejgcymi gtow-
nymi kolektorami (,C” i ,D”);

— koniecznosc¢ sukcesywnej budowy kanalizacji sanitarnej dla obszarow istniejgcej zabudowy, nieuzbro-
jonych w tg sie¢ oraz likwidacje zbiornikow na scieki;

— budowe nowych systemoéw kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej dla obszaréw wskazanych
do zabudowy.

W celu poprawy stanu srodowiska wskazuje sie tez na koniecznosc:

— likwidacji dzikich wlotéw kanalizacji deszczowej do kanalizacji sanitarnej,

— wymiang kanatéw sanitarnych w ztym stanie technicznym.

Kierunki rozwoju uktadéw kanalizacji deszczowej, w celu porzgdkowania stanu istniejgcego oraz stworze-

nia mozliwosci uzbrojenia obszaréw rozwojowych, winny obejmowac nastepujgce dziatania:

— likwidacje dzikich wylotéw do kanalizacji sanitarnej,

— realizacje kanalizacji deszczowej w ulicach dotad jej nie posiadajgcych,

— montaz urzgdzen oczyszczajgcych przed wlotami kanalizacji deszczowej do odbiornikow stosownie
do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 8 lipca 2004 r. w sprawie warunkoéw jakie nalezy spetnié
przy wprowadzeniu sciekéw do wod lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego.

Dziatania te winny by¢ prowadzone w oparciu o0 wykonane opracowanie: ,Koncepcja odprowadzania woéd

deszczowych i roztopowych z obszaru miasta Ciechanéw” (2005 r.), ktére powinno stanowi¢ pomoc w po-

dejmowaniu dziatah inwestycyjnych w tej dziedzinie.

Kierunki rozwoju systemu unieszkodliwiania odpadow

W ramach Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych dla Gmin Regionu Ciechanow-
skiego, realizowanej przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w miescie Ciechandéw bedzie

prowadzona:

segregacja odpaddw zmieszanych i odpadéw zbieranych selektywnie,

przepustowos$¢ linii segregacji min. 50.000 Mg/rok dla odpaddéw zmieszanych (przy pracy na dwie

zmiany) i min. 5.000 Mg/rok odpaddéw zbieranych selektywnie (przy pracy okresowo jako uzupetnienie

[l zmiany lub na dodatkowg zmiane),

— wytwarzanie komponentéw do produkcji paliwa z odpadow w ilosci ok. 5.000 Mg/rok (w ramach prze-
pustowosci linii do segregaciji),

— biologiczna stabilizacja/lkompostowanie frakcji organicznej wysegregowanej z odpadéw komunalnych
zmieszanych ok. 20.500 Mg/rok oraz pryzmowe kompostowanie odpadéw zielonych o przepustowosci
ok. 2.000 Mg/rok,

— magazynowanie wysegregowanych odpadéw surowcowych do wielkosci partii transportowej,

— wazenie i ewidencjonowanie odpadoéw i surowcéw poddawanych przerobowi w Zaktadzie,

— garazowanie $rodkow transportowych oraz urzgadzen technologicznych, prowadzenie drobnych na-

praw i konserwacji,



— przyjmowanie selektywnie zbieranych odpaddéw komunalnych dowozonych przez mieszkancéw na te-
ren Zaktadu,

— skfadowanie na skfadowisku odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne jako pozostatosci z prze-
twarzania odpadéw w RIPOK.

Wybudowanie Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych spetia wymogi, ktére zostaty

okreslone w Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami Komunalnymi dla Mazowsza na lata 2012-2017

z uwzglednieniem lat 2018-2023.

e Kierunki rozwoju elektroenergetyki winny obejmowac:

— rozbudowe sieci elektroenergetycznej i podtgczenie nowych stacji transformatorowych,

— przebudowe napowietrznej sieci elektroenergetycznej — gtéwnie sredniego i niskiego napiecia na po-
tencjalnych obszarach inwestycyjnych, gdzie przebieg sieci znaczgco ogranicza planowane zagospo-
darowanie,

— rozbudowe istniejacych GPZ w sytuacji pojawienia sie odbiorcéw zgtaszajacych zapotrzebowanie na
moc rzedu kilku MW; dla odbiorcow wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania niezbedna jest
rozbudowa linii SN w celu zasilania drugostronnego.

e Kierunki rozwoju telekomunikacji winny obejmowacé rozwdj sieci w dostosowaniu do potrzeb inwestorow.

ll. 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuja:

Tabela ll. 4.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) — oznaczone na schemacie nr 2 na rysunku
nr 2 Studium.

Nazwa zadania
Lp. | (symbol wg rysunku nr 2 i wg
schematu nr 2)

Charakterystyka,

opis dziatan Uwagi

Uktad drogowy

Planowana ulica od
ul. Btekitnej do ul. 11 Putku |- budowa odcinka od ul. 11 Listopada do ul.
1 Utanow Leg. Armii Krajowej oraz od ul. Swietego Fran-
Czes¢ ulicy nr 020 KDZ ciszka do ul. Btekitnej.

(1.1.)

Planowana ulica od plano-
5 wan,ej l.J|I.Cy 020 KDZ do ul. - budowa ulicy — konlggzne sporzqdzenle kon-
Ptonskiej. cepcji przebiegu
Ulica nr 021 KDL (1.2.)

— konieczne opracowanie kon-
cepcji przebiegu dla odcinka

— budowa odcinka potudniowego do potg- od istniejacej ulicy do ul. Nie-

3 ul. Pechcinska czenia z ul. Niechodzkag chodzkiej
Ulica 027 KDL (1.3.). — budowa odcinka pétnocnego do potgcze- . .
nia z ulicg 006 KDG. — planowany odcinek pc.o’rno.cny
ustalony w MPZP ,Dzielnica
Przemystowa II”.
4 ul. Kolonia Niechodzka — budowa odcinka wschodniego do potg- [~ konieczne opracowanie kon-

Ulica 028 KDL (1.4.) czenia z ulicg 008 KDZ. cepcji przebiegu dla odcinka




od istniejgcej ulicy do plano-
wanej ulicy 008 KDZ.

ul. Komunalna — planowane
potagczenie z ul. Kargo-szyn-
ska.

Ulica nr 033 KDL (I.5.)

ul. Komunalna wraz odcinkiem drogi na
terenie Gminy Ciechandéw do przebudowy

Potgczenie ul. Augustianskiej
6 z ul. Plonska.
Ulica 034 KDL (1.6.)

— budowa ulicy taczacej ul. Augustianska z

ul. Ptonskg

planowany odcinek ustalony w
MPZP ,Orylska”

ul. Monte Cassino (odcinek
7 zachodni) —
Ulica 040 KDL (1.7.)

budowa odcinka zachodniego

ul. Rézyckiego i ul. Biegasa
Ulica 041 KDL (1.8.)

— budowa ul. Biegasa

Ulica planowana — pomiedzy
9 ul. Czarnieckiego a M.Kolbe
Ulica 042 KDL (1.9.)

budowa ulicy i placu ,, rynku”

plac ,rynek” — obszar prze-
strzeni publicznej OP2
mpzp Ptocka

ul. Szwanke i ul. Ranieckiej [~

budowa potgczenia ul. Ranieckiej z plano-

— konieczne sporzgdzenie kon-

10 . ji i i -
Ulica 045 KDL (1.10.) wana ulicg 021 KDZ. cepcii przebiegu odcinka pla
nowanego
— budowa odcinka zachodniego (do pota-
1y | .S e onenva el
Ulica 048 KDL (I.11.) Weg - Mieczarskie] ,
— konieczne wylgczenie czesci terenu ulicy
z zamknietych terenéw kolejowych.
— budowa wschodniego odcinka tj. potacze-
12 ul. Szczurzynek nia z ul. Skladowg
Ulica 049 KDL (1.12.) — budowa zachodniego odcinka tj. od ul. Ty-
sigclecia do ul. Pechcinskiej
Planowana ulica od pla- . .
- konieczne sporzgdzenie kon-
13 | nowanejulicy 058 KDZdo | -\ o wiic ji przebiegu odcinka pl
ul. Lu-dowej y cepcji przebiegu odcinka pla-
Ulica 052 KDL (1.13.) nowanego
Planowana ulica od ronda . .
. . - konieczne sporzadzenie kon-
Solidarnosci do wschodniej . - . .
14 . . — budowa ulicy cepcji przebiegu odcinka pla-
granicy miasta NOWaneqo
Ulica 058 KDZ (1.14.) 9
Projektowane ulice w obre- |- budowa ulic, stosownie do rozwoju obsza- B u§talen|e przebiegu W koncep-
15 cjach lub planach miejsco-

bie obszarow inwestycyjnych

réw inwestycyjnych.

wych.

Urzadzenia infrastruktury technicznej

realizacja sieci na nowych terenach inwe-

1 . .
6 Sieci wodociagowe stycyjnych i wymiana sieci zuzytych.
— budowa nowych sieci w obrebie terenéw
istniejacej zabudowy (rozdziat sieci, wy-
17 Sieci kanalizacji sanitarnej rownanie brakow)

i przepompownie $ciekow —

budowa sieci dla planowanej zabudowy
(spetnienie wymogow ochrony srodowi-
ska).




18

Sieci kanalizacji deszczowej
i urzadzenia podczyszcza-
jace

budowa nowych sieci w obrebie terenéw
istniejacej zabudowy (rozdziat sieci, wy-
rownanie brakow)

budowa sieci w realizowanych drogach
(spetnienie wymogow ochrony srodowi-
ska)

budowa urzadzen podczyszczajgcych
przed wprowadzeniem wod do odbiornika.

19

Sieci i urzadzenia cieptowni-
cze

budowa nowych sieci w obrebie terenéw
istniejacej zabudowy (rozdziat sieci, wy-

rownanie brakow)

budowa sieci dla planowanej zabudowy

(spetnienie wymogow ochrony srodowi-

ska)

wymiana sieci zuzytych.

Inne obiekty i tereny publiczne

20

Obszary zieleni urzadzonej w
DOLINIE LYDYNI

1. teren G.5.ZP i G.6.ZP
(1.15.1)

2. teren G.10.ZP (1.15.2)

urzadzenie terenow zieleni wypoczynko-
wej w dolinie Lydyni do wypoczynku ak-
tywnego, sportu i rekreaciji, kultury, orga-
nizacji imprez masowych.

— obszar G.5.ZP i G.6.ZP wska-

zany jako obszar przestrzeni
publicznej

21

Obszary zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji w rejonach:
1. osiedla ,Jeziorko” — obszar
A.37.ZP (1.16.1)
2.Kargoszyna — obszar
B.23.ZP (1.16.2)

3.Krubina — obszar D.10.ZP
(1.16.3.)

4. Kanatéw” — obszar B.16.ZP
(1.16.4.)

urzgdzenie terendw zieleni i zbiornikow
wodnych na funkcje rekreacyjne i wypo-
czynku aktywnego.

tereny do rewitalizacji;
obszar D.10.ZP dodatkowo
wskazany jako obszar prze-
strzeni publicznej;

22

Park pamieci — dawny cmen-
tarz zydowski w osiedlu Alek-
sandréwka — strefa G.1.5.
(1.17.)

zagospodarowanie na funkcje parkowe z
uwzglednieniem historycznego i pamiat-
kowego charakteru obszaru.

. 7.

ponadlokalnym

Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

W ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego wskazano nastepujgce

zadania stuzgce realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym:

Tabela IL.5.
Obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowe,
wojewdoddzkie i powiatowe (inwestycje oznaczone na schemacie nr 2 na rysunku nr 2).

Zadania stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stuzgce realizacji celéw publicznych, wska-
zane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego uchwalonym uchwata
nr 180/14 Sejmiku Samorzadowego Wojewoédztwa Mazowieckiego z dnia 07.07.2014 r. oraz inwestycje wskazane
w zmianie Studium.

Lp.

Nazwa zadania

(symbol wg rysunku nr 2 i wg sche-

matu nr 2)

Charakterystyka, opis dziatan

Uwagi




Planowana trasa drogi krajowej nr

— budowa obejscia miasta Ciechanow w

dla trasy GDDKIiA wykonata
opracowanie ,Koncepcja pro-

1, |60 - obwodnica miasta Ciechanow. ciagu drogi krajowej nr 60 (klasa GP) gramowa obejscia m. Ciecha-
Droga nr 001 KDGP (l1.1.) a9 gt krajowe) ' néw w ciggu drogi krajowej nr
60”
Istniej lice: Plocka - Tatarska -
stiejace .u ice. Flocka - fatarska - _ budowa dodatkowej ktadki (ciagu pieszo-
17 Stycznia — Puftusk . . "
S . jezdnego) dla pieszych z dostepem dla droga relacji: Leczyca — Kutno
Obecna trasa drogi krajowej nr 60 . ) : p s
2. T ! 0s6b niepetnosprawnych i dla rowerzy- — Ptock — Ciechandéw — Rézan
(do czasu realizacji obwodnicy i - ) . i .
. . . stow nad linig kolejowa E-65 ( wzdtuz ul. — Ostréw Mazowiecka.
miasta Ciechanodw). Plockiei
Ulica 002 KDG i 002 KDZ (Il.2). ockiej)
droga relacji: Ciechanéw —
Istniejgca ul. Kasprzaka i potud- Plonsk - Sochaczew -
3. |niowy odcinek ul. Plonskiej. — przebudowa i modernizacja drogi. Mszczonow - Gréjec - Gora
Obecna trasa drogi krajowej nr 50. Kalwaria - Minsk Maz. -
Ulica 003 KDG (11.3.) Ostrow Maz.
— przebudowa ul.Sonskiej na droge klasy G
w celu usprawnienia powiazan Ostroteki i
Istniejgca ul. Sonska. miasta Ciechanéw z Warszawg na kie-
Istniejgca trasa drogi powiatowej runku Ciechanéw — Nasielsk,
4. |(planowana zmiana na woje- — przebudowa skrzyzowania z ul. Kasprzaka
wodzkg) z uwzglednieniem planowanej ulicy miej-
Ulica 005 KDG (11.4.) skiej 021 KDZ.
— przebudowa skrzyzowania z ul. Zytnig i ul.
Krucza
droga wojewddzka nr 615 od-
cinek Ciechandw - skrzyzowa-
nie z drogg nr 544
618 + 615 - Wyszkow (DK 62)
- Puttusk - Ciechanow -
Istniejgce ulice: ul. Mfawska, ul. Mlawg (DK 7) -.Wykorzystan'le
L . przebiegu drogi 618 Wyszkow
Sienkiewicza, ul. 17 Stycznia — . o . .
5. L — przebudowa i modernizacja drogi. - Puttusk, obejscie Puituska
trasa drogi wojewodzkiej nr 615. DK 61 K ani
Ulica nr 009 KDG i 010 KDZ (11.5.) (DK61), wykorzystanie prze-
biegu DW 618 Puttusk — Goty-
min-Osrodek (z niezbednymi
obejsciami), obejscie Ciecha-
nowa (DK 60) i wykorzystanie
przebiegu DW 615 z niezbed-
nymi obejsciami
ul. Gruduska
6. [Trasa drogi wojewddzkiej nr616 |- przebudowa i modernizacja drogi.
Ulica nr 012 KDZ (I1.6.)
konieczne sporzgdzenie kon-
7 ul. Towarowa bud i modernizacia drogi " bi dl
* |Ulica 024 KDL (11.7.) — przebudowa i modernizacja drogi Cep.CjI przebiegu dla nowego
odcinka
Szpitalny Oddziat ratunkowy/Ma-
8. [|zowiecki Szpital Wojewoédzki — rozbudowa, modernizacja i doposazenie
(1.8.)
— modernizacja i rozbudowa systemu
9. |System wodno-kanalizacyjny wodno-kanalizacyjnego aglomeracji Cie-

chanowa




W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego dla miasta Ciechandw nie ustalono

zadan ani programow rzgdowych, wynikajgcych z art. 48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Ustalono wskazania dla miasta Ciechandw:

— rozwoj centrum logistycznego: strategicznego zwigzanego z warszawskim weztem transportowym oraz
0 znaczeniu regionalnym, integrujgcego systemy drogowy i kolejowy.
Lokalizacja centrum logistycznego mozliwa jest w obrebie obszarow produkcyjnych, baz sktadéw oraz

ustug (P).
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Il. 8. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publiczne;.

1. Na obszarze miasta Ciechanéw nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporza-
dzenie planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze miasta Ciechanow wskazano obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Zgodnie z art.10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miedzy innymi dla

»,obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci”. Zgodnie z art.10 ust. 3 obo-

wigzek sporzgdzenia planu powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia takiego obowigzku.

Na obszarze miasta Ciechanéw wskazuje sie obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieru-

chomosci zgodnie z wymogami rozdziatu 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997

r. o gospodarce nieruchomosciami. Sg to:

— obszar potozony w obszarze zawartym pomiedzy ulicami: Szymanowskiego — Czarnieckiego — Graniczng
— Ptockg — M.Kolbe (potencjalny obszar inwestycyjny C.13.MN) — obszar ten objety jest obowigzujgcym
MPZP ,Plocka”.

Inne obszary, ktére mogag by¢ wskazane w opracowywanych MPZP do objecia scaleniem i podziatem nieru-

chomosci to:

— tereny bedgce w posiadaniu wielu witascicieli, ktérych czes$¢ nie posiada dostepu do droég publicznych
i ktére samodzielnie nie moga tworzy¢ dziatek budowlanych;

— tereny o rozdrobnionej strukturze wtasno$ci, o uktadzie dziatek uniemozliwiajgcym podziat na dziatki bu-
dowlane, z uwagi na ich ksztatt i wielko$¢.

3. Obszary rozmieszczenia przestrzeni publicznych.

Zgodnie z art.10 ust.2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miedzy innymi dla

»obszaréw przestrzeni publicznych”. Zgodnie z art.10 ust. 3 obowigzek sporzgdzenia planu powstaje po upty-

wie 3 miesiecy od dnia ustanowienia takiego obowigzku.

Na obszarze miasta Ciechandw, jako obszary przestrzeni publicznej, wskazuje sie:

e Plac Jana Pawia ll, ul. Warszawska, Plac Kosciuszki) — powierzchnia ok. 3,0 ha; obszar OP 1 obejmujgcy
obszar oznaczony na rysunku nr 2 Studium symbolem A.18.UC, A.19.UC i A.52.UC.

Teren potozony jest w obszarze wskazanym do objecia MPZP XI.

e Teren projektowanego ,rynku” na obszarze planowanego osiedla ,Ptocka”, pomiedzy ulicami: Ptocka,
M.Kolbe i Czarnieckiego — powierzchnia ok. 0,40 ha — 0,80 ha (wraz z zabudowg); obszar OP 2, obejmu-
jacy tereny oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: C.14.MU i C.34.MU.

Teren objety obowigzujgcym MPZP ,Ptocka” (granice planu oznaczone na rysunku nr 1 Studium — MPZP
14).



o Tereny zieleni urzagdzonej i planowane do zagospodarowania, potozone w otoczeniu Zamku — powierzch-
nia ok. 18,5 ha; obszar OP3 obejmujacy tereny oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: G.5.ZP i G.6.ZP.
Tereny potozone sg w obszarze objetym obowigzujgcym MPZP ,Dolina Lydyni” (granice planu oznaczone
na rysunku nr 1 — MPZP 17);

e Tereny zieleni urzadzonej ( ogélnomiejskiej) potozone na Krubinie — powierzchnia terenu okoto 17 ha;
obszar OP 4, obejmujacy teren oznaczony na rysunku nr 2 Studium symbolem D.10.ZP.

Teren objety obowigzujgcym MPZP ,Krubin II” (granice planu oznaczone na rysunku nr 1 Studium — MPZP
20).

Szczegotowy opis terendw zawarto w rozdz. 11.1. pkt. 6.

Tabelanr I1.6.
Obszary, dla ktérych sporzadzenie MPZP jest obowigzkowe — obszary przestrzeni publicz-
nych.
Symbol
Lp planu na ry- | Powierzchnia Cel sporzadzenia planu
sunku obszaru
nr2
MPZP XI — obszar wskazany jako obszar przestrzeni publicznej OP1,
Pl. Jana Pawk: — ustalenie zagospodarowania urbanistycznego
- ul war- 3,80 ha gosp y 90
szawska do Pl — ustalenie zasad ksztattowania zabudowy,
Kosciuszki. — ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;.
Razem 3,80 ha

Il. 9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.

1. Wykaz obszaréw do objecia planami zagospodarowania przestrzennego

Tabelall.7.
Wykaz obszaréw do objecia planami zagospodarowania przestrzennego

Symbol obszaru
Lp. wskazanego do obje|  Powierz- Cel sporzadzenia planu
cia planem chnia
opis granic
— ustalenie lokalizaciji stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji zabu-
MPZP | dowy ustugowej z uwzglednieniem lokalizacji dawnego sktadowiska od-
Obszar potozony po- padéw ( w tym uzyskanie pozytywnej opinii WIOS dla lokalizacji funkcji
miedzy ulicami: Gost- mieszkaniowej),
1. ., [ok. 70 ha . . .
kowska - Kargoszyn- — ustalenie funkciji i zasad zagospodarowania dla terenu dawanego sktado-
ska - Komunalg wiska odpadéw
— okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng i obstugi komunikacyj-
nej.




MPZP I
Obszar potozony po-

umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na inwestycyjne,
przygotowanie do zainwestowania obszaru potozonego w bliskim zasiegu
istniejgcego uzbrojenia, usytuowane w sasiedztwie obszaréw zainwesto-

miedzy ul. Gruduska ijok. 31 ha
wanych
ul. Przasnyskg do gra . . . .
. . okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
nicy miasta . . ;
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
MPZP 111 umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na inwestycyjne,
Obszar potozony po przygotowanie do zainwestowania obszaru potozonego w bliskim zasiegu
pétnocnej stronie ul. istniejgcego uzbrojenia, usytuowane w sasiedztwie obszaréw zainwesto-
. . ok. 20 ha
Kackiej pomiedzy ul. wanych
Wojska Polskiego a okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
granicg miasta okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
MPZP IV umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na inwestycyjne,
Obszar potozony po przygotowanie do zainwestowania obszaru potozonego w bliskim zasiegu
potudniowej stronie uIOk 47 ha istniejagcego uzbrojenia, usytuowane w sasiedztwie obszaréw zainwesto-
Kwiatowej pomiedzy | wanych
ul. Siewng a granicg okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
miasta okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
uwzglednienie planowanego przejscia dwupoziomowego w ciggu
MPZP V o .
) ul. Smiecinskiej przez obszar kolejowy (tunel)
Obszar potozony po- . . . L i
miedzv ul. Widna — uIok. 20 ha ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej przylegtych obszaréw
. e. y ’ a ustalenie zasad podziatu obszaru na dziaiki,
Smiecinska L .. .
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
MPZP VI umozliwienie zmiany funkcji obszaréw rolniczych na budowlane,
Obszar po potudnio- k. 30 ha okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna,
wej stronie bytej jed- [ ustalenie zasad obstugi komunikacji
nostki wojskowe;j ustalenie zasad kompozycji urbanistyczne;.
MPZP VII e . . ) .
. umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na budowlane,
Obszar poiozony po okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczn
wschodniej stronie  |ok. 35 ha i i i ug Y .u a ) i af .
osiedla wydzielenie obszaréw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednoro-
40 — lecia” dzinnej.
MPZP VI
oz . . -
O;fmf)i;z?s?rz:rﬂé ET ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,
Eudowej ) " lok. 28 ha okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng i obstugi komunikacyj-
nej.
MPZP IX umoz.liwienie zmiany funkcji obszaréw z funkcji rolniczych na cele inwe-
Obszar potozony po stycyine,
ok. 22 ha ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,

zachodniej stronie ul.
Kasprzaka .

okreslenie zasad obstugi drogowej,
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.




— umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z funkcji rolniczych na cele inwe-
stycyjne,

— ustalenie zasad podziatu obszaru na dziaiki,

— okreslenie zasad obstugi drogowej,

MPZP X — okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.

Obszar potozony po- ok 102 ha |~ umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z funkgciji rolniczych na cele inwe-
10. |miedzy linig kolejowg stycyjne,

E65 — ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,

a ul. Kasprzaka. — okre$lenie zasad obstugi drogowe;j,

— okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna,

— warunki lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego na terenach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej pan-
stwowego znaczenia.

11. | Razem ok. ok. 405 ha
UWAGI:

2.

Poza obszarami wskazanymiw Tabeli nr11.6. i 11.7. wystgpi¢ moze potrzeba sporzgdzenia miejscowych planéw

Granice planéw, oznaczone na rysunku nr 2 i opisane sg orientacyjne i mogg ulec zmianie (zwiekszeniu,
zmniejszeniu lub podziatowi). Dopuszcza sie tgczenie lub podziaty wskazanych obszaréw planistycznych.
Kolejnos¢ sporzadzania MPZP wynika¢ winna z polityki przestrzennej gminy w odniesieniu do udostepnia-
nia potencjalnych obszardéw inwestycyjnych i powigzania tych dziatan z mozliwosciami uzbrajania obsza-
row.

Inne obszary do opracowan planistycznych.

zagospodarowania przestrzennego rowniez dla:

planowanych odcinkéw drég,

terenéw potozonych w obszarach wskazanych do rewitalizacji,

terendw inwestycyjnych potozonych wsrdd istniejgcej zabudowy, w celu: ustalenia powigzan komunikacyj-
nych z uktadem istniejacym, ustalenia powigzan infrastrukturalnych, ustalenia rozwigzan urbanistycznych
dla uksztattowania tadu przestrzennego,

ustalenia zakazéw zabudowy dla terenéw wskazanych do ochrony przyrodniczej,

ustalenia zasad zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy na terenach zabytkowych
i wskazanych do objecia strefami konserwatorskimi — w celu ustalenia wymogoéw zagospodarowania, ogra-

niczen dla nowej zabudowy lub wykluczenia zabudowy.

Dla inwestowania na pojedynczych dziatkach sasiadujgcych z obszarami zabudowanymi, posiadajgcymi

uzbrojenie terenu, potozonych przy drogach publicznych, nieobjetych miejscowym planem, gdy istnieje mozli-

wos¢ ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej — mozliwe

jest ustalenie warunkéw zabudowy na podstawie art. 50 ust.1 oraz art. 61 ustawy o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

Z uwagi ha:

dtugi proces formalno-prawny wydawania takich decyzji, co z kolei przedtuza proces inwestycyjny,

brak skutecznych zasad ochrony obszaréw wskazanych w Studium jako obszary bezinwestycyjne

wskazane jest objecie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego catego obszaru miast




Wytyczne dla opracowan planistycznych.

W odniesieniu do art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym, ktory stanowi, iz: plan miejscowy, w wyniku ktdrego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, sporzadza sie dla catego obszaru wyznaczonego w stu-
dium, ustala sie:

— dopuszczenie podziatu potencjalnych obszaréw inwestycyjnych na mniejsze obszary planistyczne, wy-
dzielone funkcjonalnie, przestrzennie i komunikacyjnie — na podstawie analizy zasadnosci przystgpie-
nia do sporzadzenia planu i nienaruszaniu planowanych funkcji z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przed uchwaleniem planu miejscowego istnieje obowigzek stwierdzenia, ze nie narusza on ustalen Stu-

dium.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest:

— aktem polityki przestrzennej gminy i okresla zatozenia rozwoju przestrzennego oraz zasady zagospo-
darowania,

— koordynuje ustalenia planéw miejscowych, poniewaz obejmuje caty obszar gminy, zawiera wytyczne
do planoéw dostosowane do potrzeb gminy jako catosci,

— dokumentem wigzgcym gmine przy sporzgadzaniu planéw miejscowych,

— dokumentem stuzgcym promocji, poprzez wskazanie obszarow atrakcyjnych inwestycyjnie i turystycz-
nie oraz informujgcym o zamierzeniach wiadz.

Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wigzgce gmine przy sporzgdzaniu planéw miejsco-

wych dotycza:

— wskazania obszardéw przeznaczonych pod zabudowe (granice obszardéw nie sg liniami rozgraniczaja-
cymi i nie muszg by¢ Scisle odwzorowywane),

— podstawowych i uzupetniajgcych funkcji obszaréw (podanych w czesci lll),

— rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (z mozliwoscig dokonania niewielkich zmian tras i lokali-
zacji, wynikajgcych z przeprowadzonych studiéw i analiz w bardziej szczegétowych skalach),

— ustaleh w zakresie zasad ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, rozszerzonych i uszczegétowio-
nych w opracowaniach ekofizjograficznych,

— ustalen w zakresie zasad ksztattowania srodowiska kulturowego i stref ochrony konserwatorskich,

— zalecen dotyczacych obszaréw wytgczonych z zabudowy; wskazane obszary winny by¢ uszczegéto-
wione w opracowaniach ekofizjograficznych szczegétowych, ktére nalezy wykonaé szczegdlnie dla
obszaréw potozonych w sagsiedztwie Doliny rzeki tydyni,

— ustalenie warunkéw i zasad zagospodarowania terendw potozonych w otoczeniu terenu dawnego skia-
dowiska odpadow w rejonie ul. Kargoszynskiej i uzyskania dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej i innych
funkciji zwigzanych ze statym pobytem ludzi pozytywnej opinii WIOS.

Nienaruszenie przez plan ustalen Studium uznaje sie w przypadkach:

— jezeli przeznaczenie obszaru ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co najmniej jedng

z podstawowych funkcji okreslonych dla danego obszaru w czesci lll studium,



— jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala dla czesci obszaru obje-
tego planem przeznaczenie rolnicze, lesne lub funkcje zieleni, a takze inny sposéb uzytkowania tym-
czasowego (na czas okreslony),

— jezeli przeznaczenie obszaru ustalone w projekcie planu miejscowego zachowuje istniejgce elementy
zagospodarowania — w tym prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe,

— jezeli linie rozgraniczajgce planowanych elementéw ukfadu drogowego, wskazane na rysunku stu-
dium, ulegty przesunieciu i modyfikacji, stosownie do szczegdtowych koncepciji, co wynika z uwzgled-
nienia minimalizacji kosztow realizacji planu oraz konfliktdw z istniejgcym zagospodarowaniem.

Uwaga:

Linie oznaczajgce granice obszaréw sg orientacyjne i mogg ulec zmianie po szczegotowej analizie obsza-

réw na mapie w bardziej szczegoétowej skali, z dostosowaniem do:

— granic wlasnosci,

— granic uzytkowania,

— granic obszaréw przyrodniczych.
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Il. 10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

1.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze miasta Ciechandw okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone na ry-

sunku nr 2 symbolem R.

Polityka przestrzenna gminy na tych obszarach zmierza do utrzymania i ochrony funkciji rolniczych z do-

puszczeniem zmiany profilu i intensyfikacji produkcji rolniczej.

Na obszarach rolniczych wyklucza sie: fermy produkcji drobiu, trzody chlewnej, bydia, zwierzat futerko-

wych i innych zwierzat — powyzej 40 DJP w jednym siedlisku (nie dotyczy obiektoéw istniejacych o prawo-

mocnych decyzjach budowlanych).

Obszary rolnicze obejmujg tereny upraw rolnych, ogrodniczych, sadéw, tereny siedlisk rolniczych, tereny

zaliczone do lokalnego systemu osnowy ekologicznej; wyklucza sie rozwdj funkcji nierolniczych i niezwig-

zanych z obstugg obszardw rolniczych — poza obiektami i urzadzeniami dopuszczonymi w tych obszarach

— wedtug ustalen podanych w czeéci lll, rozdz. 111.3, pkt.13.

Inne wnioski i zamierzenia dotyczace trwatej zmiany gruntéw rolnych z przeznaczeniem na cele nierolni-

cze — nalezy traktowac¢ jako niezgodne z politykg przestrzenna.

W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy uwzglednic:

— zachowanie terendéw zadrzewionych i zakrzewieonych, ktére stanowig lokalne elementy osnowy eko-
logicznej oraz ich powigzanie, poprzez pasmowe nasadzenia drzew i krzewow;

— ochrone (przed zabudowg i zmiang uzytkowania) terenéw podmoktych i wod, ktére rowniez stanowig
elementy osnowy ekologicznej oraz rewaloryzacji przyrodniczej;

— utrzymanie sprawnosci systemow melioracyjnych, poniewaz stanowi to warunek bezpieczenstwa
i przeciwdziatanie zalewaniu nizej potozonych terenéw w okresach roztopéw i intensywnych opadéw
deszczdw; tereny zmeliorowane winny by¢ wykluczone z lokalizacji budynkow, a w przypadku koniecz-
nych inwestycji system melioracyjny winien by¢ przebudowany z utrzymaniem sprawnosci jego funk-
cjonowania oraz z przestrzeganiem przepiséw odrebnych, w tym m.in. ustawy Prawo wodne;

— w Kkorytarzu ekologicznym doliny rzeki tydyni i w jego sgsiedztwie, wprowadzenie i popularyzowanie
zasad ,rolnictwa ekologicznego”, poprzez:

— ograniczenie stosowania nawozow mineralnych i srodkéw ochrony roslin w strefach sgsiadujgcych
z ciekami i zbiornikami wodnymi,

— wykluczenie hodowli bez$cidtkowej, nie stosowanie gnojowicy do nawozenia gleb,

— ograniczenie wielkosci hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci nawozowej gleb i areatu pdl
uprawnych,

— rozwijanie zintegrowanych metod ochrony roslin, przy wykorzystaniu agrotechniki, biologicznych
i chemicznych srodkéw o szybkim rozktadzie w Srodowisku,

— wzbogacenie struktury biotycznej obszardw rolniczych i porolniczych, poprzez wprowadzenie bio-
grup wielowarstwowej roslinnosci;

— ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania wynikajgce z ustalonego obszaru G3 (teren dawnego

sktadowiska odpadow);



Jako obszary predysponowane do wprowadzenia zalesien, w celu poprawy stanu ekologicznego laséw

poprzez powiekszanie ich powierzchni i zwartosci oraz w celu wzrostu oddziatywania ekosystemow le-

snych, ksztaltowania waloréw krajobrazowych, wskazuje sie:

— grunty rolne klasy V, VI gdzie uprawy sg nieoptacalne ze wzgledéw ekonomicznych,

— grunty rolne wyzszych klas stanowigce mate kompleksy, potozone pomiedzy istniejgcymi lasami, za-
drzewieniami i innymi elementami osnowy ekologicznej,

— tereny jatowe siedliskowo, piaszczysto-zwirowe, przesuszone tereny z ubogg roslinnoscia,

— tereny zdewastowane antropogenicznie (przeksztatcone),

— tereny stref ochronnych obiektéw ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

— otoczenie zainwestowania szpecgcego krajobraz (maskujgca rola lasu),

— tereny wskazane do uksztattowania potgczen ekologicznych,

— zbocza i skarpy zagrozone erozjg wodng,

— strefy i rejony, wskazane do potaczenia istniejgcych elementéw osnowy ekologicznej, jako elementow
odbudowy naturalnych powigzan ekologicznych (w tym wzdtuz ciekdw stanowigcych korytarze ekolo-
giczne).

Ogodlne zasady zalesien:

— wprowadzanie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z siedliskami,

— unikanie zalesien geometrycznych — w rzedach (preferencje dla biogrup roslinnosci),

— nie nalezy wprowadzac zalesien bezposrednio do brzegow ciekdw, zbiornikdw wodnych i skraju torfo-
wisk — konieczno$¢ z zachowaniem strefy bezdrzewnej,

— zakaz zalesiania przedpoli punktdw widokowych i ciggéw widokowych, w tym stref ochrony konserwa-
torskiej (ochrona ekspozycji obiektéw i obszaréw kulturowych).

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze miasta Ciechanéw okresla sie obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na ry-

sunku nr 2 Studium symbolem ZL i ZLP (opis przeznaczenia obszaru podano w czesci lll. rozdz. 1ll. 3.pkt.

16 i pkt. 17).

Z uwagi na matg powierzchnie laséw na obszarze miasta Ciechanéw oraz ich wazng role w srodowisku,

wskazane obszary lesne winny by¢é zachowane i chronione przed przeznaczeniem na cele nielesne.

Dla obszaréw lesnych ustala sie:

— pielegnacje i rewaloryzacje na terenach, gdzie wystepuje niezgodnos¢ drzewostanu z siedliskiem;

— przebudowe drzewostanu w strefach brzegowych laséw Smiecinskiego i Krubinskiego podlegajgcych
degradacji w wyniku intensywnej penetracji rekreacyjnej;

— wprowadzenie powigzan pomiedzy rozdrobnionymi terenami leSnymi;

— zagospodarowanie lasu Smiecinskiego i Krubiniskiego dla potrzeb rekreacji — jako parki le$ne - obszary
oznaczone na rysunku nr 2 symbolem ZLP (opis przeznaczenia obszaru podano w czesci lll. rozdz.
11.3. pkt.16).
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Il. 11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych

1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Zagrozenie ze strony srodowiska przyrodniczego stwarza rzeka t.ydynia, poprzez zagrozenie powodziowe.

tydynia jest rzeka typowo nizinng z charakterystycznymi nizéwkami w okresach letnio-jesiennych oraz wez-
braniami wéd w okresie wiosennym. Co kilka — kilkanascie lat zdarzajag sie w granicach miasta wezbrania
wiosenne powodowane szybkim topnieniem $niegu i intensywnymi opadami deszczu, kiedy wody rzeki wyste-
puja z koryta i powodujg podtopienia okolicznych terendw, a nawet poprzez tgczace sie z rzekg rowy zagra-
zajg oddalonej zabudowie mieszkaniowe;j.

Ostatnio podtopienia wystgpity w marcu 2005 roku. Woéwczas na terenie miasta zalany byt obszar okoto
186 ha; w wiekszosci parki, fgki, nieuzytki, ale tez i tereny zaktadow pracy z obiektami sportowymi (24 ha) oraz
tereny zamieszkate (2,0 ha). Zaszta koniecznos¢ wytgczen energii elektrycznej, organizowania objazdow
w miescie, ochrony uje¢ wody czy oczyszczalni Sciekow i kanalizacji.

Ze wzgledu na charakter rzeki i dla potrzeb planowania ochrony przed powodzig Dyrektor Regionalnego Za-
rzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie opracowat ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodzio-
wej” uwzgledniajgcy rzeke Lydynie, ktéry zostatl zaopiniowany uchwatg Rade Miasta Ciechanéw z dnia 28
grudnia 2006 roku.

Studium m. innymi okresla i wyznacza tereny wymagajgce szczegoélnej ochrony oraz zasieg przestrzenny za-
lewow dla wielkich wéd czy tereny zagrozone osuwaniem skarp lub poboczy. Studium zawiera mapy obszaréw
zagrozonych powodzig, w granicach miasta, wyznaczajgce zasiegi zalewu bezposredniego wodg o prawdo-
podobienstwie 0,5% (przeptyw wywotany wodami o prawdopodobienstwie wystgpienia wody 1 raz na 200 lat),
ktére pokrywajg sie z zasiegiem zalewu bezposredniego wodami o prawdopodobienstwie 1% (prawdopodo-
bienstwo wystapienia przeptywu wody 1 raz na 100 lat).

Obowigzki wynikajgce ze studium muszg by¢ przestrzegane i stosowane, gtéwnie poprzez lokalne prawo miej-
scowe.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, o ktérych mowa w ustawie z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzniejszymi zmianami).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% (oznaczono na rysunkach nr 1i 2
symbolem S2).

W wykonanym ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” — Warszawa, listopad 2006 r. po-
dano nastepujgce wnioski:

W planach zagospodarowania przestrzennego, w granicach naturalnych zalewéw woéd o prawdo podobien-
stwie wystgpienia p = 1% nie nalezy planowac nowej zabudowy mieszkaniowej ani przemystowej;

W planach operacyjnych zabezpieczenia przeciwpowodziowego nalezy przyjaé wode powodziowg o prawdo-
podobienstwie wystgpienia p = 1%.

2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

W pismie Starostwa Powiatowego w Ciechanowie sygn. ROS..0713/2004 z dnia 19.08.2004 r. podano, iz na
obszarze Miasta Ciechandéw nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015

r., poz. 199 z pézn. zm.).



W wykonanym przez Dyrektora RZGW ,Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej” — War-
szawa, 2007 r. wskazano lokalizacje istniejgcych i potencjalnych obszaréw zagrozonych osuwiskami, ktére
wystepujg wzdtuz rzeki Lydyni.

Sa to:
Km rzeki _Stopieh zagro- Zjavyisko geodynamiczne — po- Obiekty zagrozone
zenia tencjalne
24,70 — 24,90 Maty Pociecie erozyjne taka, drzewa
25,40 — 25,60 Maty Pociecie erozyjne t gka, drzewa
28,20 — 28,40 Sredni Pociecie erozyjne Stadion
28,90 — 29,10 Sredni Pociecie erozyjne t gka, drzewa, budynki
29,20 — 29,30 Sredni Pociecie erozyjne

W obszarach zabudowanych, potozonych na terenach osuwisk i o spadkach powyzej 12%, predysponowa-
nych do wystgpienia ruchow masowych ziemi, oraz w terenach przeznaczonych pod zabudowe na terenach o
spadkach powyzej 12%, nakazuje sie ujmowanie wdd opadowych i wéd z drenazu w system kanalizacyjny i
odprowadzenie ich do miejskiej sieci kanalizacyjnej, rowu lub cieku.

Przy realizacji obiektow budowlanych, w tym obiektéw z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej na
terenach osuwiskowych oraz o spadkach powyzej 12%, predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych
ziemi, majg zastosowanie przepisy odrebne w zakresie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

Przy opracowaniu projektow budowlanych obowigzuje analiza statecznosci zbocza ustalajgca warunki posa-
dowienia oraz sposoby zabezpieczenia obiektéw przed ewentualnymi skutkami zjawisk osuwiskowych.
Ponadto na terenach zagrozonych osuwiskami obowigzuje zakaz wycinania drzew na skarpach oraz zakaz
wykonywania wykopéw o wysokosci Sciany powyzej 2 m mogacych spowodowaé podciecie stoku, a zakres
robot ziemnych (niwelacje, wykopy) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.

Obszary te oznaczono symbolem S3 na rysunku nr 1 i na rysunku nr 2 zmiany studium uwarunkowan i kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandw.

Il. 12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W/w obszary nie wystepujg na obszarze miasta Ciechanéw.

Il. 13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

W/w obszary nie wystepujg na obszarze miasta Ciechandw.

Il. 14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji, remediacji; obszary
zdegradowane
1. Obszary wymagajace przeksztatcen

o Do przeksztatcen funkcjonalnych i technicznych wskazuje sie otoczenie dworca kolejowego w kierunku

zagospodarowania na funkcje ustugowe (ustugi poziomu podstawowego i ogélnomiejskiego), w tym:

— lokalizacje centrum ustugowego i wezta integracyjnego obstugi podréznych,
— bezkolizyjne przejscie piesze pod torami kolejowymi do ul. Towarowe;j.

Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.1.1.



o Do przeksztatcen urbanistycznych wskazuje sie obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony

pomiedzy ul. Graniczng i ul. Przytorowg; przeksztatcenie ma na celu umozliwienie przeprowadzenia sieci

infrastruktury technicznej.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.1.2.

o Do przeksztatcen funkcjonalnych i technicznych wskazuje sie obszar zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej w rejonie ul. Szczurzynek, na ktérg wptywa niekorzystnie potozna w sgsiedztwie oczyszczalnia

Sciekdéw i zabudowa produkcyjna, w kierunku zmiany na funkcje ustugowe, co pozwoli na realizacje nowej
zabudowy i wprowadzenie nowej jakosci.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.1.3.

e Do przeksztatcen funkcjonalnych wskazuje sie obszar zabudowy siedliskowej i gospodarczej, w rejonie

ul. Komunalnej, Wiejskiej i Rybnej na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.1.4.
o Do przeksztatcen funkcjonalnych, w kierunku ochrony wartosci kulturowych wskazuje sie teren historycz-

nego cmentarza zydowskiego potozony w osiedlu Aleksandrowka — jako ,park pamieci”.

Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.1.5.

e Teren dawnej cukrowni wskazuje sie do przeksztatcen funkcjonalnych i technicznych w kierunku adaptacii

obiektéw na nowe funkcje (nowe rodzaje funkcji produkcyjnych, produkcja ustugi, mieszkalnictwo).
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.1.6.
2. Obszary wymagajace rehabilitacji
Na obszarze miasta Ciechandw nie ustala sie obszaréw do rehabilitacji.
3. Obszary wymagajace rewitalizacji
Na obszarze miasta Ciechandéw nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych rewitalizacji, z powodu braku sto-
sownej uchwaty podjetej przez Rade Miasta, o ktérej mowa w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).
Jako tereny wymagajgce rewitalizacji proponuje sie obszary ustalone w opracowaniu: ,Lokalny Plan Rewitali-
zacji miasta Ciechanéw na lata 2005-2013”, przyjetym przez Rade Miasta Ciechanéw uchwatg
nr 359/XXXI11/2005 z dnia 29.09.2005 r.).
Sa to:

e Obszar |, obejmujgcy ,trakt Sredniowieczny” od Zamku Ksigzgt Mazowieckich wraz z przylegtg czescig

zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Dolina rzeki tydyni”, poprzez ul. Wodng, Pl. Jana Pawia II,
ul. Warszawska, Pl. Kosciuszki, ul. Zielona Sciezka do Farskiej Géry i Parku im. Dgbrowskiego oraz
ul. Sciegiennego, wraz z otoczeniem.

Rewitalizacja ma obejmowac:

— zwiekszenie dostepnosci centrum miasta dla mieszkancéw, turystow, klientow,

— poprawe estetyki i wyeksponowanie niepowtarzalnego charakteru centrum miasta,

— poprawe jakosci zycia mieszkancow.

Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.1.



e Obszar Il, obejmujgcy dzielnice BLOKI — obszar poniemieckiej zabudowy wielorodzinnej z okresu okupa-
cji, obejmujgcy okoto 100 budynkéw jednopietrowych z uzytkowym poddaszem, w obrebie torow kolejo-
wych i ulic: Reja, 17-go Stycznia i Tatarskiej, w kierunku:

— rewitalizacji technicznej,
— rewitalizacji spoteczne;.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.2.

e Obszar Il — KANALY” obejmujgcy obszary poprzemystowe — zbiorniki wodne (dawne wyrobiska eksplo-

atacji gliny) i obszary zieleni niskiej, potozone pomiedzy ul. Kargoszynska, ul. Gostkowska, ul. Kraszew-

skiego, ul. 17 Stycznia, w kierunku:

— rewitalizacji na funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe, w celu wzrostu atrakcyjnosci miasta dla mieszkan-
cow i przyjezdnych.

Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.3.

e Obszar IV - ,KRUBIN” obejmujgcy obszary poprzemystowe — zbiorniki wodne (dawne wyrobiska eksplo-

ataciji gliny), teren zieleni niskiej i zadrzewien, potozone w rejonie ul. Ceramicznej, ul. Dobrej i ul. Sonskiej,
w kierunku rewitalizacji na funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.4.

e Obszar V - JEZIORKQ” obejmujacy rejon po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej, w kierunku:

— rewitalizacji i zagospodarowania na funkcje zieleni, wypoczynku i sportu.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.5.

e Obszar VI - KARGOSZYN” — obejmujgcy zbiornik wodny w rejonie ul. Sygietyrnskiego w kierunku:

— rewitalizacji i zagospodarowania na funkcje zieleni i wypoczynku.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.6.
ponadto do rewitalizacji wskazano:

e Obszar VIl — ,CUKROWNIA” — obejmujgcy teren wraz z obiektami dawnej cukrowni, po potudniowej stro-

nie linii kolejowej miedzy ul. Ptocka a petlg miejska.
Obszar oznaczony na rysunku nr 2 jako strefa G.2.7.
4. Obszary wymagajace rekultywacji
Na obszarze miasta Ciechandw nie ustala sie obszaréw do rekultywacji.
Niedawno zakonczono rekultywacje terenu nieczynnego dawnego sktadowiska odpadéw komunalnych przy
ul. Kargoszynskiej.
Na terenie tym, w miejscu starego wyrobiska po eksploatacji surowcéw ceramicznych znajdowato sie w latach
1972-1994 sktadowisko odpaddw. Powierzchnia terenu wynosi ok. 2,94 ha. Teren wysypiska przez 50 lat od
jego zamkniecia nalezy wykluczyé z zabudowy.
Obszar zrekultywowany oznaczono na rysunku nr 2 jako strefa G3.
5. Obszary wymagajace remediacji
Na obszarze miasta Ciechanow nie wyznacza sie obszarow do remediacji.
6. Obszary zdegradowane
Na obszarze miasta Ciechandéw nie wskazuje sie obszaru zdegradowanego, z powodu braku stosownej

uchwaty podjetej przez Rade Miasta.



Il. 15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

1. Tereny kolejowe

e Zgodnie z decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych, w miescie Ciechandéw naste-
pujgce dziatki sg terenami zamknigtymi:
— 30-1648/11 — obreb Podzamcze,
— 30-1648/12 — obreb Podzamcze,

- 50- 24 — obreb Szczurzyn,

- 50- 5/2 — obreb Szczurzyn,

- 50- 29 — obreb Szczurzyn,

- 60-292 — obreb Krubin,

- 90-292 — obreb Niechodzin — Bielin

W ramach ww. terenéw usytuowanie budowli, budynkoéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robot ziem-
nych w sgsiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

o Dopuszcza sie (za zgoda zarzadcy terendw) wytgczenie z terendw zamknigtych terendw niezbednych dla
celéw publicznych (np. przeprowadzenia drég gminnych itp.).

e Wyznaczone w ramach terenéw zamknietych przeznaczenie dla zabudowy ustugowej, jest przesadze-
niem przysziosciowym i wskazujgcym kierunek zagospodarowania tych terendéw w przypadku zdjecia klau-
zuli terenéw zamknietych.

2. Tereny Ministerstwa Obrony Narodowej

Zgodnie z Decyzjg Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenow

zamknietych w resorcie obrony narodowej, w miescie Ciechandw nastepujgce dziatki sg terenami zamknie-

tymi:

— dz. nrew. 496 obr. 10

— dz. nrew. 499 obr. 10

tgczna powierzchnia terendw zamknietych Ministerstwa Obrony Narodowej wynosi 0,1955 ha.

3. Inne tereny niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze miasta Ciechanéw wystepujg tez inne obiekty i tereny, ktére na podstawie art. 91 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

24 sierpnia 2004 r. w sprawie okre$lenia rodzajéw nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obron-

nosci i bezpieczenstwa panstwa moga by¢ uznane za ,niezbedne na cele obronnosci i bezpieczehstwa pan-

stwa”.

S3 to nieruchomosci wykorzystywane na cele sztabowe, administracyjne, magazynowe, techniczno-ustugowe

Policji, Panstwowej Strazy Pozarnej, Sgdu, Prokuratury.

Il. 16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na obszarze miasta Ciechandéw nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych ze wzgledu na uwarunkowania

i potrzeby zagospodarowania wystepujgce w miescie.



Il. 17. Obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii
Na obszarze miasta Ciechandéw wskazuje sie obszar — obszar cieptowni miejskiej, na ktérym rozmieszczone
mogqg by¢ urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
Wskazany, na rysunku nr 2 do Zmiany studium, obszar zawiera takze strefe ochronng od tych urzadzeh zwig-
zang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W ramach tego obszaru
dopuszcza sie wytgcznie produkcje energii z biomasy, paliw BRAM oraz promieniowania stonecznego. Dodat-
kowo na obszarze tym moze odbywac sie kogeneracja tj. wytwarzanie ciepfa i energii elektrycznej w najbar-
dziej efektywny sposadb, czyli w jednym procesie technologicznym. Kogeneracje dopuszcza sie réwniez z gazu

ziemnego.

ll. 18. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Na obszarze miasta Ciechan6w nie planuje sie obszaréw dla lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2.



CZESC Il
CHARAKTERYSTYKA PRZEZNACZENIA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

lll. 1. Rodzaje funkcji i przeznaczenia

Na obszarze objetym Studium ustala sie nastepujgce podstawowe funkcje i przeznaczenie obszaréw wydzie-
lonych na rysunku nr 2:

Funkcje zabudowy mieszkaniowej:

e MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

e MN - mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

e MU - zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa

Funkcje zabudowy ustugowej:

e UC - zabudowa srédmiejska (o funkcji mieszkaniowej i ustugowej)
e U - zabudowa ustugowa
e UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

Funkcje zabudowy produkcyjnej:

e P - zabudowa produkcyjna, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi
Funkcje inne:

e PG - tereny eksploatacji powierzchniowej

Funkcje terenéw zieleni urzadzonej i cmentarzy:

o ZP - zielen urzadzona

e ZC - cmentarz

Infrastruktura techniczna:

o W - urzadzenia zaopatrzenia w wode
e K - urzadzenia odprowadzenia $ciekow
e E - urzadzenia elektroenergetyki

Komunikacja drogowa:

e Drogi publiczne:

KDGP - drogi gtéwne ruchu przy$pieszonego
KDG - drogi gtéwne
KDz - drogi zbiorcze
KDL - drogi lokalne
Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna:
e R - obszary rolnicze
e ZN - Zielen naturalna
e 7D - ogrody dziatkowe
o ZL - lasy

o ZLP - parki lesne.



lll. 2. Wyjasnienia uzytych poje¢

W niniejszej Zmianie studium ustalono nastepujaca tresé dla uzytych pojec:

funkcje podstawowe: funkcje istniejgce i projektowane, zajmujgce na wyréznionym obszarze (na rysunku

nr 2 ) najwigkszy procent powierzchni obszaru wydzielonego na rysunku nr 2, nie mniej niz 60% brutto

(obszar brutto oznacza powierzchnie obszaru wraz z drogami, zielenia, itp.);

funkcje uzupetniajace: funkcje istniejgce i projektowane, zajmujgce na wyréznionym obszarze nie wiecej

niz 40% powierzchni danego obszaru brutto (obszar brutto oznacza powierzchnie terenu wraz z drogami,

zielenig, itp.);

ustugi publiczne rozumiane sg jako: ustugi administracji, szkét wyzszych, oswiaty, szkolnictwa, przed-

szkoli, kultury, ustugi ochrony zdrowia, ustugi opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych,

zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji itp.;

ustugi komercyjne rozumiane sg jako inne ustugi.

Uwaga: dla obszaréw oznaczonych na rysunku nr 2 dwoma symbolami (np. MW, MN) mozliwe jest wprowa-

dzenie obu funkcji. W takich przypadkach, wielkos¢ terenu do zagospodarowania na poszczegoéine funkcje

ustali¢ nalezy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stosownie do wystepujgcych potrzeb,

whioskow mieszkancow i uwarunkowan wystepujgcych na danym terenie.

lll. 3. Charakterystyka przeznaczenia obszaréw oraz wytyczne do planéw miejscowych.

1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - MW

Funkcje podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami wbudo-

wanymi oraz obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?) wraz z niezbednymi do

jej funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi, zielenig, matg

architekturg, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczna.

Funkcje uzupetniajgce

ustugi publiczne — w rozumieniu niniejszego Studium, wg wyjasnien zawartych w rozdz. IIl.2., (poza
ustugami wykluczonymi),

ustugi komercyjne (poza ustugami wykluczonymi), w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 500 m?; na terenach potozonych na skraju zespotéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, dostepnych z drég publicznych, dopuszcza sie obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

drogi wewnetrzne, drogi publiczne nie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbedne dla
obstugi innych terendéw oraz niezbedne dla powigzan komunikacyjnych pomiedzy dzielnicami miasta
oraz miasta z terenami przylegtymi,

zielen urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody powierzch-
niowe),

sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu

a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych.



Funkcje wykluczone:

obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny,

handel hurtowy, gietdy towarowe, warsztaty napraw pojazdéw, stolarskie, $lusarskie i inne o podobnej
ucigzliwoséci, oraz stacje paliw,

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej podanej w pkt 1) i w pkt 2),

siedliska rolnicze,

wolnostojgce maszty stacji bazowych telefonii komadrkowe;,

inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko wg wymogoéw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $ro-
dowisku i jego ochronie, ....,
inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-

dowisko zostanie ustalony w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, ......

Wytyczne do planéw miejscowych:

w planach miejscowych nalezy uwzglednic:

warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),

— ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony srodowiska kulturowego,

— uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego,

— ha terenach rozwojowych — drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie
Z przepisami odrebnymi),

— ,korytarze przesytlowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczych;

w planach miejscowych nalezy okre$li¢:

— maksymalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

warunki lokalizacji obiektow ustugowych z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, zabezpiecze-

nia budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiektéw,

— rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejgcych i planowanych oraz warunki ich funkcjono-
wania, wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, w tym zwlaszcza ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— zasady ksztaltowania terenéw zieleni ogéinodostepnej, wedtug wskaznika minimum 2 m?/1 miesz-
kanca,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktdrg nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-

diug wskaznikow podanych w rozdz. lll. 4.



Wskazniki wykorzystania terendow:

Funkcje podstawowe:

powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 35%; dla
zabudowy ustugowej do 40%,

powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum
25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20%; dla zabudowy ustugowej minimum
20%,

powierzchnia dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 600 m?; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nie ustala sie,

wysokos¢ zabudowy: maksimum 18 m, mozliwe jest wprowadzenie obiektéw wyzszych (maksimum
30 m) jako dominant stanowigcych obudowe przestrzeni i terendéw publicznych oraz jako akcentéw
uatrakcyjniajgcych zabudowe,

dach o spadku do 450 (forma budynkoéw i dachu zalezna od lokalizacji i sgsiedztwa).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN

Funkcje podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami wbudo-
wanymi oraz obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 80 m?) wraz z niezbednymi do
jej funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi, zielenig, matg

architekturg, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczna.

Funkcje uzupetniajgce:

ustugi publiczne — w rozumieniu niniejszej zmiany Studium, wg wyjasnieh zawartych w rozdz. I11.2.,
(poza ustugami wykluczonymi),

ustugi komercyjne (poza ustugami wykluczonymi), w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 500 m?,

stacje paliw,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na zasadach okreslonych w miejscowym planie,

siedliska rolnicze — istniejgce (dopuszczona maksymalna wielko$¢ produkcji zwierzecej do 40 DJP),
wskazane przeksztatcenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w/w ustugi,

drogi wewnetrzne, drogi publiczne nie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbedne dla
obstugi innych terendéw oraz niezbedne dla powigzan komunikacyjnych pomiedzy dzielnicami miasta
oraz miasta z terenami przylegtymi,

zielen urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody powierzch-
niowe),

sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu

a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych.

Funkcje wykluczone:

obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny,



handel hurtowy, gietdy towarowe, warsztaty napraw pojazdoéw, warsztaty stolarskie, Slusarskie itp.
0 podobnej ucigzliwosci,

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

nowe siedliska rolnicze,

wolnostojace maszty stacji bazowych telefonii komérkowej,

inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko wg wymogoéw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sro-
dowisku i jego ochronie, ....,
inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-

dowisko zostanie ustalony w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, .....

e Wytyczne do planéw miejscowych:

w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢:

warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony $rodowiska kulturowego,
— uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego;
— na terenach rozwojowych — drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie
Z przepisami odrebnymi),
.Korytarze przesytowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczych;
w planach miejscowych nalezy okre$li¢:

— maksymalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

warunki lokalizacji obiektéw ustugowych z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, zabezpiecze-

nia budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiektéw,

— rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejgcych i planowanych oraz warunki ich funkcjono-
wania, wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi w tym zwtaszcza ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— na nowych terenach: zasady ksztattowania terenéw zieleni ogélnodostepnej, wedtug wskaznika
minimum 1 m2/ 1 mieszkanca,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktérg nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-

diug wskaznikow podanych w rozdz. Ill. 4;

e \Wskazniki wykorzystania terendw:

powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30%; dla zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej do 25%, dla zabudowy ustugowej do 40%,

powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
30%; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 25%, dla zabudowy ustugowej minimum
25%,



powierzchnia dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 400 m?2, maksimum
1200 m? (na terenach potozonych na skraju terenéw zainwestowanych miasta, na styku z terenami
rolniczymi ustalonymi na rysunku nr 2 Studium, dopuszcza sie powierzchnie dziatek do 3000 m?); dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nie ustala sie,

wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksimum 15 m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej maksimum 12 m,

dach o spadku do 450 (forma budynkéw i dachu zalezna od lokalizacji i sgsiedztwa).

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa - MU

Funkcje podstawowe :

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi publiczne
(w rozumieniu niniejszej zmiany Studium, wedtug wyjasnien zawartych w rozdz. I11.2), ustugi komer-
cyjne (poza ustugami wykluczonymi) w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
500 m?, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, miej-

scami postojowymi, zielenig, matg architektura, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczna.

Funkcje uzupetniajace:

siedliska rolnicze istniejgce (dopuszczona maksymalna wielko$¢ produkcji zwierzecej do 40 DJP),
wskazane przeksztatcenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w/w ustugi;

drogi publiczne nie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbedne dla obstugi innych tere-
néw oraz niezbedne dla powigzan komunikacyjnych pomigdzy dzielnicami miasta oraz miasta z tere-
nami przylegtymi,

zielen urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody powierzch-
niowe),

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu

a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terendw przylegtych.

Funkcje wykluczone:

obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny,

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

handel hurtowy, gietdy towarowe, warsztaty napraw pojazdéw, stolarskie, Slusarskie i inne o podobnej
ucigzliwoéci, oraz stacje paliw,

nowe siedliska rolnicze,

wolnostojgce maszty stacji bazowych telefonii komaorkowej,

inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko wg wymogoéw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sro-
dowisku i jego ochronie, ....,
inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-

dowisko zostanie ustalony w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, ....



Wytyczne do planéw miejscowych:

w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢:

warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),

— ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony srodowiska kulturowego,

— uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego,

— ha terenach rozwojowych — drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie
Z przepisami odrebnymi),
.korytarze przesytowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczych;

w planach miejscowych nalezy okreslic:

— maksymalng powierzchnig sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

— warunki lokalizacji obiektéw ustugowych z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, zabezpiecze-
nia budynkow mieszkalnych przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiektow,

— rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejgcych i planowanych oraz warunki ich funkcjono-
wania, wynikajgce z wymogdéw ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, w tym zwtaszcza ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— zasady ksztattowania terenéw zieleni ogélnodostepnej, wedtug wskaznika minimum 2 m2/1 miesz-
kanca,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktérg nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-

dtug wskaznikéw podanych w rozdz. II1.4.

Wskazniki wykorzystania terendw:

powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 35%; dla
zabudowy ustugowej do 40%,

powierzchnia terenéw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum
25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20%; dla zabudowy ustugowej minimum
20%,

powierzchnia dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 600 m?; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nie ustala sie,

wysoko$¢ zabudowy: maksimum 18 m, mozliwe jest wprowadzenie obiektéw wyzszych (maksimum
30 m) jako dominant stanowigcych obudowe przestrzeni i terendw publicznych oraz jako akcentow
uatrakcyjniajgcych zabudowe,

dach o spadku do 450 (forma budynkow i dachu zalezna od lokalizacji i sgsiedztwa).

Zabudowa s$rédmiejska — UC

Funkcje podstawowe:

zabudowa ustugowa; preferencje dla lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych o oddziatywaniu
ogolnomiejskim i ponadlokalnym,
obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500 m? (nie dotyczy obiektéw istniejgcych

0 wiekszej powierzchni, ktére mogg funkcjonowaé bez zwiekszania powierzchni sprzedazy),



zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (budynki o tgczonych funkcjach: mieszkaniowej i ustugowej — poza
ustugami wykluczonymi),

wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej,

zwigzane z funkcjonowaniem w/w zabudowy drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze,

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona o funkcji reprezentacyjnej, place i inne tereny publiczne.

Funkcije uzupetiajace:

drogi wewnetrzne, drogi publiczne nie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbedne dla
obstugi innych terenéw oraz niezbedne dla powigzah komunikacyjnych pomiedzy dzielnicami miasta
oraz miasta z terenami przylegtymi,

zielen urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody powierzch-
niowe),

sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu

a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych.

Funkcje wykluczone:

funkcje produkcyjne, bazy, sktady, magazyny (nie dotyczy obiektow istniejgcych),

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

handel hurtowy, gietdy towarowe, warsztaty napraw pojazdéw, warsztaty stolarskie, Slusarskie itp.
0 podobnej ucigzliwosci, stacje paliw,

maszty telefonii komérkowej,

inne ustugi i dziatalno$¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko wg wymogoéw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sro-
dowisku i jego ochronie, ....,
inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $ro-

dowisko zostanie ustalony w oparciu o art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, ....

Wytyczne do planéw miejscowych:

w planach miejscowych nalezy uwzglednic:
— warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),
— ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony $rodowiska kulturowego,

uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegdtowego;
w planach miejscowych nalezy okreslic:

— maksymalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

— warunki lokalizacji budynkéw ustugowych z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, zabezpie-
czenia budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiek-

tow,



— rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejgcych i planowanych oraz warunki ich funkcjono-
wania, wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi w tym zwtaszcza ochrony przed
hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— zasady ksztattowania terenéw zieleni ogélnodostepnej, stosownie do rejonu i mozliwosci tereno-
wych,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktéra nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-
dtug wskaznikéw podanych w rozdz. 111.4.

Wskazniki wykorzystania terendw:

— powierzchnia zabudowy: dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej do 60% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
60%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 60%,

— powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej mi-
nimum 10%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 10%, dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 20%,

— powierzchnia dziatek: dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej wielorodzin-
nej nie ustala sie, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 500 m?2,

— wysokos¢ zabudowy: maksimum 18 m (dla budynkéw wyzszych — maksimum jak w stanie istniejgcym),

— dach o spadku do 450 (forma budynkéw i dachu zalezna od lokalizacji i sgsiedztwa).

Uwaga: tereny zabudowy srédmiejskiej stanowig w obszar wskazany do rewitalizacji zgodnie z Lokalnym

Programem Rewitalizacji (obszar OP1 — “trakt Sredniowieczny” z otoczeniem).

Zabudowa ustugowa — U

Funkcje podstawowe:

— zabudowa ustugowa: ustugi publiczne i ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o po-
wierzchni sprzedazy do 2 000 m?,

— zwigzane z funkcjonowaniem w/w zabudowy drogi publiczne i wewnetrzne, zielen, parkingi i garaze,
sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie funkcje mieszkalng w budynkach ustugowych.

Funkcje uzupetniajgce:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

— bazy obstugi komunalnej i inne,

— tereny obstugi produkcji zwierzecej — wytgcznie istniejgce (liczba zwierzat do 40 DJP),

— handel hurtowy, sktady, magazyny,

— stacje paliw z zapleczem ustugowym,

— zakfady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 osdb,

— drogi wewnetrzne, drogi publiczne zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbedne dla ob-
stugi innych terenéw oraz niezbedne dla powigzan komunikacyjnych pomiedzy dzielnicami miasta oraz

miasta z terenami przylegtymi,



sieci, obiekty i urzgdzenia systemdw infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu
a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych,

zielen urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody powierzch-
niowe),

wolnostojgce maszty telefonii komérkowej.

e Funkcje wykluczone:

inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczgco oddziatywac

na $rodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko wg wymogoéw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sro-
dowisku i jego ochronie, ....,

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

e Wytyczne do planéw miejscowych:

w planach miejscowych nalezy uwzglednic:

warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony $rodowiska kulturowego,
— uwarunkowania wynikajgce ze opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego,
— na terenach rozwojowych — rogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie
Z przepisami odrebnymi),
.Korytarze przesytowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczych;
w planach miejscowych nalezy okre$li¢:

— maksymalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

warunki lokalizacji obiektow ustugowych z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, zabezpiecze-

nia funkcji mieszkalnej przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiektéw,

— warunki lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

— rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejgcych i planowanych oraz warunki ich funkcjono-
wania, wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska i Srodowiska i zdrowia ludzi w tym zwtaszcza
ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod inne dopuszczalne funkcje,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktdrg nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-
diug wskaznikow podanych w rozdz. 111.4.

inne wymogi:

— w odniesieniu do terendw przylegtych do terenéw istniejgcych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie

wystgpienia powaznych awarii: lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego i obiektéw uzy-

tecznosci publicznej ustali¢ nalezy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po
okresleniu zabezpieczen technicznych dla tych zaktadéw, aby zmniejszy¢ niebezpieczenstwa, na

jakie sg narazeni ludzie,



Wskazniki wykorzystania terendow:

powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 30% powierzchni dziatki bu-

dowlanej lub terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30%, dla

zabudowy ustugowej i pozostatej do 40% ; wskazniki te nie dotycza:

— terendw istniejgcej zabudowy ustugowej gdzie wystepuje powierzchnia zabudowy powyzej 40% -
dla tych terenéw dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 10%),

— strefy “zabudowy srédmiejskiej”, dla ktérej dopuszcza sie procent zabudowy do 100%,

powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum

25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20%, dla zabudowy ustugowej i pozosta-

tej minimum 15%,

powierzchnia dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 800 m?2, dla zabudowy

ustugowej i innej nie ustala sie,

wysokos¢ zabudowy: maksimum 18 m, dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw wyzszych do 24 m (nie

dotyczy masztéw telefonii komorkowej) jako dominant stanowigcych obudowe przestrzeni i terenéw

publicznych oraz jako akcentéw uatrakcyjniajgcych zabudowe (nie dotyczy czesci budynkéw miesz-

czacych urzadzenia technologiczne, masztéw telefonii komérkowej — dla ktérych maksymalnej wyso-

kosci nie ustala sie),

dach o spadku do 45° (forma budynkoéw i dachu zalezna od lokalizacji i sagsiedztwa).

Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — UM

Funkcje podstawowe:

zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 2 000 m?

zwigzane z funkcjonowaniem w/w zabudowy drogi publiczne i wewnetrzne, parkingi i garaze, sieci,
obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej,

funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych lub w oddzielnych budynkach.

Funkcje uzupetniajgce:

ustugi publiczne,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na zasadach okreslonych w planie miejscowym,

handel hurtowy, gietdy towarowe,

bazy, sktady, magazyny,

zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 oséb;

bazy obstugi komunalnej i inne,

bazy obstugi produkcji zwierzecej — wytgcznie istniejgce (produkcja zwierzeca do 40 DJP),

stacje paliw z zapleczem ustugowym,

drogi wewnetrzne, drogi publiczne zwigzane i nie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a nie-
zbedne dla obstugi innych terenéw oraz niezbedne dla powigzah komunikacyjnych pomiedzy dzielni-
cami miasta oraz miasta z terenami przylegtymi,

sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu

a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terendw przylegtych,



tereny zieleni urzadzonej i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody po-
wierzchniowe),

wolnostojgce maszty telefonii komadrkowej.

¢ Funkcje wykluczone:

inne ustugi i dziatalnos¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i dr6ég) mogace znaczaco oddziatywaé

na srodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko wg wymogodw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $ro-
dowisku i jego ochronie, ....,

obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?.

e Wytyczne do planéw miejscowych:

w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢:

warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony srodowiska kulturowego,

— uwarunkowania wynikajgce ze opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego,

— na terenach rozwojowych — drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie z
przepisami odrebnymi),
.korytarze przesytowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczych;

w planach miejscowych nalezy okreslic:

— maksymalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

— warunki lokalizacji obiektéw ustugowych z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, zabezpiecze-
nia funkcji mieszkalnej przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiektow,

— rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejgcych i planowanych (sposrod okreslonych w pkt
1) oraz warunki ich funkcjonowania, wynikajgce z wymogoéw ochrony $rodowiska i srodowiska
i zdrowia ludzi w tym zwtaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod inne dopuszczalne funkcje,

— warunki lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego na terenach po-
tozonych w sgsiedztwie linii kolejowej pahstwowego znaczenia,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktdrg nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-

dtug wskaznikéw podanych w rozdz. II1.4.

e \Wskazniki wykorzystania terendw:

powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy ustugowej i pozostatej do 40%,

powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
20%, dla zabudowy ustugowej i pozostatej minimum 20%,

powierzchnia dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 500 m? maksimum mak-
simum 1500 m?, dla zabudowy ustugowej i innej nie ustala sie,

wysoko$¢ zabudowy: maksimum 12 m; dopuszcza sie wprowadzenie obiektow wyzszych o wysokosci
maksimum 15 m, jako dominant stanowigcych obudowe przestrzeni i terenéw publicznych oraz jako



akcentéw uatrakcyjniajgcych zabudowe, nie dotyczy czesci budynkéw mieszczacych urzadzenia tech-
nologiczne — dla ktérych maksymalnej wysokosé wynosi¢ moze do 20 m (nie dotyczy czesci budynkoéw
mieszczgcych urzgdzenia technologiczne, masztéw telefonii komoérkowej — dla ktérych maksymalnej
wysokosci nie ustala sie),

dach o spadku do 45° (forma budynkéw i dachu zalezna od lokalizacji i sgsiedztwa).

Zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny oraz ustugi — P

Funkcje podstawowe:

obiekty produkcyjne, skiady, bazy, magazyny,

handel hurtowy, gietdy towarowe,

ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?,

drogi publiczne i wewnetrzne, bocznice kolejowe,

sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $ro-
dowiska i zdrowia ludzi;

parkingi, garaze.

Funkcje uzupetniajgce:

ustugi publiczne,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — wyfgcznie istniejgca, bez mozliwosci rozbudowy budynkéw
i lokalizacji nowych,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wylgcznie istniejgca, bez mozliwosci rozbudowy budynkow
i lokalizacji nowych,

bazy obstugi komunalnej i inne,

bazy obstugi produkcji zwierzecej (produkcja zwierzeca do 40 DJP),

budynki i budowle zwigzane z obstugg gospodarki lesnej (bedgce w zarzadzie Nadlesnictwa),

stacje paliw z zapleczem ustugowym,

drogi wewnetrzne, drogi publiczne zwigzane i nie zwigzane funkcjonowaniem danego terenu a nie-
zbedne dla obstugi innych terenéw oraz niezbedne dla powigzah komunikacyjnych pomiedzy dzielni-
cami miasta oraz miasta z terenami przylegtymi,

sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu,
a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych,

obiekty i tereny gromadzenia odpadéw, takie jak: gminny punkt zbiérki odpaddéw niebezpiecznych,
punkty gromadzenia i wstepnej segregacji odpadow,

tereny zieleni urzadzonej i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielen niska, wody po-
wierzchniowe),

siedliska rolnicze — wytgczenie istniejgce, bez mozliwosci rozbudowy budynkéw i lokalizacji nowych,

wolnostojgce maszty telefonii komérkowej.

Funkcje wykluczone:

nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

Wytyczne do planéw miejscowych

w planach miejscowych nalezy uwzglednié:



— warunki zabudowy wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania (ograniczenia, uwarunkowania),

— ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,

— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony srodowiska kulturowego,

— uwarunkowania wynikajgce ze opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego,

— na terenach rozwojowych — drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie
Z przepisami odrebnymi),

— korytarze przesytowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieptowniczych;

w planach miejscowych nalezy okreslic:

— maksymalng dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicz-
nego,

— warunki lokalizacji obiektéw handlu detalicznego z uwzglednieniem: obstugi komunikacyjnej, za-
bezpieczenia funkcji mieszkalnej przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z funkcjonowania tych obiek-
tow,

— rodzaje dziatalnosci dopuszczonej w obiektach istniejgcych i planowanych oraz warunki ich funk-
cjonowania, wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi w tym zwtaszcza ochrony
przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

— minimalng liczbe miejsc postojowych, ktéra nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdlnych funkcji — we-
dtug wskaznikéw podanych w rozdz. 111.4.

inne wymogi:

— w odniesieniu do terenoéw przylegtych do terenu istniejgcych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii:

— lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego i obiektoéw uzytecznosci publicznej ustali¢ na-
lezy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po okre$leniu zabezpieczen
technicznych dla tych zaktadéw, aby zmniejszy¢ niebezpieczenstwa, na jakie sg narazeni lu-
dzie,

— budowa lub rozbudowa oraz lokalizacja zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii musi uwzglednia¢ wymagania

okredlone w przepisach odrebnych, w tym m.in. Prawa ochrony srodowiska.

Wskazniki wykorzystania terendw:

powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
(wskaznik nie dotyczy terendw istniejgcej zabudowy, gdzie wystepuje powierzchnia zabudowy powyzej
60% — dla tych terenéw dopuszcza sie zwiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 10%);
powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy produkcyjnej minimum 10%; dla zabudowy
innej minimum 10%,

powierzchnia dziatek: nie ustala sie,

wysoko$¢ zabudowy: maksimum 15 m; dopuszcza sie wprowadzenie budynkéw wyzszych o wysoko-
$ci maksimum 20 m, jako dominant stanowigcych obudowe przestrzeni i terenéw publicznych oraz
jako akcentéw uatrakcyjniajgcych zabudowe (nie dotyczy czesci budynkéw mieszczacych urzgdzenia

technologiczne, masztéw telefonii komoérkowej — dla ktérych maksymalnej wysokosci nie ustala sie),



— dach o spadku do 45° (forma budynkéw i dachu zalezna od lokalizacji i sgsiedztwa).
Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG

Funkcje podstawowe:

— eksploatacja powierzchniowa,

— zaplecze gospodarczo-socjalne oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg podstawowego prze-
znaczenia,

— sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzgce ochronie s$ro-
dowiska i zdrowia ludzi.

Funkcije uzupetniajace:

— sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego terenu
a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przylegtych.

Funkcije wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2)

Wytyczne do planéw miejscowych

— w planach miejscowych nalezy uwzglednic:

— ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

— uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony srodowiska,

— uwarunkowania wynikajgce ze opracowania ekofizjograficznego podstawowego i szczegétowego;
— w planie miejscowym nalezy okre$li¢:

— sposoOb zagospodarowania terenu,
— inne wymogi:

— dla terendéw eksploatacji powierzchniowej obowigzuje rekultywacja terenu pozwalajgca na odtwo-

rzenie naturalnych w danym srodowisku form morfologicznych i krajobrazowych.

Wskazniki wykorzystania terendéw: nie ustala sie.

Zielen urzadzona - ZP

Funkcje podstawowe:

zielen urzadzona,

— tereny i urzadzenia rekreacyjne,

— place do organizacji imprez masowych (kiermaszy, zabaw, itp.),
— ogrody tematyczne (zwierzat, roslin, inne),

— wody ptyngce i zbiorniki wodne,

— Sciezki, bulwary, promenady.

Funkcje uzupetniajgce:

— tereny sportowe (mate boiska sportowe, tory i place sportowe itp.),

— place zabaw dla dzieci,

— obiekty zwigzane z obstugg uzytkownikéw (sanitariaty, przebieralnie, itp),
— obiekty gastronomiczne,

— obiekty stuzgce rekreaciji,

— drogi wewnetrzne,
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— obiekty stuzgce ochronie przeciwpowodziowej, ochronie srodowiska oraz sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej w wypadku braku mozliwosci innego ich prowadzenia lub usytuowania.

Funkcje wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2).

Wytyczne do planéw miejscowych:

— w planach miejscowych nalezy uwzglednic:
— ograniczenia wynikajgce z przepiséow odrebnych,
— uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia powodziowego i wysokich pozioméw waéd gruntowych,
— uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym szczegétowym,
— walory krajobrazu naturalnego i kulturowego,
— zasady zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem Srodowiska, ze szczegélnym uwzglednieniem
gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych;
— w planach miejscowych nalezy okreslic:
— warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z wymogéw ochrony $srodowiska przyrodniczego,
— wskazniki intensywnosci wykorzystania terenéw wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska przy-
rodniczego;

Wskazniki wykorzystania terendw: nie ustala sie.

Cmentarze - ZC

Funkcje podstawowe: tereny cmentarzy wraz z towarzyszgcymi obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi

z pochéwkiem zmartych

Funkcje uzupetniajace;

— obiekty sakralne,

— zaktady kamieniarskie i inne ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,

— obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m? — zwigzane z funkcjg podstawowa
terenu,

— parkingi,

— sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury technicznej,

— drogi publiczne i wewnetrzne.

Funkcje wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2).

Wytyczne do planéw miejscowych:

— w planach miejscowych nalezy uwzglednic:
— lokalne ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
— uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym szczegotowym,
— w planach miejscowych nalezy okresli¢:
— ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi,
— miejsca lokalizacji grobéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Wskazniki wykorzystania terenéw: nie ustala sie.




11. Infrastrukturatechniczna — urzadzenia zaopatrzenia w wode — W

Funkcje podstawowe:

urzgdzenia zaopatrzenia w wode: ujecia wody, urzgdzenia techniczne zwigzane z poborem wody.

Funkcje uzupetniajace:

drogi wewnetrzne,

sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia stuzace ochronie $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,

obiekty administracyjne, warsztatowe i inne zwigzane z funkcjg podstawowa,

zielen.

Funkcje wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2).

Wytyczne do planéw miejscowych: nie ustala sie.

Wskazniki wykorzystania terendw: nie ustala sie.

. Infrastruktura techniczna - urzagdzenia elektroenergetyki — E

Funkcje podstawowe :

urzgdzenia zaopatrzenia i przesytu energii elektryczne;.

Funkcje uzupetniajgce:

drogi wewnetrzne.

Funkcije wykluczone: inne funkcje, nie wymienione w pkt 1) i 2).

Whytyczne do planéw miejscowych: nie ustala sie.

Wskazniki wykorzystania terenéw: nie ustala sie.

. Infrastruktura techniczna — urzadzenia odprowadzenia sciekéw — K

Funkcje podstawowe:

urzadzenia odprowadzenia, oczyszczania i utylizacji Sciekéw sanitarnych,

urzagdzenia odprowadzania i oczyszczania sciekéw deszczowych.

Funkcje uzupetniajgce:

drogi wewnetrzne,

sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,

obiekty administracyjne, warsztatowe i inne zwigzane z funkcjg podstawowa,

zielen.

Funkcije wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2).

Wytyczne do planéw miejscowych: nie ustala sie.

Wskazniki wykorzystania terenéw: nie ustala sie.

. Drogi publiczne:

Funkcije podstawowe: drogi publiczne:

KDGP — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
KDG — drogi gtéwne,
KDz — drogi zbiorcze,
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KDL — drogi lokalne.

Funkcje uzupetniajace:

sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej,
— $ciezki rowerowe,

- zielen,

— kioski kolportazowe, reklamy (w tym stupy ogtoszeniowe), itp.

Funkcije wykluczone: inne, niezgodne z przepisami szczegd6lnymi dotyczgacymi drég publicznych.

Wytyczne do plandw miejscowych: nie ustala sie.

Wskazniki wykorzystania terendw: nie ustala sie.

. Obszary rolnicze - R

Funkcje podstawowe:

— uprawy polowe,

— f3ki i pastwiska,

— uprawy sadownicze i ogrodnicze,

— wody plynace, zbiorniki wodne i stawy hodowlane,
— zadrzewienia (Srodpolne, miedzowe), lasy.

Funkcje uzupetniajace:

zabudowa siedliskowa — zwigzana z produkcjg rolniczg (z uwzglednieniem uwarunkowan wystepuja-

cych na danym terenie),
— uzytki ekologiczne,
— sieci systemow infrastruktury techniczne;j,
— drogi publiczne i wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury techniczne;.

Funkcje wykluczone:

— fermy produkcji drobiu, trzody chlewnej, bydta, zwierzat futerkowych i innych zwierzat — powyzej
40 DJP w jednym siedlisku, nie dotyczy obiektéw istniejgcych o prawomocnych decyzjach budowla-
nych.

Wytyczne do planéw miejscowych:

— w planach miejscowych nalezy uwzglednic:
— zapewnienie dojazdow pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla terendéw lesnych.

Wskazniki wykorzystania terenéw: nie ustala sie.

Zielen naturalna — ZN

Funkcje podstawowe:

— zadrzewiania, zakrzewienia,
- 1aki,

— zielen niska naturalna,

— wody ptynace i stojace.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow:

— lasy i zalesienia,
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— urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej i ochronie srodowiska,

— $ciezki spacerowe (w tym $ciezki dydaktyczne), Sciezki rowerowe — nieutwardzone,

— drogi, obiekty stuzgce ochronie srodowiska oraz elementy systemoéw infrastruktury technicznej, w przy-
padku braku mozliwosci innego ich prowadzenia.

Funkcije wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2).

Wytyczne do planéw miejscowych: ustalenia zakazu zabudowy.

Wskazniki wykorzystania terenéw: nie ustala sie.

. Ogrody dziatkowe — ZD

Funkcje podstawowe: ogrody dziatkowe — uzytkowanie i zabudowa zgodnie z przepisami szczegdlnymi

dotyczacymi ogrodow dziatkowych.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw

— zadrzewienia,

— sieci infrastruktury technicznej,

— drogi wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg te-
renu.

Funkcije wykluczone: inne funkcje, niewymienione w pkt 1) i 2).

Whytyczne do planéw miejscowych: ustalenia zakazu zabudowy.

Wskazniki wykorzystania terendéw: nie ustala sie.

. Lasy-ZL

Funkcje podstawowe:

— lasy, w tym urzgdzenia i obiekty gospodarki le$nej (zgodnie z ustawg o lasach).

Funkcje uzupetniajace:

— napowietrzne sieci infrastruktury technicznej — w wypadku braku mozliwosci innego ich prowadzenia,
— obiekty i urzagdzenia dopuszczone na terenach leSnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Funkcje wykluczone:

— podziemne sieci infrastruktury technicznej.

Whytyczne do planéw miejscowych: ustalenia zakazu zabudowy.

Wskazniki wykorzystania terenoéw: nie ustala sie.

Lasy - parki lesne — ZLP

Funkcje podstawowe :

— lasy, do zagospodarowania na parki le$ne (tereny leSne z urzagdzeniami stuzgcymi celom rekreac;ji
i wypoczynku, taki jak: sciezki piesze z fawkami i oswietleniem, $ciezki sportowe (gimnastyczne) itp.

Funkcje uzupetniajgce:

— napowietrzne sieci infrastruktury technicznej — w wypadku braku mozliwosci innego ich prowadzenia,
— obiekty i urzadzenia dopuszczone na terenach leSnych zgodnie z przepisami szczegdlinymi.

Funkcje wykluczone:

— podziemne sieci infrastruktury technicznej (nie dotyczy sieci zwigzanych z zagospodarowaniem par-

kéw lesnych);



Wytyczne do planédw miejscowych: ustalenie zakazu zabudowy.

Wskazniki wykorzystania terendw: nie ustala sie.

W odniesieniu do wszystkich wymienionych powyzej obszardéw o okreslonym przeznaczeniu w przypadku pro-

jektowania i wykonywania planowanych inwestycji na gruntach, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracji

wodnych szczegotowych obowigzuje przestrzeganie przepiséw odrebnych — ustawy Prawo wodne.

lll. 4. Wskazniki dotyczace liczby miejsc postojowych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do stosowania w miejsco-

wych planach zagospodarowania przestrzennego:

Budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie.

Budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowego/mieszkanie.

Budynki mieszkalne w zabudowie siedliskowej: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie.

Ustugi:

obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc postojowych /10 t6zek;

ustugi handlu:

— obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m? (nie dotyczy kioskéw kolportazowo-handlowych): mini-
mum 2 mp,

— obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (do 500 m?2 powierzchni sprzedazy): minimum
2 mp/100 m? pow. uzytkowe;j,

— obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? (obiekty powyzej 500 m?2 powierzchni sprzedazy,
do 2000 m? powierzchni sprzedazy): minimum 2 mp/100 m? pow. uzytkowej,

— obiekty powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy: minimum 3 mp/100 m? pow. uzytkowej;

ustugi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe/ 10 miejsc konsumpcyjnych;

ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): minimum 3 mp/100 m?2 powierzchni

uzytkowej;

ustugi rzemiosta: minimum 3 mp/100 m? pow. uzytkowej;

obiekty ustug zdrowia, opieki spotecznej:

— przychodnie lekarskie: minimum 3 mp/ 100 m?2 pow. uzytkowej,

— szpitale, kliniki: minimum 5 mp/ 10 t6zek;

ustugi kultury:

koscioty, kaplice: minimum 1,2 mp/ 100 m? pow. uzytkowe;j,

domy kultury: minimum 1 mp/ 100 m? pow. uzytkowej,

— kina, teatry: minimum 20 mp/ 100 miejsc siedzgcych,

— obiekty muzealne i wystawowe: minimum 1,5 mp/ 100 m? pow. uzytkowej;

ustugi sportu:

— hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony: minimum 16 mp/ 100 miejsc siedzgcych;
ustugi oswiaty i wychowania:

— szkoty podstawowe i gimnazja: minimum 1,5 miejsca postojowego/1 pomieszczenie do nauki,



— szkoty $rednie: minimum 2 miejsca postojowego/1 pomieszczenie do nauki,

— szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: minimum 1,5 miejsca postojowego/10 studentéw;
magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsca postojowego/100 m?2 powierzchni skta-
dowej;

zaktady przemystowej, produkcyjne, rzemiosto: minimum 2 miejsc postojowe dla samochoddw osobo-

wych/10 zatrudnionych; dla pozostatych samochodéw — wskazniki wynikajgce ze specyfiki zaktadu.



CZESC IV

SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM | UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH
W ZMIANIE STUDIUM

IV. 1. Informacje ogélne

Niniejszy dokument stanowi aktualizacje Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-

strzennego miasta Ciechanoéw, ktéra zostata uchwalona w dniu 31 maja 2007 r. przez Rade Miasta Ciechanow

(uchwata nr 69/VI11/07).

Dokonanie kolejnej edycji Zmiany studium byto uzasadnione:

¢ Zmiang niektérych przepisow, w tym dotyczgcych m.in. gospodarki przestrzenne;.

e Wnhnioskami o zmiane przeznaczenia i zagospodarowania terendéw w sposoéb inny niz w dotychczas obo-
wigzujgcej Zmianie studium.

¢ Zmianami w zainwestowaniu terenow, ktére nastagpity od 2007 r.

W Zmianie studium uwzgledniono réwniez:

— plany rozwoju, programy operacyjne i inne opracowania przyjete przez Rade Miasta Ciechandw,

— nowy plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego zatwierdzony w 2014 r.,

— stan zainwestowania i zaludnienia miasta wedtug danych GUS.

IV.2 . Uwarunkowania — synteza

Gtéwne uwarunkowania majgce wplyw na zagospodarowanie przestrzenne miasta to:
1. Potozenie w regionie i powigzania miasta z otoczeniem, w tym:
— rola i znaczenie miasta Ciechandéw jako ponadlokalnego osrodka ustugowego (w tym ustug admini-
stracyjnych);
— potozenie na przecieciu dwoéch drég krajowych, trzech drég wojewddzkich oraz przy trasie magistrali
kolejowej E-65 (Warszawa — Gdynia);
— przebieg przez obszar miasta przesytowych sieci infrastruktury technicznej (linii energetycznych
110 kV, gazociggdéw wysokiego cisnienia);
— powigzania sieciami infrastruktury technicznej z obszarami przylegtych gmin;
— przebieg przez obszar miasta doliny rzeki Lydyni, stanowigcej korytarz ekologiczny o randze regional-
nej;
— istniejgce i planowane zagospodarowanie w gminach sgsiednich na obszarach przylegajgcych do gra-
nic miasta.
2. Istniejace zagospodarowanie terenu:
— obszary zainwestowane zajmujg ok. 35% powierzchni miasta; powierzchnia terenéw niezainwestowa-
nych w miescie jest wiec znaczna i wykluczajgc tereny niewskazane do zabudowy ze wzgledow przy-

rodniczych, umozliwia to dalszy znaczny rozwoj miasta;



obszary zainwestowane obejmuja tereny o funkcjach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabu-
dowy ustugowej z funkcjg mieszkalng, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
zabudowy produkcyjnej, baz, skladéw magazynéw,;

przestrzeh zainwestowana miasta posiada czytelny podziat funkcjonalno-przestrzenny; uktad ten po-
winien by¢ kontynuowany w dalszym rozwoju miasta;

niektére osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej wymagajg prze-
budowy struktury przestrzennej, a w szczegolnosci:

— osiedle Aleksandrowka — w kierunku uczytelnienia uktadu komunikacyjnego i wzbogacenia zielenig

urzadzong i rekreacyjng dla mieszkancow,

- osiedla: Smiecin, Kargoszyn — w kierunku urzadzenia ogélnodostepnych placéw zabaw dla dzieci,
— osiedle Podzamcze — w kierunku urzadzenia ogélnodostepnych placéw zabaw dla dzieci i ogélno-

dostepnych terendw rekreacyjno-sportowych.

Planowanie przestrzenne, ktére zobrazowane jest przez plany miejscowe i ruch inwestycyjny:

na obszarze miasta Ciechanéw obowigzuje 36 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-

nego (plany te obejmujg ok. 28,8% powierzchni miasta); w opracowaniu sg 4 miejscowe plany zago-

spodarowania przestrzennego (wg stanu: luty 2016 r.);

inwestycje realizowane przez inwestoréw prywatnych wskazujg na duzy ruch inwestycyjny w zakresie

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej i ustugowej — co swiadczy o atrakcyjnosci mia-

sta Ciechanow jako miejsca zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j;

do przeksztatcen w kierunku odnowy i wprowadzenia nowej jakosci terenéw publicznych wskazano

obszary:

— traktu sredniowiecznego” — prowadzgcego od Zamku Ksigzgt Mazowieckich, poprzez Plac Jana
Pawita Il, ulice Warszawska, Plac Kosciuszki, do Farskiej Gory (wraz z otoczeniem),

— dzielnice Bloki,

— tereny poprzemystowe — wyrobiska poeksploatacyjne na Krubinie i na Kargoszynie, otoczenie

osiedla ,Jeziorko” i ,Kanaty”.

Stan srodowiska:

na obszarze miasta zanieczyszczenia atmosferyczne powoduja: cieptownia miejska i kottownie lo-
kalne, zaktady przemystowe, tereny sktadéw i magazynoéw, ruch komunikacyjny, miejska oczyszczal-
nia $ciekéw, ale dzieki dobrym warunkom przewietrzania, stan aerosanitarny w miescie jest dobry;
przekroczenia norm hatasu wystepujg wzdtuz ulic, gtdwnie prowadzgcych ruch krajowy;

stan bakteriologiczny rzeki Lydyni oraz powietrza miasta jest dobry;

szata roslinna na terenie miasta jest przeksztatcona — za wyjgtkiem doliny rzeki tydyni, gdzie wyste-

pujg siedliska w stanie naturalnym.

Ochrona przyrody:

najcenniejszym obszarem przyrodniczym w miescie jest dolina rzeki Lydyni, stanowigca regionalny
korytarz ekologiczny; w srodkowej czesci doliny znajduje sie Zespét przyrodniczo-krajobrazowy, objety

ochrong prawng;



istniejgcymi formami ochrony przyrody na terenie miasta sa takze pomniki przyrody oraz uzytek eko-
logiczny Bagry;

wskazane do objecia ochrong prawng sa zbiorniki wodne na Krubinie (potozone przy Domu Pomocy
Spotecznej);

lokalne elementy osnowy ekologicznej, wskazane do ochrony przed zainwestowaniem to: lasy, tereny

parkowe, skwery, starodrzew, drzewostan przyuliczny, tereny podmokte.

Ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego:

na obszarze miasta wystepuja: historyczne zatozenie urbanistyczne miasta, Zamek Ksigzgt Mazowiec-
kich, zatozenia zieleni miejskiej, grodzisko, zesp6t koszar i liczne budynki i zespoty budynkéw objete
ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw;

na obszarze miasta wystepujg takze liczne obszary, obiekty i zespoty objete gminng ewidencjg zabyt-
kow;

inne wartosciowe obiekty, zespoty i obszary, w celu zachowania ich cech bedgcych $wiadectwem hi-

storii i rozwoju kulturowego, wskazane sg do ochrony prawem miejscowym.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow:

wedtug danych GUS na koniec 2012 r. w miescie Ciechanow zamieszkiwato 44 974 os6b; od 2007 r.
do 2012 r. Ciechandw stracit ok. 0,5 tys. (1,1%) mieszkancéw. Ubytek ludnosci nalezy ttumaczy¢ ujem-
nym saldem migracji, gdyz przyrost naturalny w miescie do 2012 r. byt dodatni, ale nie na tyle wysoki,
aby mogt zrekompensowaé przewage odptywu ludnosci nad naptywem;

w Ciechanowie nastepuje spadek udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym na rzecz oséb w wieku
poprodukcyjnym, co okresla sie jako proces starzenia sie spoteczenstwa. Jest to réwniez skutek niskiej
liczby urodzen i emigracji ludzi mtodych;

warunki mieszkaniowe ulegajg stopniowej poprawie: srednio na mieszkanie przypada 2,7 oséb a na
izbe 0,7 osoéb, ale czes¢ zabudowy mieszkaniowej jest w ztym stanie technicznym;

dobre jest wyposazenie miasta w ustugi podstawowe (szczegdlnie w handel i w ustugi oswiaty) oraz
w ustugi ponadpodstawowe (szczegdlnie w zakresie opieki zdrowotnej i ustugi sportu);

znaczne powierzchnie zieleni urzadzonej i naturalnej istniejgce w miescie stwarzajg dobre warunki do
wypoczynku, chociaz brak jest szerszej oferty spedzania wolnego czasu;

wysoki jest wskaznik bezrobocia i niski sredni dochdd w przeliczeniu na gospodarstwo domowe, co
zagraza ubdstwem; bezrobotni w miescie Ciechandw to ok. 2 935 os6b; bezrobocie spowodowane jest

matg liczbg miejsc pracy oraz brakiem miejsc pracy w zasiegu akceptowanych dojazdéw do pracy.

Gospodarka lokalna:

gospodarka lokalna miasta opiera sie na ok. 4 541 podmiotach gospodarczych, wérdd ktérych domi-
nujg (ok. 96%) podmioty o zatrudnieniu do 9 osdb; liczba podmiotow od kilku lat jest podobna, ale
wzrasta liczba firm $rednich (o zatrudnieniu od 10-49 oséb) a maleje liczba firm duzych (powyzej
50 os6b);

zagrozeniem rozwoju miasta jest spadek liczby ludnosci, bezrobocie i niskie dochody ludnosci; prze-
ciwdziataniem tym zagrozeniom winny by¢ dziatania w kierunku:

— zatrzymania ludnosci,
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— tworzenia miejsc pracy;

— priorytetem winno by¢ przygotowanie terenéw dla umozliwienia rozwoju réznych form produkcji i ustug,
a takze stosowanie réznego rodzaju zachet do lokalizowania na terenie miasta Ciechandéw nowych
zaktadow i firm, przy wykorzystaniu strategicznego potozenia miasta wynikajgcego z przebiegu tras
droég krajowych, wojewddzkich, trasy kolejowej E - 65 oraz potencjatu sity robocze;j.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci:

— zagrozenie wystgpienia powaznych awarii stwarza tylko jeden obiekt (zagrozenie wybuchem i poza-
rem) tj. Drukarnia Wydawnictwa H. Bauer;

— zagrozenia stwarzajg tez sieci infrastruktury technicznej (gazociagi, linie energetyczne 110kV);

— powazne zagrozenie powodziowe stwarza rzeka tydynia — obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi obejmujg prawie catg doline rzeki Lydyni.

Uktad komunikacyjny:

— duzy ruch komunikacyjny na trasach drég krajowych prowadzgcych przez miasto stwarza duze ucigz-
liwosci dla mieszkancow; dla poprawy warunkow funkcjonowania miasta wazne jest wyprowadzenie
tranzytowego ruchu komunikacyjnego na trase planowanej obwodnicy w potudniowej czesci miasta,
dla ktérej nalezy bezwzglednie utrzymac rezerwy terenu;

— dla poprawy warunkow obstugi komunikacyjnej pomiedzy dzielnicami i osiedlami rozdzielonymi linig
kolejowg i doling rzeki Lydyni zrealizowano ,petle miejskg” oraz bezkolizyjne skrzyzowania na przej-
Sciu przez teren linii kolejowej E - 65.

Infrastruktura techniczna:

wydajnos¢ istniejacych w miescie uje¢ wody z nadwyzkg pokrywa potrzeby perspektywiczne miasta

i pozwala na jego rozwdj;

— najpilniejsze dziatania w zakresie infrastruktury technicznej to budowa kanalizacji deszczowej w istnie-
jacych ulicach oraz oczyszczanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do odbiornikéw (gtéwnie
do rzeki Lydyni) oraz budowa kanalizacji sanitarnej na terenach zainwestowanych;

— zasilanie miasta z dwoch kierunkéw poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 1°, rezerwy w stacji zlokali-
zowanej na ulicy Kwiatowej oraz rozbudowany uktad gazociggéw stwarzajg mozliwos¢ dostawy gazu
do kazdego potencjalnego odbiorcy;

— miasto posiada znaczne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto z centralnej kottowni, dla ktérych jednak
ograniczenia stanowig uwarunkowania wynikajace z przepiséw pakietu klimatyzacyjnego, czy utrud-
nienia zwigzane z koniecznoscig budowy (lub przebudowy) niektérych odcinkéw sieciowych do zasi-
lenia nowych obszaréw przewidzianych dla budownictwa;

— miasto korzysta z Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) w Woli Paw-
towskiej w gminie wiejskiej Ciechandw;

— selektywna zbidrka odpadéw komunalnych na terenie miasta Ciechanéw prowadzona jest z podziatem

na papier i tekture, szkto, tworzywa sztuczne, opakowania wielomateriatowe, metal oraz odpady zie-

lone.



12. Wnioski z planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego ustala dla miasta Ciechanow
funkcje osrodka regionalnego i ponadregionalnego oraz wskazuje rozwoj wielofunkcyjnego charakteru
miasta,;

— przez potudniowy obszar miasta i obszar gminy Ciechanéw ustalono przebieg ,obwodnicy miasta Cie-

chandéw” w ciggu drogi krajowej nr 60.

13. Wnioski do Zmiany studium

Whnioski ztozone do Zmiany studium uwzgledniono w catosci lub w czesci.

IV. 3. Kierunki rozwoju przestrzennego — synteza

1. Zasady rozwoju przestrzennego

Projekt Zmiany studium ustala kierunki rozwoju przestrzennego, poprzez wskazanie terenéw dla réznych grup

funkcji (obejmujgcych funkcje podstawowe i dopuszczalne).

W Zmianie studium wskazuje sie:

Nowe obszary rozwojowe dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

Obszary te pozwolg na realizacje zabudowy mieszkaniowej — co poprawi warunki zamieszkania miesz-
kancow; wskazane tereny stwarzajg mozliwos¢ osiedlania zaréwno blisko centrum miasta jak i w sgsiedz-
twie obszaréw o naturalnej przyrodzie, potozonych blisko ustug (tereny te stanowi¢ majg alternatywe dla
inwestowania na obszarach wiejskich).

Nowy obszar dla rozwoju funkcji produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynéw, ktére stwarzajg mozliwosé
lokalizacji nowych firm i zaktaddw, tworzgcych miejsca pracy i przyczyniajacych sie do rozwoju gospodar-
czego miasta.

Nowy obszar dla rozwoju funkcji eksploatacyjnych.

Nowe obszary dla rozwoju ustug, umozliwiajgce rozwdj miasta Ciechanéw jako osrodka ustug powiato-
wych i regionalnych oraz stwarzajgce warunki do wzrostu liczby miejsc pracy, poprawy stanu wyposazenia
w ustugi i do rozwoju gospodarczego.

Obszary dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, sportu i rekreacji, wykorzystujgce na te funkcje naturalne
tereny przyrodnicze oraz tereny poprodukcyjne — co umozliwi rewitalizacje tych terenéw zaniedbanych
i przywrécenie im waloréw przyrodniczych przy jednoczesnym umozliwieniu wykorzystania na rzecz funk-

Cji poprawiajgcych warunki zycia mieszkancom.

W ten sposdb projekt zmiany Studium spetnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w zakresie uwzglednienia w Studium potrzeb i mozliwo$ci rozwoju miasta.

Wskazane kierunki rozwoju przestrzennego miasta stanowig kontynuacje kierunkéw rozwoju ustalonych w do-

tychczas obowigzujgcym Studium, przy wprowadzeniu niewielkich zmian wynikajgcych z nowych uwarunko-

wan i potrzeb miasta.

Wskazane obszary inwestycyjne w obrebie miasta Ciechanéw obejmujg powierzchnie ok. 2266 ha. Nowe ob-

szary inwestycyjne sg odpowiedzig na okreslone zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe, ustugowe i pro-

dukcyjne, wyliczone na podstawie odpowiednio przyjetych wskaznikéw.



Tres¢ ustalen zmiany Studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawiera tez ustalenia

dotyczace podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz wskazniki wykorzy-

stania terenéw — zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zasady rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Zaktadany rozwdj uktadu komunikacyjnego odnosi sie do:

— realizacji obwodnicy drogi krajowej nr 60 w potudniowej czesci miasta,

— przebudowy skrzyzowan na drogach krajowych i wojewddzkich.

Ustalony planowany ukfad komunikacyjny stanowi kontynuacje kierunkéw rozwoju wskazanych w dotychczas

obowigzujgcym Studium, z niewielkimi zmianami wynikajgcymi z usytuowania wiaduktéw, ustalen planu zago-

spodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego i istniejgcego zainwestowania.

Urzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrujgce miasto w wode, gaz, ciepto i energie elektryczng posiadajg

rezerwy, ktére umozliwiajg dalszy rozwoj miasta.

Rozwdj przestrzenny miasta wymagaé bedzie przede wszystkim rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury

technicznej.

3. Opracowania planistyczne

Wazng informacjg zawartg w Zmianie studium jest przedstawienie kryteriow nienaruszania zapiséw studium

z wykonywanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktorych tres¢ zgodnie z prawem

ma nie naruszac ustalen studium.

Obowigzkowe przystgpienie do sporzgdzania planéw miejscowych odnosi do obszaroéw, przestrzeni publicz-

nych nie objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi — po uptywie trzech miesiecy od dnia ustanowienia

tego obowigzku (uchwalenia studium).

Z grupy tych obszaréw w Zmianie studium wskazano:

— obszar wskazany jako ,obszar przestrzeni publicznej” obejmujgcy: Plac Jana Pawta Il, ul. Warszawska,
Plac Kosciuszki.

W Zmianie studium wskazano tez obszary, dla ktérych gmina zmierza sporzgdzi¢ plany miejscowe. Do tere-

néw tych zaliczono nowe obszary inwestycyjne, w ktdrych nalezy ustali¢ strukture urbanistyczng i podziat na

rézne funkcje, uktad komunikacyjny, zasady w zakresie infrastruktury technicznej — o tacznej powierzchni ok.

405 ha.

Studium zostato sporzgdzone w formie wymaganej przez rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z zachowaniem procedury okreslonej

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Elaborat zmiany Studium skilada sie¢ z:

A. Czesci tekstowej, zawierajgcej:

czesc 0. Informacje wprowadzajgce

czesc . Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego

czesc Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej
czesc lll. Charakterystyka przeznaczenia obszaréw

czesc IV. Synteza ustalenh studium — uzasadnienie rozwigzan.



B. Czesci graficznej, zawierajacej:
rysunek nr 1.  Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000.
rysunek nr 2.  Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, skala
1:10 000.

IV. 4. Zmiany kierunkéw zagospodarowania w odniesieniu do dotychczas obowigzujgcego
studium

Zmiany wprowadzone w obecnym projekcie Zmiany studium w odniesieniu do obowigzujgcej ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw” z 2007 r., dotyczg kierun-
kow rozwoju przestrzennego i komunikacyjnego oraz zakresu ustalery Studium, rozszerzonego stosownie do
wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego najwazniejsze zmiany dotycza:
¢ wprowadzenia nowych obszaréw inwestycyjnych i powiekszenia juz istniejgcych obszaréw in-
westycyjnych:
uzasadnione:
— uwzglednieniem ztozonych wnioskéw;
— wystepujaca juz zabudowg, sgsiedztwem terendw zabudowanych;
— zapotrzebowaniem na tereny o takich funkcjach;
— korzystnymi warunkami przyrodniczymi (w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
potozeniem w sagsiedztwie obszaru przyrodniczego doliny rzeki Lydyni;
— istniejgcym i planowanym uktadem komunikacyjnym;
— potozeniem w sagsiedztwie gtéwnych ulic wychodzacych z miasta;
— sporzgdzonymi i planowanymi do sporzgdzenia miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego.

Nowe obszary do zainwestowania zostaty wyznaczone:

— miedzy ul. Mtawska (po wschodniej stronie) a "petlg miejska",

— miedzy ul. Wesotg a ul. Kwiatowa,

— miedzy ul. Smiecinskg a ul. Towarowg (dawne tereny zamkniete kolejowe),
— wzdtuz ul. Stonecznej,

— wzdtuz potudniowego odcinka ul. Siewnej,

— miedzy ul. LeSng, "petlg miejskg" i lasem,

— wzdtuz potudniowego odcinka ul. Pechcinskiej,

— miedzy ul. Tysigclecia a ul. Kolonia Niechodzka (po potudniowej stronie),
— wzdtuz drogi odchodzacej na potudnie od ul. Bielinskiej,

— po potudniowej stronie ul. M. Curie-Sklodowskiej,

— po wschodniej stronie tydyni miedzy ul. Ptonskg a ul. Kasprzaka,

—  po potudniowej stronie ul. Sonskiej przy skrzyzowaniu z ul. Zytnig,

— miedzy ul. Sonskg a ul. Zytnig,

— wzdtuz ul. Sosnowej,



— po potudniowej stronie projektowanej ulicy dochodzgcej do ul. Ludowej,

— po wschodniej stronie pétnocnego odcinka projektowanej drogi 021KDL,

— na obszarze bytej jednostki wojskowej,

— po poétnocnej stronie ul. Kackiej,

— miedzy ul. Przasnyskg a ul. Gruduska,

— po zachodniej stronie ul. Gruduskiej w pétnocnej czesci,

— po potudniowej stronie ul. Komunalnej,

— pomiedzy ul. Sienkiewicza a torami kolejowymi.

wprowadzenia lub powigkszenia obszaréw zieleni urzadzonej:

— wdolinie rzeki Lydynia — przy ul. Zielonej (zmiana z funkcji uzytkdw zielonych), co jest uzasadnione
podobnym stanem zagospodarowania, co istniejgcy powiekszany obszar zieleni urzadzonej,

— w dolinie rzeki Lydyni — w rejonie dawnej cukrowni (zmiana z funkcji ustugowej na nowe tereny
zieleni urzgdzonej),

— w rejonie doliny rzeki Lydyni, przy ul. Komunalnej (zmiana z funkcji ustugowej na nowe tereny
zieleni urzgdzonej),

wprowadzenia nowych warunkéw zagospodarowania terenéw:

— wprowadzenie ochrony powyrobiskowego zbiornika wodnego jako uzytku ekologicznego "Bagry".

zmiana ustalen dotyczacych wskazan funkcjonalnych:

—  z funkcji mieszkaniowo-ustugowej na funkcje ustugowe w rejonie ul. Gaseckiej,

— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe miedzy ul. Wesotg
a "petlg miejska",

— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowe w potudniowej czesci ul. Siewnej (po
zachodniej stronie),

— zfunkcji ustugowo-mieszkaniowej i produkcyjnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe w pétnocnej
czesci ul. Siewnej (po wschodniej stronie),

— z funkcji ogrodow dziatkowych i funkcji produkcyjnych na funkcje ustugowe miedzy ul. Siewng
a ul. Smiecinska (po pétnocnej stronie),

— z funkcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje ustugowe i mieszkaniowe jednorodzinne miedzy
ul. Starowiejska, Smiecinskg i terenami zamknietymi kolejowymi,

— z funkcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe oraz ustugowe miedzy
ul. Ptockg a ul. Roézyckiego,

— z funkgcji produkcyjnej na funkcje ustugowe miedzy ul. Pechcinskg a ul. Skladowa,

— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowo-mieszkaniowe po zachodniej stronie
potudniowego odcinka ul. Niechodzkiej,

— z funkcji cmentarza na funkcje produkcyjne,

— z funkgcji rolnej na lasy w rejonie miedzy ul. Ptockg a ul. Pechcinska,

— zfunkcji ustugowej na funkcje eksploatacji powierzchniowej po potudniowej stronie ul. Kolonia Nie-

chodzka,



z funkgiji zieleni naturalnej na lasy w dolinie Lydyni w rejonie ul. Malinowej,

z funkcji rolnej na funkcje zieleni naturalnej miedzy tydynig a ul. Bielinskg przy potudniowej granicy
miasta,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe miedzy ul. Kasprzaka
a torami kolejowymi (po potudniowej stronie),

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowo-mieszkaniowe przy skrzyzowaniu ulic
Kasprzaka i M. Curie-Sktodowskiej,

z funkcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe po potudniowej stronie
ul. Sonskiej,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowo-mieszkaniowej na funkcje
mieszkaniowe jednorodzinne po potudniowej stronie ul. Sonskiej,

z funkcji ustugowych na funkcje mieszkaniowe i ustugowe po obu stronach ul. Krubinskiej,

z funkcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe miedzy ul. Sonskg
a ul. Zytnig,

z funkciji ustugowej na funkcje produkcyjne po pétnocnej stronie ul. Chabrowej,

z funkcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje ustugowe oraz funkcje mieszkaniowe i ustugowe po
wschodniej stronie ul. Sohskiej przy skrzyzowaniu z ul. Kasprzaka,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe miedzy ul. Kasprzaka
a torami kolejowymi (po poétnocnej stronie),

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne
po poétnocnej stronie skrzyzowania ul. Kasprzaka z ul. Sonska,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe wielorodzinne miedzy ul. Armii
Krajowej a ul. M. Ranieckiej,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe w rejonie ul. Bfekitnej
przy granicy miasta,

z funkcji ustugowo-mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszka-
niowe i ustugowe po potudniowej stronie ul. Puttuskiej przy granicy miasta,

z funkgcji zieleni urzadzonej na zielen naturalng w rejonie przeciecia Lydyni z "petlg miejskg",

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowe przy skrzyzowaniu ul. Tatarskiej
z ul. Sienkiewicza,

z funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na funkcje ustugowe miedzy ul. Tatarskag a ul. 17 Stycznia,
z funkcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje ustugowe po wschodniej stronie ul. Mlawskiej,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowo-mieszkaniowe po potudniowej stronie
"petli miejskiej" i wschodniej stronie ul. Sienkiewicza,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowe i mieszkaniowe wielorodzinne miedzy
ul. A. Asnyka a pétnocng granicg miasta,

z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowe miedzy ul. Broniewskiego a ul. Kicin-

skiego,



— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe wielorodzinne po wschodniej
stronie ul. Kargoszynskiej,

— zfunkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowo-mieszkaniowe miedzy "petlg miejskg"
a ul. Wojska Polskiego (po zachodniej stronie),

— zfunkcji terendw rolnych na zielen naturalng miedzy tydynia, "petla miejskg" (po potudniowe;j stro-
nie) a ul. Wojska Polskiego,

—  zfunkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na funkcje ustugowe po poétnocnej stronie ul. Puttuskiej przy
granicy miasta,

—  z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe po wschodniej stronie
ul. Wojska Polskiego,

—  z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje ustugowo-mieszkaniowe po wschodniej stronie
ul. Gruduskiej przy granicy miasta,

—  z funkgcji terendw rolnych na zielen naturalng w dolinie Lydyni przy potnocnej granicy miasta,

—  z funkgcji ustugowej na funkcje produkcyjne miedzy ul. Komunalng a ul. Gostkowska,

— z funkcji ustugowo-mieszkaniowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje
mieszkaniowe jednorodzinne po potudniowej stronie ul. Komunalnej przy granicy miasta,

— z funkcji ustugowo-mieszkaniowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje
mieszkaniowe i ustugowe po wschodniej stronie ulicy Kargoszynskiej,

— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowo-mieszkaniowej na funkcje
mieszkaniowe i ustugowe po wschodniej stronie ulicy Sonskiej powyzej skrzyzowania z ul. Zytnig,

— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustugowo-mieszkaniowej na funkcje
mieszkaniowe i ustugowe po wschodniej stronie ulicy Sonskiej na odcinku pomiedzy petlg miejskg
a ul. Kasprzaka,

— z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcje mieszkaniowe i ustugowe miedzy ul. Czarniec-
kiego a petlg miejska,

—  z funkgcji ustugowo-mieszkaniowej na funkcje ustugowe w rejonie ul. Gaseckiej,

— z funkgcji produkcyjnej, baz, sktadéw i magazynéw oraz ustug na funkcje ustugowe po potudniowej

stronie ul. Ptockiej miedzy petlg miejskg a torami kolejowymi.

2. W zakresie kierunkow rozwoju komunikacji:

zmiana klasyfikacji ulic tworzacych ,petle miejskg” na odcinkach: zachodnim, potudniowym, wschod-
nim (z klasy Z na klase G),

zmiana klasyfikacji ul. Mtawskiej (z klasy Z na klase G),

zmiana klasyfikacji ul. Wojska Polskiego (z klasy Z na klase GP, zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego),

zmiana klasyfikacji ul. Przasnyskiej (z klasy Z na klase GP, zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego),

zmiana klasyfikacji ul. Gostkowskiej na odcinku miedzy "petlg miejska" a ul. Komunalng (z klasy Z na
klase L),

zmiana klasyfikacji ul. Kargoszynskiej (z klasy Z na klase L),



— zmiana klasyfikacji wschodniego odcinka ul. Leénej (z klasy Z na klase L),

— zmiana klasyfikacji pétnocnego odcinka ul. Niechodzkiej (z klasy Z na klase L),

— zmiana klasyfikacji (z klasy L na klase Z) oraz przebiegu drogi od ronda Solidarnosci w kierunku ge-
neralnie wschodnim wraz z jej przedtuzeniem,

— zmiana przebiegu wschodniego odcinka ul. Smiecinskiej,

— rezygnacja z planowanego przedtuzenia w kierunku pétnocnym ul. Jasnej,

— wyznaczenie drég KDL z istniejagcych drég gminnych — ul. Stoneczna, ul. Opinogdrska,

— przediuzenie ul. Ceramicznej wzdtuz toréw kolejowych do ul. Kasprzaka,

rezygnacja z potgczenia ul. Ceramicznej z ul. M. Curie-Sktodowskie;j.

3. W zakresie zmienionych wymogoéw prawnych:

w odniesieniu do wymogu oznaczenia w studium obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wy-
twarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochron-
nymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — obszar taki

wraz z ww. strefg wskazano na terenie cieptowni miejskiej.



